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In Ergénzung der zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen im Deckblatt zum gemein-

samen zeichnerischen Teil des Bebauungsplans in der Fassung der 4. Anderung (Anlage

3) werden die Schriftlichen Festsetzungen in der Fassung vom 26.03.2007 nur fuir den An-

derungsbereich wie folgt geéndert bzw. erganzt:

1.9

11.9.2

11.9.3

11.9.4

Bauplanungsrechtlicher Teil

Fldchen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Als Unterziffern 11.9.2 1 11.9.5 werden neu eingefligt:

Faunafreundliche Beleuchtung . Die Aulenbeleuchtung an Neubauten ist energie-
sparend, blendfrei, streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten und auf
das notwendige Mald zu reduzieren. Zulassig sind daher nur voll abgeschirmte Leuchten,
die im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0% Upward Light
Ratio) und Leuchtmittel mit fir die meisten Arten wirkungsarmen Spektrum wie bernstein-
farbenes bis warmes Licht entsprechend den Farbtemperaturen von 1600 bis 2400 bzw.
max. 3000 Kelvin.

Flachige Fassaden-Anstrahlungen, freistrahlende R6hren und rundum strahlende Leuchten

(Kugelleuchten, Solarleuchten) mit einem Lichtstrom hoher als 50 Lumen sind unzulassig.

Erhaltung von Geholzen. Einzelbaume und Gehdlzgruppen, die aul3erhalb der Bauflache
stocken, sind zu erhalten und vor Beeintrachtigungen durch den Baubetrieb mit Hilfe ange-
passter Baumschutzmal3nahmen (DIN 18920, R SBB) zu sichern. Abgéangige Badume sind

durch Neupflanzungen zu ersetzen werden (Pflanzliste unter Ziffer 5).

Einfriedungen. Einfriedungen sind als Laubgehdlzhecken oder Holzzaune, lichte Metall-
oder Maschendrahtzaune auszufihren. Einfriedungen aus Kunststoff oder freistehenden

Mauern (ausgenommen sind erforderliche Stiitzmauern) sind nicht zulassig.
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[1.9.5

.5

.5.1

1.8

111.8.3

Einfriedungen sind durchlassig fir Kleintiere anzulegen. Beispiele sind:

A Unten offene Einfriedungen mit 10 cm Abstand zum Boden

A Natirliche Hecken

A Kleintierdurchlasse von 20 x 10 cm mindestens im Abstand von 12 Metern in Ein-

friedungen.
Bauzeitenregelung:

Die betroffenen Gehdlze sind im Zeitraum 01. Oktober bis 28. Februar zu roden.
Der Schuppen ist ebenfalls in diesem Zeitraum abzubrechen.

Bauordnungsrechtlicher Teil

Wand- und Kniestockhéhen von Hauptgebauden

Unterziffer 111.5.1 wird wie folgt ersetzt:

Fir Geb&ude auf Flst. Nr. 9 gilt:

Die Hohe der Gebaude darf von der festgelegten, im Mittel gemessenen Geldndeoberflache
bis zum Durchschneidepunkt der Dachhaut durch die AuRenwand maximal

bergseits 5,00 m, talseits 7,80 m

betragen.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Als Unterziffern 111.8.3 1 111.8.4 werden neu eingefiigt:

Unbebaute Flachen. Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind zu begriinen
bzw. gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Dabei ist zu beachten, dass gemaf 8§ 21a
LNatSchG Gartenanlagen insektenfreundlich zu gestalten und zu begriinen sind. Flachige

Schotterungen zur Gestaltung sind nicht zulassig
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[11.8.4 Belagsflachen. Belagsflachen wie Stellplatze, Terrassen, Zu- und Hofeinfahrten sind auf
das unbedingt erforderliche Mal3 zu reduzieren. Belagsflachen sind mit versickerungs-
fahigen Belagen (z. B. Kies, Splitt, Schotter, Rasenwaben, Drainpflaster etc.) anzulegen.
Wasserdurchl @ssige Bel&age d¢rfen einen Abflu

V. Nachrichtlich Ubernommene Hinweise

Als Unterziffern IV.4 1 IV.5 werden neu eingeflgt:

V.4 Empfehlungen und Hinweise zur Griinordnung

IV.4.1 Vermeidung von Vogelschlag. Voégel sind nicht in der Lage, durchsichtige sowie spie-
gelnde Glasfronten als Hindernis wahrzunehmen (Rdssler, M. et al. 2022). Betroffen sind
sowohl ubiquitare, aber auch seltene und bedrohte Arten. Der Vogelschlag an Glas stellt
somit ein signifikantes Totungsrisiko dar.

Das Kollisionsrisiko lasst sich durch die nachfolgend beschriebenen MaRhahmen deutlich
reduzieren. Beim unverzichtbaren Bau grof3er Fensterfronten, Fassadendffnungen und Bal-
kone > 2 m2 Glasflache und > 50 cm Breite ohne Leistenunterteilung sollten geeignete Malf3-
nahmen und Materialien gemaR dem Stand der Technik ergriffen bzw. verwendet werden,
um Vogelschlag an Glasflachen zu vermeiden. Durch die Verwendung von Glas mit ge-
ringem Aul3enreflexionsgrad kdnnen Spiegelungen reduziert werden. Die dadurch ent-
stehende Durchsicht kann durch halbtransparentes (bearbeitetes bzw. geféarbtes) Glas,
Folien oder Muster vermindert werden. Es sind ausschlie3lich hochwirksame Muster, die
durch genormte Flugtunneltests geprtft worden sind (Kategorie A der Osterreichischen
Norm ONR 191040 zur Verwendung im deutschsprachigen Raum), zu verwenden. Einzelne
Greifvogel-Silhouetten sowie UV-Markierungen sind nach aktuellem Erkenntnisstand nicht
ausreichend wirksam und somit ungeeignet. Zum aktuellen Stand der Technik siehe Lan-
derarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten (http://www.vogelschutzwarten.de/glasan-
flug.htm), Schweizerische Vogelwarte Sempach (https://vogelglas.vogelwarte.ch) sowie
Wiener Umweltanwaltschatft (https://wua-wien.at/na-turschutz-und-stadtoekologie/vogelan-

prall-an-glasflaechen).
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IV.4.2 Pflanzgebote . Da das Vorhaben nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB keiner Eingriffsregelung
bedarf, ist der Ausgleich nicht verpflichtend. Es wird jedoch empfohlen, die zu entfernenden
Baume 1:1 mit gebietsheimischen Sorten zu ersetzen. Hierzu sollten Arten der Pflanzliste
unter Ziffer V. verwendet werden in Form von mind. 2 x verpflanzten Hochstammen mit

einem Mindeststammumfang von StU 10-12 cm.

IV.4.3 Geholzpflanzungen

a) Bei Pflanzung heimischer Gehdolze sollen die Bestimmungen des NatSchG beachtet
werden.

b) Fremdlandische immergrine Baum- oder Strauchgehdlze (z. B. Thuja und Kirsch-
lorbeer etc.) sollen vermieden werden.

c) Baume sollen in Baumquartieren (Mindestvolumen: 12 m3, MindestmaR der Offnung:
8 m2, Mindesttiefe: 1,5 m) gepflanzt werden.
Hinweis: Auf die FLL-Ri cht |l i ni e AEmpf ehl un g&ei2:Stgnd- Bau
ortvorbereitungen fur Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung,

Bauwei sen und Substratefi wird hingewiesen

IV.4.4 Dachbegrinung auf Neubauten. Neubauten, die als Flachdacher oder Dacher mit einer
Dachneigung von < 10° angelegt werden und nicht als Terrassen genutzt werden, sollen
auf mind. 70 % der Dachflache extensiv begriunt werden (Mindestsubstraththe 10 cm). Die
Begriinung soll mit Grasern, Krautern oder Sedum-Arten durchgefiihrt werden. Dazu zahlen
auch Dachflachen, die mit Anlagen ausgestattet werden, die der regenerativen Energiege-
winnung dienen.

Bei einer parallelen Nutzung der Dachflachen durch Solar- bzw. Photovoltaikanlagen sollen
diese aufgestandert und die Abstande der Modulreihen untereinander, die Modultiefe und

die Hohenlage der Module auf die Vegetation abgestimmt werden.

IV.4.5 Fassadenbegrinung. Fassadenflachen ab einer Lange von 20 m, die keine Fenster,
Tudren oder sonstige Gliederungselemente aufweisen, sollen mit Schling- und Kletter-
pflanzen begriint werden. Pro angefangene 5 m Wandflache soll eine Kletterpflanze ge-

pflanzt werden.
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IV.4.6 Faunafreundliche Beleuchtung . Durch Schalter, Zeitschaltuhren, Bewegungsmelder oder
Asmartefi Technologie soll die Beleuchtung au
Ausfuhrungen siehe SCHROER et al., 2019).

V.5 Empfehlung zum Artenschutz

Anbringung von Fledermauskasten . Es sollen vor dem Abriss des Schuppens funf
Fledermaus-Flachk&sten an den benachbarten Gebauden angebracht werden.

Als Ziffer V. wird neu eingefugt:
V. Pflanzliste

Cuslle: LUBW (2024} Gebistzeigens Gehdlze in Baden-Wirttemberg®

Heimische Laubbiume
Klzine his mitielgrofe Laubbdume (Héhe 5-15 m)

Carminus befulus Hainbuche

Frunus avium Yogelkirsche

Sorbus aucupana Yogelheers qiftig!
Grofte Laubhiume (Hihe = 20 m)

Acer pseudopiatanus Berg-Ahorn

Befula pendiia Hange-Birke

Castanea sativa Edelkastanis

Fagus sylvatica Rothuche

Cuercus petraea Traubeneiche

Guercus robur Stigleiche

Heimische Straucharten
Fleine his mittelgrofle Strducher

Rosa canina Echte Hunds-Rose
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Groke Striucher

Alnus glutinosa Schwarzerle

Corylus avellana Hasel

Franguia alnus Faulbaum aiftig!
Zalix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sambiicus racemosa Trauben-Holunder qiftig!

Obsthaume (Hochstamm)

Juglans regia Walnu

NMalus domestica Apfel

NMalus in Sorfen Bittenfelder
Bohnapfel
Boskoop
Brettacher

Cundenheimer Schatzler
Jakob Fischer
Rhein. Krummstiel

‘regionale Sorten aus dem Ortenaukreis (MELR 2002)

Rote Sternrenstie
Schemmerberger Apfel*
Spatblihender Wintertafelapfel
Teuringer Ramiour

Ulmer Polizeiapfel*

Pyrus communis Bime
Pyrus in Sorfen Gelbmdster
Grine Jagdthirne

Junkershime®
Oberdsterr. Weinhirme
Schweizer Wasserbime
Wilde Eierbirne

Widling von Einsiedeln

Aufgestellt: Lahr, 07.07.2025

Kappis Ingenieure GmbH

gez. Kerstin Stern
Dipl.-Ing. Stadtplanerin
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GEMEINDE BIBERACH

Ortenaukreis

Planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche
Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Untere
Miihle" in der Fassung der 3. Anderung

Anhang 1

ng vom 2007-03-26 Anlage 3

Fettigung

ambH

weissenrieder

hagenieutbiro Tir Bauwesan ind Stadplaning

Offerburg

Bechtsarundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung wom
23.09.2004 (BGBlL | S 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom
21122006 (BGEI 1 5. 3316)

Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung wom
23.01.1990 (BGBI | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04 1993 (BGEI | S. 466)

Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1980 - PlanzV 90) vom 18.12.1980
(BGBI 11991 S. 58)

Landesbauordnung fir Baden-Wirttermberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 14.12.2004 (GBI. 5. 895)

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24.07.2000 (GBI, S. 582, berichtigt 5. 698), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 14.02.2006 (GBI 5. 20)

T arpray end Re¥th Bt Wb 0
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Il. Bauplanungsrechtlicher Teil

.1 Bauliche Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

I1.1.1 Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVO)
Der raumliche Geltungsbereich umfasst allgemeines Wohngebiet (WA)
nach § 4 BauNVO, Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO und Sondergebiet
(SO) nach § 11 BauNVO.

Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches und der Baugebiete
ergibt sich durch Eintragung im Bebauungsplan.

a) Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO werden ausge-
schlossen.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO - Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes — kdnnen fir das Flurstick Nr. 87/3 zugelassen
werden.
b) Dorfgebiet (MD) (§ 5 BauNVO)
c) Sondergebiet (SO) (§ 11 BauNVO Abs. 2)
I1.1.2 MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 a BauNVOQ)

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ) und der Zahl der Vollgeschosse (Z).

a) Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)

Die jeweils zum Baugebiet zugehérige Grundflachenzahl nach § 17
Abs. 1 BauNVO erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

b) Zahl der Vollgeschosse Z (§ 20 BauNVO)

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung
im Bebauungsplan.
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Ausnahme: Entsteht durch Ausbau des Dachgeschosses unter Ein-
haltung der festgesetzten Hohe der baulichen Anlagen, der Dachgestal-
tung und der Wand- und Kniestockhéhe von Hauptgebauden (vgl. 11.2,
IIl.1 und 1.5 dieser Bebauungsvorschriften) im Dachgeschoss ein Voll-
geschoss mehr, als die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse regelt,
so ist dies zulassig.

Die im zeichnerischen Teil eingetragene Geschossflachenzahl ist nicht
mehr giltig!

1.2 Héhe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB + § 18 BauNVO)

Die hochste Sockelhdhe der Gebaude (Oberkante roher Erdgeschossfuf3-
boden) darf nicht mehr als 0,30 m betragen.

Zusammen mit dem Baugesuch muss vom Antragsteller ein von einem Ge-
ometer aufgenommener und gezeichneter Héhenplan M = 1:100 eingereicht
werden. Dieser Plan muss eine Lageplanskizze (Baulinie, Baugrenzen und
geplantes Gebaude), sowie vier Hohenschnitte, die die Héhen entlang der
Baulinien und der Baugrenzen bis zur jeweiligen Grundstiicksgrenze dar-
stellen, enthalten.

Vom Architekten des Antragstellers sind in diese 4 Hohenschnitte die Um-
risslinien (einschl. der Decken) des geplanten Gebaudes in der vorgesehe-
nen Lage einzuzeichnen. Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens (roh)
darf hochstens 30 cm hoher sein als der hochste Gelandepunkt (des natiir-
lichen, unbearbeiteten Gelandes) auf der duBersten Umrisslinie der Erdge-
schossumfassungswande. Diese Héhe wird in der Baugenehmigung auf NN
bezogen festgelegt. Bei der Bauausfihrung muss der Neubau von einem
Geometer abgesteckt und die ErdgeschossfuBbodenhdhe angetragen
werden.

1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)

Als Bauweise wird die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO festge-
setzt. Es sind Einzel- und Doppelhauser zuldssig.

Die Festsetzung der Bauweise erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

1.4 Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

.41 Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird im Bebauungsplan durch die ein-
getragenen Baugrenzen festgesetzt.
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11.4.2 Die Mindestgrenzabstande regeln sich nach der LBO, soweit keine Fest-
setzungen getroffen sind.

11.4.3 Im Rahmen der derzeit laufenden Entwurfsbearbeitung fiir den Ausbau der
KreisstraBe 5353 ist es moglich, dass Fahrbahnrand und Gehweghinter-
ante naher an die Baugrenze heranriicken. Da dar Bebauungsplan in
Kenntnis der geplanten StraBenbaumaBnahme aufgestellt wird, kann an der
Zustimmung kein Recht auf Widerspruch gegen die Feststellung des Stra-
Benentwurfs und kein Anspruch auf Entschadigung fiir Inmissionen gegen
den StraBenbaulasttrager hergeleitet werden.

1.5 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

11.5.1 Far die Stellung und Firstrichtung der Gebaude sind die Eintragungen im
Bebauungsplan maBgebend.

I1.5.2  Nebenfirste / Wiederkehre sind im rechten Winkel zur Haupffirstrichtung
zulassig. Sie dirfen die Firsthdhe jedoch nicht Gberschreiten.

1.6 Flachen fur Nebenanlagen / Garagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Auf die Festsetzung von Garagen im Bebauungsplan wurde verzichtet. Zwi-
schen den Garagen und den o&ffentlichen Verkehrsflachen ist ein Stauraum
von mind. 5,50 m einzuhalten.

Fur die Grundstlicke westlich der KreisstraBe sind die Stellplatze (Stauraum
mind. 5,50 m) zur StraBe stets offen zu halten. Evitl. Einfahrtstore miissen
von der Gehweghinterkante einen Abstand von mind. 5,50 m aufweisen.
Die Ausfahrten dieser Grundstiicke sind auf eine Breite von 4,00 m be-
schrankt (siehe Plan). Die direkten Grundstiickszufahrten fir jeweils 2
Grundstlcke sind unmittelbar nebeneinander anzulegen.

1.7 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

11.7.1 Entlang der KreisstraBe sind die im Lageplan vermaBten Schutzstreifen zu
der straBenseitigen Grundstiicksgrenze von jeglichen baulichen Anlagen
freizuhalten.

I1.7.2 Auf den im Bebauungsplan eingetragenen Sichtflachen an StraBeneinmiin-
dungen sind sichtbehinderte Anlagen und Nutzungen, die héher als 0,60 m
Uber das StraBenniveau hinausragen, nicht zulassig.
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1.8 Flihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und
-leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die Hausanschluss- und StraBenbeleuchtungseinrichtungen sollen ver-
kabelt werden. Der niederspannungsseitige Hausanschluss erfolgt mittels
Erdkabel, vorerst jedoch mittels Dachstander.

1.9 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Entlang dem Gewaésserufer ist ein 4,00 m breiter Schutzstreifen (gemessen
von Béschungsoberkante) von baulichen Anlagen, Einzéunungen und
Bodenaufschiittungen freizuhalten, ausgenommen dem bestehenden
Schmutzwasserkanal, der sich teilweise im Schutzstreifen befindet.

II.10 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan eingetragenen Leitungsrechte (Schmutz- und Regenwasser-
kanale) sind zugunsten der Gemeinde Biberach (Ortsteil Prinzbach) zu be-
lasten. Das Leitungsrecht dient zur Sicherung einer ordnungsgemaBen
Entwésserung.

.11 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

I1.11.1  Im allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Dorfgebiet (MD) gilt:
Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Freiflachen zwischen
der Bebauung durch Einzelbaume und Baumgruppen im Sinne der Planein-
zeichnung zu gliedern. Hochwachsende einheimische Laubbaume sind zu
bevorzugen.

I1.11.2  Im Sondergebiet (SO) gilt:
Um den Tennisplatz sind einheimische Baume und Straucher zu pflanzen,
um somit die Sportanlage einzugriinen.

.12 Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bé&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Im Sondergebiet (SO) gilt:

Die bestehenden Baume und Strducher sind zu erhalten. Sollten durch die
Bebauung Baume entfallen, sind als Ausgleich an anderer Stelle einheimi-
sche Baume (auch Obstbaume) zu pflanzen und zu unterhalten.

Entlang des Baches sind die Pflanzen zu erhalten und im Notfall neu zu
pflanzen.

Gemeinde Biberach
B P L Unfere Mihle fi Schriftliche Festsetzungen Seite 12 von 21
i.d.F. der 4. Anderun g



Kappis Ingenieure GmbH

Europastralie 3 ' KAPPIS
77933 Lahr &Y INGENIEURE

Fon:07821/923740
www.kappis-ingenieure.de

6
I, Bauordnungsrechtlicher Teil
1.1 Dachgestaltung von Hauptgebauden

IIl.1.1  Fir die Dachform sind die Eintragungen im Bebauungsplan maBgebend.
lll.1.2  Die Dachneigung ist im Bebauungsplan festgesetzt.

I11.1.3  Dachgauben, Zwerchgiebel (Unterbrechung der Traufe ohne Versatz in der
Fassade), Dacheinschnitte (Negativgauben) und dachfirstlibergreifende
Dachaufbauten (ein- oder zweihuftig, jeweils mit gleichem Neigungswinkel
wie das Hauptdach) sind zulassig.

I.1.3.1 Die Lange von Dachgauben, Zwerchgiebeln, Dacheinschnitten oder dach-
firstibergreifenden Dachaufbauten darf in ihrer Summe maximal zwei
Drittel der Gebaudelange betragen.

Ausnahme: Bei mehreren Dachgauben oder Dacheinschnitten sind sie in
ihrer Summe bis maximal 75 % der Gebaudelange zulassig, wenn der Ab-
stand zwischen den Dachgauben bzw. Dacheinschnitten mindestens 1,00
m betragt.

Als Gebaudelange ist die Wandlange von AuBenkante Giebelwand bis
AuBenkante Giebelwand zu Grunde zu legen.

.1.3.2 Der Abstand von Dachgauben, Zwerchgiebeln, Dacheinschnitten oder
dachfirstibergreifenden Dachaufbauten zur AuBenkante Giebelwand muss
jeweils mindestens 1,00 m betragen.

11.1.3.3  Der Abstand von Dachgauben, Zwerchgiebeln oder Dacheinschnitten zum
First muss mindestens 1,00 m, in der Dachneigung gemessen, betragen.

l.1.3.4 Bei dachfirstibergreifenden Dachaufbauten darf der Versatz am First
maximal 1,30 m, in der Senkrechten am First gemessen, betragen.

11.1.3.5 Die traufseitige Wandhdhe von Dachgauben, Zwerchgiebeln oder dachfirst-
tbergreifenden Dachaufbauten, gemessen von Oberkante Dachgeschoss-
RohfuBboden bis zum obersten Schnittpunkt der GaubenauBenwand mit
der Dachhaut, darf maximal 2,90 m betragen.

II.L1.4  Wiederkehre (Unterbrechung der Traufe mit Versatz in der Fassade) sind
zulassig. Dabei sind Dachform und -neigung, einschlieBlich einem Flach-
dach, frei wahlbar.
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l.1.4.1 Die Lange von Wiederkehren, parallel zur Traufseite gemessen, darf
maximal 50 % der Gebaudelange betragen.
Als Gebaudelange ist die Wandlange von AuBenkante Giebelwand bis
AuBenkante Giebelwand zu Grunde zu legen.

l.1.42 Die Firsthohe von Wiederkehren darf die Firsthéhe des Hauptgebaudes
nicht Giberschreiten.

l.1.43 Die traufseitige Wandhdhe von Wiederkehren, gemessen von Oberkante

Dachgeschoss-RohfuBboden bis zum obersten Schnittpunkt der Wieder-
kehrauBenwand mit der Dachhaut, darf maximal 2,90 m betragen.

.2 Doppelhauser

Die Doppelhduser miissen einheitlich gestaltet sein.

1.3 Gestaltung von Garagen

l11.3.1  Die Garagen sollen sich harmonisch dem Gesamtbild der Bebauung und
der einzelnen Gebaude anpassen.

[11.3.2  Als Dachform der Garagen an der Grenze wird Flachdach festgesetzt. Die
Bauhohe darf dann 2,50 m nicht Uiberschreiten.

I11.3.3  Garagen aus Profilblech, Holz oder Asbestzement sind nicht zul&ssig.

1.4 Baukodrper von Hauptgebauden

lIl.4.1  Die Gebaudelangsseite soll in der Regel mind. 11,00 m betragen.
l1.4.2  An- und Vorbauten an den Gebauden sind nur gestattet, wenn sie in einem
angemessenen GroBenverhaltnis zum Hauptgebaude stehen und sich ar-

chitektonisch einfligen.

I1.4.3 Die AuBenflachen der Gebaude sind spatestens 1 Jahr nach Rohbauab-
nahme entsprechend der Baugenehmigungsunterlagen zu behandeln.

.5 Wand- und Kniestockhdhen von Hauptgebauden

l1.5.1  Im allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Dorfgebiet (MD) gilt:
Die Héhe der Gebaude darf von der festgelegten, im Mittel gemessenen
Gelandeoberflache bis zum Durchschneidepunkt der Dachhaut durch die
AuBenwand
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bei | Geschoss bergseits 3,30 m, talseits 4,75 m
bei I/ll  Geschossen bergseits 3,30 m, talseits 5,80 m

betragen, sofern die dem Bebauungsplan beigefligten Schnitte nichts ande-
res aussagen.

Ein Kniestock ist bis zu 0,50 m zulassig bis 41° Dachneigung und bis zu
0,80 m ab 42° Dachneigung.

l11.5.2  Im Sondergebiet (SO) gilt:

HOHE A HOHE B HOHE C

Die Wandhoéhe ist die Héhe von Oberkante Erdgeschoss- bzw. Unterge-
schoss-RohfuBboden bis Schnittpunkt von AuBenwand und Unterkante
Sparren.

1.6 Garagen und Stellplatze

l11.6.1  Grundsatzlich ist auf jedem Grundstiick ein Abstellplatz pro Wohnung an-
zuordnen.

I11.6.2  Fir die Erstellung und Gestaltung der Garagen gilt die Landesbauordnung
in der jeweiligen Fassung.

.7 Einfriedigungen
Die Einfriedigungen der Vorgarten (ab der straBenseitigen Hausfront) darf
nicht hdher als 0,60 m angelegt werden. Hinter der straBenseitigen Haus-

front darf die Einfriedigung die Héhe von 1,00 m nicht Gberschreiten.

1.8 Gestaltung der unbebauten Flachen

I11.8.1  Eine gestalterische Einbeziehung der Stellplatzflachen in Baugebiet in die
Vorgartenflachen ist anzustreben. Die Stellplatze sind mit Rasen-Gitter-
pflaster oder Betonformsteinpflaster anzulegen.
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I11.8.2 Die Platze fur die beweglichen Abfallbehélter sind mindestens 2,50 m hinter
der StraBenbegrenzungslinie zurlickzusetzen und mit Schutzwanden von
ca. 1,00 m Hohe einzufriedigen. Die Abfallbehalter sind in geschlossenen
Boxen unterzubringen.

1.9 Gelandemodellierung

Auffiillungen und Abtraqungen auf den Grundstlcken sind so durchzu-
flhren, dass die gegebenen natiirlichen Gelandeverhaltnisse moglichst we-
nig beeintrachtigt werden. Stlitzmauern kénnen erstellt werden, bediirfen
jedoch tber 0,80 m Héhe der besonderen Genehmigung.

.10 Erganzende Bauvorlagen

Die Baurechtsbehérden kénnen die Darstellung der Nachbargebaude und
weitere Erganzungen durch Lichtbilder und Modelle verlangen.

.11 Besondere Vorschriften wegen vermutetet friiherer Erzbergstollen

l11.11.1  Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdnnen im Zuge jeglicher Tief-
baumaBnahmen archéologische Ausgrabungen durch das Regierungspra-
sidium Freiburg, Referat 25, Archéologische Denkmalpflege, notwendig
werden. Zeitliche Verzégerungen bei der Durchfihrung von TiefbaumaB-
nahmen, die betrachtlich sein kdnnen, missen dann in Kauf genommen
werden.

Einzelvorhaben missen frihzeitig, bereits im Zuge der Vorplanung, mit
dem Regierungsprasidium Freiburg, Referat 25, Archéologische Denkmal-
pflege, SternwaldstraBe 14, 79102 Freiburg i. Br., abgestimmt werden, um
erforderliche archaologische MaBnahmen einplanen zu kénnen.

§ 20 DSchG (zuféllige Funde) ist zu beachten.

I11.11.2 Als Bestandteil der Bauvorlagen muss vom Regierungsprasidium Freiburg,
Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau, AlbertstraBe 5, 79104
Freiburg i. Br., wegen vermuteter friherer Erzbergstollen eine Stellung-
nahme vorgelegt werden, ob ein Baugrundgutachten erstellt werden muss
oder nicht.

I11.11.3 Sollte beim Aushub der Baugrube ein Schacht, ein Stollen oder eine Pinge
gebffnet werden, so ist umgehend das Landesbergamt Baden-Wirttemberg
in Freiburg, UrachstraBe 23, 79102 Freiburg, zu verstandigen. Die weiteren
Bauarbeiten sind sofort einzustellen.
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V. Nachrichtlich iibernommene Hinweise

V.1 Kampfmittel

Fur das Plangebiet wurde eine multitemporale Luftbildauswertung durchge-
fuhrt. Die Luftbildauswertung hat keine Anhaltspunkte fiir das Vorhanden-
sein von Bombenblindgangern innerhalb des Untersuchungsgebiets er-
geben. Nach diesem Kenntnisstand sind insoweit keine weiteren MaB-
nahmen erforderlich.

Untersucht wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans! Die Aussagen
beziehen sich nur auf die Befliegungsdaten der verwendeten Luftbilder und
kénnen nicht darliber hinausgehen! Diese Mitteilung kann nicht als Garantie
der Kampfmittelfreiheit gewertet werden.

Sollten Hinweise auf vorhandene Kampfmittel bekannt sein, wird gebeten,
diese dem Kampfmittelbeseitigungsdienst unverziglich mitzuteilen.

V.2 Merkblatt:

Auf das Merkblatt ,Bebauungsplan“ — Stand: November 2005, Zwischen-
bilanz vom 14. Mai 2001 des Landratsamts Ortenaukreis, Amt fir Wasser-
wirtschaft und Bodenschutz, wird verwiesen.

V.3 Bodenschutz

Im Rahmen von zahlreichen Bodenuntersuchungen, die im Jahr 1993 mit
einer modellhaften Erkundung der Landesanstalt fur Umweltschutz (LfU),
Karlsruhe, erstmals einsetzten, wurden im Boden des Bebauungsplange-
biets bis zu den bisher letzten Untersuchungen im Jahr 2002 stets deutlich
bis betrachtlich erhéhte Schwermetallgehalte festgestellt.

Die Laboranalysen zeigten, dass sowohl im humosen Oberboden (,Mutter-
boden") als auch im Unterboden des Wohnbaugebiets vor allem erhéhte
Blei- und Cadmiumgehalte vorliegen, die deutlich die fir Blei- und Cadmi-
umgehalte in Lehmbdden geltenden Vorsorgewert der BundesBoden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) von 70 mg Blei und 1 bzw.
0,4 mg Cadmium/kg TS Boden Uberschreiten.

Die festgestellten Bleigehalte lberschreiten dabei nahezu stets den fiir das
Schutzgut Mensch in Wohngebieten geltenden Prifwert von 400 mg Blei’kg
TS Boden.

Mogliche gesundheitliche Beeintrachtigungen der Anwohner konnten je-
doch erst sicher relativiert werden, nachdem spezielle Untersuchungen mit
einem an der Ruhr-Universitat Bochum entwickelten Laborverfahren er-
gaben, dass die vorliegenden Schwermetallgehalte zum groBten Teil sehr
fest in der Bodenmatrix eingebunden sind.
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Im Hinblick auf das Schutzgut Nahrungspflanzen ist dennoch zu besorgen,
dass — im Falle eines privaten Anbaus von Nahrungspflanzen — diese
erhdhten Blei- und Cadmiumgehalte sich nachteilig auf die Qualitat von
angebauten Nahrungspflanzen auswirken (Gemiiseanbau in Hausgarten).

Die derzeit vorliegenden Erkenntnisse zu den Schwermetallgehalten in den
Boden des Bebauungsplangebiets sind ausreichend, um eine umfassende
Abwagung hinsichtlich schadlicher Bodenveranderungen durchzufthren.

Die vorliegenden Erkenntnisse sind auch ausreichend, um Auflagen hin-
sichtlich der schadlosen Verwertung und Entsorgung anfallenden, erhoht
bleihaltigen Erdaushubs erteilen zu kdnnen.

Angesichts der in den vergangenen 13 Jahren durchgefiihrten Boden-
untersuchungen, kénnen schéadliche Bodenverdanderungen im Hinblick
auf das Schutzgut Mensch ausgeschlossen werden.

Im Hinblick auf das Schutzgut Nahrungspflanzen kénnen nach den Erfah-
rungen bei Bleigehalten von > 100 mg Blei’kg TS und Cadmiumgehalten
von > 0,4 mg Cadmium/kg TS Boden in sauren Bdden durchaus pflanzen-
verfliigbare Blei- und Cadmiumanteile in GréBenordnungen auftreten, die
tber den diesbeziiglich geltenden Priifwerten liegen.

Schéadliche Bodenveranderungen in bezug auf privat angebaute Nahrungs-
pflanzen, d. h. durch erhdhte pflanzenverfiigbare Blei- und Cadmiumanteile
hervorgerufene Beeintrachtigungen der Nahrungspflanzenqualitat, kann
allerdings wirksam vorgebeugt werden, wenn die entsprechenden Garten-
béden regelmaBig jahrlich gekalkt werden.

Im Hinblick auf den im Zuge zukinftiger BaumaBnahmen anfallenden, er-
héht bleihaltigen Erdaushub wird darauf hingewiesen, dass gemaB § 12
Abs. 2 BBodSchV das Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in eine
durchwurzelbare Bodenschicht zulassig ist, wenn dadurch die Besorgnis des
Entstehens einer schadlichen Bodenveranderung nicht hervorgerufen wird.
Nach § 9 Abs. 1 BBodSchV ist das Entstehen einer schadlichen Bodenver-
anderung d. R. dann zu besorgen, wenn im Boden Schadstoffgehalte ge-
messen werden, welche die Vorsorgewerte Uberschreiten (hier: 70 mg
Blei’kg und 0,4 mg Cadmium/kg TS Boden).

In Gebieten mit erhdhten Schadstoffgehalten in den Bdden — wie es auf
weite Bereiche der Gemeinde Biberach zutrifft — ist auf Grundlage von § 12
Abs. 10 BBodSchV eine Verlagerung von erhoéht schadstoffhaltigem Bo-
denmaterial innerhalb des Gebietes zulassig, wenn insbesondere die
Schadstoffsituation am Ort des Aufbringens nicht nachteilig verandert wird
(Verschlechterungsverbot).
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In Bezug auf den Erdaushub aus dem Bebauungsplangebiet 'Untere
Miihle' bedeutet dies, dass dieser, aufgrund der Uberschreitungen der
fir Lehmbéden geltenden Vorsorgewerte, auBerhalb des Bebauungs-
plangebiets nur unter Einschridnkungen verwertet werden kann.

Auf Grundlage von § 5 Abs. 3 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz muss
der im Bebauungsplangebiet Uberschiissig anfallende Erdaushub ord-
nungsgemaB und schadlos verwertet oder entsorgt werden. In diesem Zu-
sammenhang sind die beigefiigten Auflagen zur ordnungsgeméaBen und
schadlosen Verwertung anfallenden Erdaushubes als nachrichtlich Gber-
nommene Auflagen in die &rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
aufzunehmen.

Zuklnftige Bauherrn werden in dieser Hinsicht seitens des Landratsamt Or-
tenaukreis, Amt flir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, ebenfalls im Rah-
men spaterer Baugenehmigungsverfahren informiert und beziglich des
Verbleibs tiberschiissigen Erdaushubmaterials befragt.
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Landratsamt Ortenaukreis
Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Quelle: BodSch Stand: 28.07.2004 Ausdruck vom: 27.12.2006

Auflagen und Empfehlungen

zu den erhohten Schwermetallgehalten im Boden
des Bebauungsplangebiets ,,Untere Miihle'',
Biberach-Prinzbach

Aufgrund ehemaliger Bergbau- und Verhittungstatigkeiten auf silberhaltige Bleierze, die inner-
halb Prinzbachs vorgenommen wurden, verfiigen die Bdden im Bereich des Bebauungsplange-
biets 'Untere Muhle' tiber zum Teil deutlich erhdhte Schwermetallgehalte.

Die im Zuge repréasentativ durchgefilhrter Bodenuntersuchungen in den vergangenen Jahren in
den Bdden des Bebauungsplangebiets festgestellten Bleigehalte iberschreiten mehrheitlich
den fir das Schutzgut Mensch im Wohngebieten gesetzlich geltenden Prifwert. Dies gilt teil-
weise auch fir die festgestellten Gehalte des Schwermetalls Cadmium. Spezielle Untersuchun-
gen haben jedoch gezeigt, dass die beiden Schwermetalle nur in verhaltnismaBig geringem
Umfang im menschlichen Magen-Darm-Trakt aufgenommen werden kénnen, so dass bei oraler
Aufnahme schwermetallhaltiger Bodenpartikel kaum gesundheitliche Beeintrachtigungen fir An-
wohner und spielende Kinder zu besorgen sind.

Angesichts der erhdhten Blei- und Cadmiumgehalte in den Bdden werden hinsichtlich eines
hausgartnerischen Anbaus von Nahrungspflanzen — aus Vorsorgegriinden — Anbau- und Kal-
kungsempfehlungen erforderlich. Auch miissen beziglich der notwendigen ordnungsgemaBen
und schadlosen Verwertung bzw. Entsorgung anfallenden, erhéht bleihaltigen Erdaushubs die
nachfolgend genannten Hinweise beachtet werden.

Auflagen zur ordnungsgemaBen und schadlosen Verwertung bzw. Entsorgung an-
fallenden Erdaushubs:

1. Der bei BaumaBnahmen innerhalb des Wohnbaugebiets 'Untere Milhle' Uberschiissig an-
fallende Erdaushub, darf aufgrund seiner erhdhten Schwermetallgehalte auf Bodenflachen
auBerhalb der Baugrundstiicke nur dann verwertet werden, wenn durch Bodenun-
tersuchungen sichergestellt ist, dass der Boden am Ort des Aufbringens tber gleich hohe
oder hohere Bleigehalte verfligt (Verschlechterungsverbot).

2. Ohne vorhergehende Bodenuntersuchungen darf der Erdaushub nur auf den Bau-
grundstiicken des Bebauungsgebiets selbst verwertet, oder auf der, fir bergbau- und ver-
hittungsbedingt erhdht schadstoffhaltigen Erdaushub zugelassenen, kreiseigenen Erdaus-
hubdeponie 'Rebio’, Gemarkung Seelbach-Schénberg, entsorgt werden.

3. Eine anderweitige Verwertung/Entsorgung eventuell iberschissig anfallender Erdaus-
hubmassen bedarf zuvor der schrifilichen Zustimmung des Landratsamts Ortenaukreis,
Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz.

Anbau- und Kalkungsempfehlungen im Hinblick auf den hausgartnerischen An-
bau von Nahrungspflanzen im Bebauungsplangebiet 'Im Miihlengrund”:

1. Im Hinblick auf den Anbau von Nahrungsgemise zum Eigenverzehr wird empfohlen, den
Boden der privaten Nutzgarten regelmasig jahrlich zu kalken.
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