Verwaltungsgemeinschaft Zell am Harmersbach

5. Anderung des
Flachennutzungsplans

Umweltpriufung

Freiburg, den 29.05.2026, erganzt am 08.07.2026
Fassung zur Friihzeitigen Beteiligung




VG Zell am Harmersbach, 5. Anderung des Flachennutzungsplans, Umweltpriifung,
Fassung zur Fruhzeitigen Beteiligung

Projektleitung:

Dipl. Geodkologin Susanne Miethaner
Bearbeitung:

M.Sc. Umweltwissenschaften Sophia Thielking

faktorgruen

79100 Freiburg
Merzhauser Strafle 110
Tel.0761/7076 470
Fax 07 61/7076 47 50
freiburg@faktorgruen.de

79100 Freiburg
78628 Rottweil
70565 Stuttgart
67346 Speyer
www.faktorgruen.de

Landschaftsarchitekten bdla
Beratende Ingenieure
Partnerschaftsgesellschaft mbB



LP111_Zell_am_Harmersbach_FNP-UP_260713.docx

Inhaltsverzeichnis

Y £=Y o =1 o 1= T8 X =1 T (o3 1 6
R S ¥ ) i =) = o 6
3. Steckbriefe der Umweltprifung..........cccoeiiiemcciiiii i e e 8
Anhang

1 Geplante Entwicklungsflachen Zell am Harmersbach
2 Geplante Entwicklungsflachen Biberach

3 Geplante Entwicklungsflachen Nordrach
4

Geplante Entwicklungsflachen Oberharmersbach

Verwaltungsgemeinschaft Zell am Harmersbach, 5. Anderung des Flachennutzungsplans, Umweltpriifung 5
Stand: 29.05.2026, erganzt am 08.07.2026



1. Verfahrenstubersicht

FNP-Anderung

Umweltpriifung

Die Verwaltungsgemeinschaft Zell am Harmersbach plant die 5. Ande-
rung des Flachennutzungsplans (FNP) zur Festlegung von weiteren bau-
lichen Entwicklungsflachen. Aktuell (vor der friihzeitigen Beteiligung) lie-
gen 27 neu geplante Bauflachen zum Vorschlag vor. Bei weiteren 10 Fla-
chen ist eine Nutzungsanderung vorgesehen. 3 Flachen, die im glltigen
FNP noch als geplante Bauflachen dargestellt sind, sollen herausgenom-
men werden.

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB muss zur FNP-Anderung eine Umweltpriifung
durchgefiihrt werden. Um die wesentlichen Konflikte frihzeitig zu ermit-
teln und gegebenenfalls weitgehend ungeeignete Flachen im Laufe des
Verfahrens aus der Flachenkulisse zu entnehmen, erfolgt die Umweltpri-
fung im vorliegenden Fall zweistufig.

Dazu werden die geplanten Bauflachen zunachst (zur friihzeitigen Betei-
ligung im Rahmen des FNP-Verfahrens) nur in Hinblick auf solche um-
weltrelevanten Restriktionen gepruft, die in der Planungspraxis regelma-
Rig einer baulichen Entwicklung entgegenstehen. Dieser erste Prifschritt
wird im Weiteren als ,Screening” bezeichnet.

Im weiteren Verfahren (zur Offenlage der Flachennutzungsplananderung)
werden dann fir die verbleibenden Flachen samtliche Umweltauswirkun-
gen ermittelt und die gem. Anlage 1 BauGB erforderlichen Bestandteile
des Umweltberichts erganzt.

Neben den o0.g. Neuausweisungen, Anderungen und Herausnahmen wer-
den mehrere Flachen lediglich zur Bestandsaktualisierung neu darge-
stellt. Ein geplanter Ruhewald in Oberharmersbach bleibt im FNP Wald-
flache und wird lediglich mit der Kennzeichnung ,Friedhof* versehen. Fur
diese Flachen wird auf FNP-Ebene keine Umweltprifung erforderlich.

2. Prufkriterien

Regionaler Griinzug,
Griinzésur

Schutzgebiete

Geschiitzte Biotope

Das Screening konzentriert sich auf folgende Kriterien (Ubergeordnete
Restriktionen):

Regionalplanerische Ziele sind in den Flachennutzungsplénen zu bertick-
sichtigen.

Eine Ubergeordnete Restriktion liegt bei Lage im Schutzgebiet vor (hier:
Natura 2000-Schutzgebiete), im Einzelfall auch bei Angrenzung an das
Schutzgebiet (z.B. wenn erhebliche Stér- oder Barrierewirkungen denk-
bar sind). Sofern eine Prifung eine Vertraglichkeit mit den Schutzzielen
ermittelt hat, liegt keine Ubergeordnete Restriktion vor.

Geschitzte Biotope stellen eine Ubergeordnete Restriktion dar, wenn sie
nur begrenzt ersetzbar sind (z.B. lange Entwicklungsdauer, unsichere
Entwicklungsprognose, spezifische Standortanforderungen, besondere
Bedeutung im Biotopverbund) und einen nicht nur geringfligigen Flachen-
anteil einnehmen. Es wurden die Daten der Offenland-Biotopkartierung
der LUBW herangezogen (Kartierstand im Plangebiet meist 2016) und
keine erneute Kartierung durchgeflhrt.
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Artenschutzrechtliches
Konfliktpotenzial

Uberschwemmungsge-
biete

Gewdsserrandstreifen
Landwirtschaftliche Vor-
rangfluren

Sonstiges

Kartendarstellung

Das artenschutzrechtliche Konfliktpotenzial wird gemal durchgefihrter
Relevanzprifung (Gelandebegehungen im Januar 2026) beurteilt. Bei ei-
nem sehr hohen Konfliktpotenzial kann nicht mit ausreichender Sicherheit
davon ausgegangen werden, dass sich artenschutzrechtliche Konflikte
auf Ebene des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens l6sen lassen
konnen. Detailerfassungen im Gelande waren dann bereits im Zuge der
FNP-Anderung erforderlich. Bei weniger kritisch bewerteten Flachen wird
davon ausgegangen, dass sich die Konflikte im Bebauungsplanverfahren
I6sen lassen, jedoch kann auch ein hohes Konfliktpotenzial zu Einschran-
kungen, erheblichem Aufwand und Verzégerungen filhren. Die durchge-
fuhrten artenschutzrechtlichen Relevanzpriifungen werden in einem ge-
sonderten Absatz im Anschluss an die Flachensteckbriefe dokumentiert.

Uberschwemmungsgebiete (HQ 100, gemaR Hochwassergefahrenkarten
der LUBW): In diesen ist gem. § 78 Wasserhaushaltsgesetz die Auswei-
sung neuer Baugebiete im AuRenbereich in Bauleitplanen oder in sonsti-
gen Satzungen nach dem Baugesetzbuch untersagt. Die zustandige
Wasserbehdrde kann eine Ausnahme nur zulassen, wenn u.a. keine an-
deren Mdoglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen und sich die
Hochwassersituation nicht verschlechtert.

Der Gewasserrandstreifen ist im Innenbereich 5 m breit. Bei kleinen oder
ungunstig geschnittenen Bauflachen kann die Freihaltung des Gewasser-
randstreifens erhebliche Einschrankungen bedeuten.

Landwirtschaftliche Vorrangfluren (gemafd Flurbilanz 2022) sollen nach
der Flurbilanz zwingend der landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten
bleiben.

Im Einzelfall kbnnen auch weitere Restriktionen vorliegen, die die Reali-
sierbarkeit der Bauflache erheblich einschranken. Diese werden ggf. un-
ter Sonstiges benannt.

In den Karten der Steckbriefe werden die Kriterien wie folgt dargestellt:

7 Prifflache
Geschitzte Biotope Schutzgebiete Sonstige Kategorien
Offenlandbiotop FFH-Gebiet 7~ VRG Regionale Griinzasur
Waldbiotop HQ100 Flache
Vorrangflur

Im Rahmen der Umweltprifung im weiteren Verfahren werden weitere
Umweltauswirkungen ermittelt bzw. weitere Schutzgutaspekte berick-
sichtigt (z.B. Bodenfunktionen, Auswirkungen im Landschaftsbild). Diese
sind in den Steckbriefen zur frihzeitigen Beteiligung noch nicht enthalten.
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Vorlaufige Gesamtbe- Die vorlaufige Gesamtbewertung des Konfliktpotenzials der einzelnen
wertung der Priifflichen  Prafflachen erfolgt anhand der folgenden Kategorien:

Flache mit sehr hohem Konfliktpotenzial. Die Flache sollte im Rahmen der
FNP-Anderung grundsatzlich nicht weiterverfolgt werden.

Flache mit mittleren Konfliktpotenzial, vertiefende Betrachtung im Rah-
men der weiteren Umweltprifung. Gegebenenfalls kdnnen Konflikte
durch eine veranderte Abgrenzung minimiert werden.

Flache mit geringem Konfliktpotenzial in Hinblick auf die geprtiften Gber-
geordneten Restriktionen. Dennoch kénnen im Rahmen der weiteren Um-
weltprifung nachteilige Umweltauswirkungen ermittelt werden.

Die Gesamtbewertung bezieht sich zunachst nur auf die genannten tber-
geordneten Restriktionen. Auch wenn solche nicht festgestellt wurden,
kann die Umweltprifung im weiteren Verfahren zum Ergebnis kommen,
dass erhebliche negative Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Gesamtbewertung bei  Bei Flachen, die im bestehenden Flachennutzungsplan bereits als Bau-

geplanten Nutzungsén-  flache dargestellt sind, und bei denen lediglich eine Anderung der Fla-

derungen chennutzung vorgesehen ist (z.B. bestehende Sonderbauflache in Wohn-
bauflache), bezieht sich die Bewertung ausschliel3lich auf die Planungs-
anderung. Bei Herausnahmen von Bauflachen werden Konflikte mit Gber-
geordneten Restriktionen in der Regel vermieden. In diesen Fallen wer-
den folgende Kategorien angewendet:

Flache mit Konfliktpotenzial. Die Konflikte werden mit der geplanten An-
derung (Herausnahme) vermieden.

Flache mit Konfliktpotenzial. Dieses besteht allerdings in gleichem Male
bereits in Hinblick auf die aktuell im FNP dargestellte Nutzung.

Flache mit Konfliktpotenzial. Mit der geplanten Nutzungsanderung wird
dieses deutlich erhoht.

3. Steckbriefe der Umweltprifung

Die Prifung der geplanten Bauflachen entsprechend den im Kap. 2 ge-
nannten Kriterien, die vorlaufige Gesamtbewertung sowie die durchge-
fuhrte artenschutzrechtliche Relevanzpriufung werden fur jede Flache in
einem Steckbrief dokumentiert (Anhang 1-4).

Im weiteren Verfahren werden die in Anhang 1 BauGB aufgeflhrten
Schutzguter und weitere Umweltbelange erganzt.
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Verwaltungsgemeinschaft Zell am Harmersbach
5. Anderung des Flachennutzungsplans - Umweltpriifung

Anhang 1 Entwicklungsflachen Zell

Konfliktpotenzial
uibergeordnete
Nummer Name Restriktionen
Neu-Zell1 Obere Hillig gering
Neu-Zell2 Erle — Hammergarten e 0
Neu-Zell3 Birach / Steinrticken mittel
Neu-Zell4 Neuhausen e 0
Neu-Zell5 GroR Hitzenfeld
Neu-Zell6 Erweiterung Sagewerk Grin gering
Neu-Zell7 Ostlicher Ortsrand mittel
Neu-Zell8 Kleinerle e 0
Aend-Zell1 Jahnstralle zunehmend
Aend-Zell2 Erle — Hammergarten zunehmend
Heraus-Zell1 Oberer Hillig wird vermieden
Heraus-Zell2 Eckfeld wird vermieden
Heraus-Zell3 Golfplatz wird vermieden
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faktorgran

Neu-Zell1 |, Obere Hillig*

Geplantes Wohngebiet
Grofe: 2,0 ha

Heraus-Zell1

Abb. 29: Fldche "Neu-Zell 1", unmafstablich.

Die Flache ist am norddstlichen Stadtteilrand von Unterentersbach gelegen. Im Westen grenzt Wohnbe-
bauung an; im Osten landwirtschaftlich genutzte Flachen. Es handelt sich um eine Ackerflache.

Bestehen Restriktionen, die absehbar einer bauleitplanerischen Entwicklung entgegenstehen?

Regionalplanung Keine iibergeordneten Restriktionen

Schutzgebiete Die Flache liegt im Wasserschutzgebiet ,BIBERACH Tiefbrunnen* (WSG-
NR. 3170000000232), Zone llIB. Es wird davon ausgegangen, dass dies
der Ausweisung eines Wohngebiets nicht entgegensteht.

Keine iibergeordneten Restriktionen (ggf. Anpassung nach Riickmel-
dung der Wasserbehorde).

Geschiitzte Biotope Sudlich an die Flache grenzt das geschutzte Biotop "Magere Flachland-
Mahwiese in 6stl. Ortsrandlage v. Unterentersbach".

Geringfiigige Einschrankungen, keine libergeordneten Restriktionen

Artenschutz-Konfliktpotenzial Es besteht ein geringes artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial. Im
nachfolgenden Bebauungsplanverfahren sind keine vertiefenden Untersu-
chungen erforderlich.

Wasser (Gewdsserrandstrei- Keine iibergeordneten Restriktionen
fen, HQ100)
Boden Keine iibergeordneten Restriktionen

Zusammenwirken mit anderen Zusammenwirken mit der Flache Heraus-Zell1: Das artenschutzrechtliche
geplanten Baufldchen Konfliktpotenzial sowie Konflikte mit geschiitzten Biotopen werden insge-
samt verringert.

Sonstiges --

Vorldufige Beurteilung aus Sicht | Flache mit geringem Konfliktpotenzial in Hinblick auf die gepriften tber-
des Umweltgutachters: geordneten Restriktionen. Dennoch kénnen im Rahmen der weiteren Um-
weltprifung nachteilige Umweltauswirkungen ermittelt werden.
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Anderungsvorschlag der Umwelt- | --
gutachter, bisher nicht bertick-
sichtigt:
Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung: Neu-Zell 1
Habitatstrukturen Acker (grofR¥flachig), StraBe, schmaler Saumstreifen zur Stralle
Artengruppen [ Végel
[J Fledermause
[J Reptilien
[J Haselmause
L] Sonstige (Libellen, Amphibien etc.)
Konfliktpotenzial Gering
O Mittel
[J Hoch
] Sehr hoch
Erfassungen notwendig? U ja, bereits auf FNP-Ebene
U] ja, auf Bebauungsplanebene
nein
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faktorgrun

Neu-Zell2 | ,,Erle-Hammergarten“

Geplante Gewerbeflache
Grofe: 7,7 ha

1 i A ‘C W

Abb. 30: Fldache "Neu-Zell 2", unmaf3stéblich.

Die Flache befindet sich im Ortsteil Unterentersbach, siidlich des Kernorts von Zell. Westlich verlauft
der Erlenbach (Harmersbach), etwa 100 Meter weiter die Landesstralie L94, an die sich Waldflachen
anschlieRen. Ostlich der Flache verlaufen Bahngleise.

Es handelt sich um Griinland. Der stdliche Teil wird durch den Hundesportverein Biberach Zell e. V ge-
nutzt. Die Umgebung ist gepragt von einer Mischung aus landwirtschaftlich genutzten Flachen und Ge-
werbe.

Bestehen Restriktionen, die absehbar einer bauleitplanerischen Entwicklung entgegenstehen?

Regionalplanung Keine iibergeordneten Restriktionen
Schutzgebiete Keine iibergeordneten Restriktionen
Geschiitzte Biotope Im sudlichen Teil der Flache befindet sich das geschitzte Biotop ,Magere

Flachland-Mahwiese innerhalb der Aue westl. Unterentersbach west. Bahn-
linie“ (Biotop-Nr. 376143170199). Ob dieses angesichts der Nutzung durch
den Hundesportverein noch besteht, ist zu prifen.

Es bestehen iibergeordnete Restriktionen

Artenschutz-Konfliktpotenzial Es besteht ein mittleres artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial hin-
sichtlich der Artengruppen Végel und Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblau-
ling. Im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren sind vertiefende Untersu-
chungen erforderlich.

Es wird davon ausgegangen, dass sich die Konflikte im Bebauungsplanver-
fahren I0sen lassen, ggf. durch Aussparung von Teilflachen. Jedoch ist mit
Einschrédnkungen zu rechnen.

Wasser (Gewésserrandstrei- Der sudliche und westliche Teil der Flache befindet sich im Uberschwem-
fen, HQ100) mungsgebiet (HQ100).

Es bestehen iibergeordnete Restriktionen

Boden Keine libergeordneten Restriktionen

Zusammenwirken mit anderen Zusammenwirken mit den Flachen Aend-ZELL2, Neu-ZELL8, Neu-ZELL4
geplanten Baufldchen sowie Neu-NOR1 und Neu-NOR3 in Bezug auf Uberschwemmungsgebiete
/ Hochwasserschutz, die Auswirkungen koénnen sich erheblich verstarken.

Verwaltungsgemeinschaft Zell am Harmersbach, 5. Anderung des Flachennutzungsplans, Umweltpriifung 1-4
Stand: 29.05.2026, erganzt 08.07.2026



Sonstiges --

ooy ETINN il Flache mit sehr hohem Konfliktpotenzial. Die Fléche sollte im Rahmen der
des Umweltgutachters: FNP-Anderung grundsétzlich nicht weiterverfolgt werden.

Anderungsvorschlag der Umwelt-| ggf. Entwicklung nur des norddstlichen Teils (Flurstiick Nr. 275/1) priifen.
gutachter, bisher nicht bertick-
sichtigt:

Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung: Neu-Zell 2

Habitatstrukturen Grinland (grofR¥flachig), Einzelbdume, Strauchhecke

Artengruppen Voégel (> 10 Graureiher im Norden der Flache gesichtet, sowie Héhlen-
und Gebluischbruter)

[J Fledermause

L] Reptilien

[J Haselmause

Sonstige (Libellen, Amphibien etc.)

- Tagfalter: Das Plangebiet liegt am Rand des bekannten Verbreitungsge-
biets des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings (Phengaris nausithous);
das Vorkommen der Raupen-Futterpflanze (GroRRer Wiesenknopf San-
guisorba officinalis) auf den Grunlandflachen im Plangebiet ist unwahr-
scheinlich, kann aber nicht ausgeschlossen werden.

Konfliktpotenzial [ Gering
Mittel

[J Hoch

[J Sehr hoch

Erfassungen notwendig? [J ja, bereits auf FNP-Ebene
ja, auf Bebauungsplanebene
I nein
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faktorgrun

Neu-Zell3 | ,Birach / Steinriicken*

T \

Geplantes Wohngebiet
GroRe: ca. 2,3 ha

Abb. 31: Fldche "Neu-Zell 3", unmaf3stablich.

Die Flache ist am norddstlichen Ortsrand von Zell am Harmersbach gelegen. Sie ist umgeben von
Wohn- und Gewerbeflachen sowie von landwirtschaftlichen Flachen. Es handelt sich um Grinland.

Bestehen Restriktionen, die absehbar einer bauleitplanerischen Entwicklung entgegenstehen?

Regionalplanung

Keine libergeordneten Restriktionen

Schutzgebiete

Keine libergeordneten Restriktionen

Geschiitzte Biotope

Keine iibergeordneten Restriktionen

Artenschutz-Konfliktpotenzial

Es besteht ein mittleres artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial hin-
sichtlich der Artengruppen Végel, Fledermause, Reptilien und Dunklen
Wiesenknopf-Ameisenblauling. Im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren
sind vertiefende Untersuchungen erforderlich.

Es wird davon ausgegangen, dass sich die Konflikte im Bebauungsplanver-
fahren I0sen lassen, zumal die Konflikte vorwiegend den strukturreichen
Boschungsbereich betreffen. Jedoch ist mit Einschrankungen zu rechnen.

Wasser (Gewésserrandstrei-
fen, HQ100)

Sudwestlich der Flache verlauft der Gewerbekanal (Gewasser Il. Ordnung)
an die Flache. Der erforderliche Gewasserrandstreifen flhrt zu einer Redu-|
zierung der verfligbaren bzw. nutzbaren Flache, dies betrifft aber nur einen
geringflgigen Flachenanteil.

Der stdliche Teil der Flache liegt im Uberschwemmungsgebiet (HQ100).

Es bestehen iibergeordnete Restriktionen

Boden Keine iibergeordneten Restriktionen
Zusammenwirken mit anderen Kein Zusammenwirken ersichtlich.
geplanten Baufldchen

Sonstiges --

Vorldufige Beurteilung aus Sicht
des Umweltgutachters:

Flache mit mittleren Konfliktpotenzial, vertiefende Betrachtung im Rah-
men der weiteren Umweltprifung. Gegebenenfalls kénnen Konflikte durch
eine veranderte Abgrenzung minimiert werden.
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Anderungsvorschlag der Umwelt-
gutachter, bisher nicht bertick-
sichtigt:

Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung: Neu-Zell 3

Habitatstrukturen

Grinland (grofR¥flachig), Weide, Einzelbdume mit dichtem Unterwuchs (6stl.
Bereich), Obstbaume (vereinzelt)

Artengruppen

Vogel (Gehdlzbriter, darunter Hohlenbriter)

Fledermause (Einzelbaume kdnnen als Leitstruktur dienen)

Reptilien (Zauneidechse; potenzielles Vorkommen strukturreichen Berei-
chen sowie in Bereichen mit Streuobstbestanden)

L] Haselmause

Sonstige

Tagfalter: Das Plangebiet liegt am Rand des bekannten Verbreitungsge-
biets des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings (Phengaris nausithous);
das Vorkommen der Raupen-Futterpflanze (GroRer Wiesenknopf San-
guisorba officinalis) auf den Griinlandflachen im Plangebiet ist unwahr-
scheinlich, kann aber nicht ausgeschlossen werden.

Konfliktpotenzial

U Gering
Mittel

LI Hoch

[J Sehr hoch

Erfassungen notwendig?

U ja, bereits auf FNP-Ebene
ja, auf Bebauungsplanebene
[ nein
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faktorgrun

Neu-Zell4 | ,Neuhausen*

Geplantes Mischgebiet
GroRe: ca. 7,6 ha

Abb. 32: Fléche "Neu-Zell 4", unmalstéblich.

Die Flache liegt in der Gemeinde Zell am Harmersbach, im Ortsteil Neuhausen. Es umfasst im Wesent-
lichen bestehende Wohnnutzungen, Hof- und Griinflachen. Die Kreisstral’e ,Nodracher StralRe* quert
die Flache. Westlich wird die Flache durch die Nordrach begrenzt, dstlich und sudlich durch bestehende
Wege.

Bestehen Restriktionen, die absehbar einer bauleitplanerischen Entwicklung entgegenstehen?

Regionalplanung Keine libergeordneten Restriktionen

Schutzgebiete Keine iibergeordneten Restriktionen

Geschiitzte Biotope Im siid-westlichen Teil der Flache (FlIst. 522) befindet sich das geschiitzte
Biotop ,Magere Flachland Mahwiesen sudlich Neuhausen® (Biotop Nr.
376143170397).

Es bestehen iibergeordnete Restriktionen

Artenschutz-Konfliktpotenzial Es besteht ein hohes artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial hinsicht-
lich der Artengruppen Vogel, Fledermause, Reptilien, den Dunklen Wiesen-
knopf-Ameisenblauling und Totholzkafer. Im nachfolgenden Bebauungs-
planverfahren sind vertiefende Untersuchungen erforderlich.

Es wird davon ausgegangen, dass sich die Konflikte im Bebauungsplanver-
fahren I0sen lassen. Jedoch ist mit Einschrankungen, erheblichem Auf-
wand und Verzdgerungen zu rechnen.

Wasser (Gewésserrandstrei- Westlich der Flache verlauft die Nordrach (Gewasser Il. Ordnung). Der er-

fen, HQ100) forderliche Gewasserrandstreifen flihrt zu einer Reduzierung der verfligba-
ren bzw. nutzbaren Flache, dies betrifft aber nur einen geringen Flachenan-
teil.

Der GroRteil der Flache liegt im Uberschwemmungsgebiet (HQ100).

Es bestehen iibergeordnete Restriktionen

Boden Keine libergeordneten Restriktionen
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Zusammenwirken mit anderen Zusammenwirken mit den Flachen Aend-ZELL2, Neu-ZELL2, Neu-ZELL8
geplanten Baufldchen sowie Neu-NOR1-4 in Bezug auf Uberschwemmungsgebiete / Hochwas-
serschutz, die Auswirkungen kénnen sich erheblich verstarken.

Sonstiges --

ooy ETNN il Flache mit sehr hohem Konfliktpotenzial. Die Fléche sollte im Rahmen der
des Umweltgutachters: FNP-Anderung grundséatzlich nicht weiterverfolgt werden.

Anderungsvorschlag der Umwelt- | --
gutachter, bisher nicht bertick-
sichtigt:

Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung: ,,Neuhausen“

Habitatstrukturen Wiesenflache, Pferdekoppeln, Privatgarten, Wohnhauser, Nebengebéaude,
Hof- und Fahrzeugunterstande, Obstbdume (vereinzelt sowie eine Baum-
reihe im Siden), Laub- und Nadelgehdlze, Hecken, Grabenstrukturen,
Holz- und Baustofflagerbereiche, Bachlauf (angrenzend)

Artengruppen Vogel (Gehdlzbriter, darunter Hohlenbriter)

Fledermause (Jagdhabitate im strukturreichen Offenland sowie potenzi-
elle Quartiere in Gehdlzen und an/in Gebauden, insbesondere in Dach-
strukturen, Spalten, Fassadenverkleidungen und Nebengebauden)

Reptilien (Zauneidechse; potenzielle Vorkommen aufgrund ausgeprag-
ten Strukturreichtums, insbesondere in Bereichen mit Obstbaumen, Holzla-
gerungen und Sdumen)

0 Haselmause
Sonstige

- Tagfalter: Das Plangebiet liegt am Rand des bekannten Verbreitungsge-
biets des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings (Phengaris nausithous);
das Vorkommen der Raupen-Futterpflanze (GroRRer Wiesenknopf San-
guisorba officinalis) auf den Grinlandflachen im Plangebiet kann nicht aus-
geschlossen werden.

- Totholzkafer: In einzelnen Baumen sind totholz- und mulmbewohnende
Kaferarten nicht auszuschlief3en.

Konfliktpotenzial U Gering

O Mittel
Hoch

0J Sehr hoch

Erfassungen notwendig? U] ja, bereits auf FNP-Ebene
ja, auf Bebauungsplanebene
(1 nein

Verwaltungsgemeinschaft Zell am Harmersbach, 5. Anderung des Flachennutzungsplans, Umweltpriifung 1-9
Stand: 29.05.2026, erganzt 08.07.2026



faktorgrun

Neu-Zell 5 ,,Grol Hitzenfeld

Geplante Wohnflache
GroRe: ca. 3,5 ha

i K - N

Abb. 33: Fldche "Neu-Zell 5", unmaf3stablich.

Es handelt sich um Acker- und Grinlandflachen, die sidwestlich an den Siedlungsbereich von Zell an-
grenzen. Im Norden und Westen grenzt bestehende Wohnbebauung an. Im Stiden und Osten liegen
landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Bestehen Restriktionen, die absehbar einer bauleitplanerischen Entwicklung entgegenstehen?

Regionalplanung Keine iibergeordneten Restriktionen
Schutzgebiete Keine libergeordneten Restriktionen
Geschiitzte Biotope Sudwestlich der Flache (Flst. Nr. 1061) grenzt das geschutzte Biotop ,Ma-

gere Flachland-Mahwiese suddstl. Zell am Harmersbach nérdl. Umspann-
werk (Biotop-Nr. 376143170253).

Geringfiigige Einschriankungen; keine iibergeordneten Restriktionen

Artenschutz-Konfliktpotenzial Es besteht ein mittleres artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial hin-
sichtlich der Artengruppen Végel, Fledermause und Dunklen Wiesenknopf-
Ameisenblauling. Im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren sind vertie-
fende Untersuchungen erforderlich.

Es wird davon ausgegangen, dass sich die Konflikte im Bebauungsplanver-
fahren I0sen lassen. Jedoch ist mit Einschrankungen zu rechnen.

Wasser (Gewésserrandstrei- Keine libergeordneten Restriktionen
fen, HQ100)
Boden Die Flache liegt in einer landwirtschaftlichen Vorrangflur.

Es bestehen iibergeordnete Restriktionen

Zusammenwirken mit anderen Kein Zusammenwirken ersichtlich.
geplanten Baufldchen

Sonstiges --

Vorldufige Beurteilung aus Sicht
des Umweltgutachters:
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Anderungsvorschlag der Umwelt-
gutachter, bisher nicht bertick-
sichtigt:

Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung: Neu-Zell 5

Habitatstrukturen Acker und Grinland (groRflachig), Graben, Einzelbaume

Artengruppen Vogel (Gehdlzbruter, darunter Héhlenbruter)
Fledermause (mogliche Baumhdhlen als Quartierstrukturen nicht auszu-
schlielen)
[ Reptilien
[J Haselmause
Sonstige
- Tagfalter: Das Plangebiet liegt am Rand des bekannten Verbreitungsge-
biets des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings (Phengaris nausithous);
das Vorkommen der Raupen-Futterpflanze (GroRRer Wiesenknopf San-
guisorba officinalis) auf den Grunlandflachen im Plangebiet ist unwahr-
scheinlich, kann aber nicht ausgeschlossen werden.

Konfliktpotenzial 0] Gering
Mittel
[J Hoch
] Sehr hoch

Erfassungen notwendig?

U ja, bereits auf FNP-Ebene
ja, auf Bebauungsplanebene
[J nein
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Abb. 34: Fldche "Neu-Zell 6", unmafstablich.

faktorgrun

Neu-Zell6 | ,,Erweiterung Sagewerk Griin“

Geplantes Gewerbegebiet
GroRe: ca. 0,8 ha

Die Flache liegt in Zell und grenzt im Norden an das Sagewerk an. Es handelt sich um eine Grinland-
flache. Im Suden verlauft die Bahntrasse.

Bestehen Restriktionen, die absehbar einer bauleitplanerischen Entwicklung entgegenstehen?

Regionalplanung Ostlich der Flache verlauft eine regionale Griinzasur.
Keine libergeordneten Restriktionen
Schutzgebiete Keine iibergeordneten Restriktionen

Geschiitzte Biotope

Keine libergeordneten Restriktionen

Artenschutz-Konfliktpotenzial

Es besteht ein geringes artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial hin-
sichtlich des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblauling. Im nachfolgenden
Bebauungsplanverfahren sind vertiefende Untersuchungen erforderlich.

Es wird davon ausgegangen, dass sich die Konflikte im Bebauungsplanver-
fahren I0sen lassen.

Wasser (Gewésserrandstrei-
fen, HQ100)

Ostlich der Flache verlauft der Kolbenloch (Gewasser 1l. Ordnung). Der er-
forderliche Gewasserrandstreifen fiihrt zu einer Reduzierung der verfiigba-
ren bzw. nutzbaren Flache, dies betrifft aber nur einen geringen Flachenan-
teil.

Keine libergeordneten Restriktionen

Boden Keine iibergeordneten Restriktionen
Zusammenwirken mit anderen Kein Zusammenwirken ersichtlich.
geplanten Baufldchen

Sonstiges --

Vorldufige Beurteilung aus Sicht
des Umweltgutachters:

Flache mit geringem Konfliktpotenzial in Hinblick auf die gepriften Gber-
geordneten Restriktionen. Dennoch konnen im Rahmen der weiteren Um-
weltprifung nachteilige Umweltauswirkungen ermittelt werden.

Anderungsvorschlag der Umwelt-
gutachter, bisher nicht bertick-
sichtigt:
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Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung: Neu-Zell 6

Habitatstrukturen

Wiese (grofRflachig), FuBweg, vollversiegelte Flache (Holzwerk)

Artengruppen

[ Vogel

U Fledermause
[ Reptilien

L] Haselmause
Sonstige

- Tagfalter: Das Plangebiet liegt am Rand des bekannten Verbreitungsge-
biets des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings (Phengaris nausithous);
das Vorkommen der Raupen-Futterpflanze (GroRRer Wiesenknopf San-
guisorba officinalis) auf den Griinlandflachen im Plangebiet ist unwahr-
scheinlich, kann aber nicht ausgeschlossen werden.

Konfliktpotenzial

Gering

O Mittel

LI Hoch

[J Sehr hoch

Erfassungen notwendig?

U ja, bereits auf FNP-Ebene
ja, auf Bebauungsplanebene
[J nein
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faktorgran

Neu-Zell7 | ,Ostlicher Ortsrand“

Geplantes Wohngebiet
GroRe: ca. 0,1 ha

A\ 294
Abb. 35: Fldche "Neu-Zell 7", unmaf3stablich.

Die Flache ist am 6stlichen Ortsrand von Unterentersbach gelegen. Es handelt sich um Grinland, wel-
ches im Siden, Osten und Westen umgeben von Wohnbebauung ist.

Bestehen Restriktionen, die absehbar einer bauleitplanerischen Entwicklung entgegenstehen?

Regionalplanung Keine iibergeordneten Restriktionen

Schutzgebiete Die Flache liegt im Wasserschutzgebiet ,BIBERACH Tiefbrunnen* (WSG-
NR. 3170000000232), Zone IlIB. Es wird davon ausgegangen, dass dies
der Ausweisung eines Wohngebiets nicht entgegensteht.

Keine iibergeordneten Restriktionen (ggf. Anpassung nach Riickmel-
dung der Wasserbehorde).

Geschiitzte Biotope Keine iibergeordneten Restriktionen

Artenschutz-Konfliktpotenzial Es besteht ein mittleres artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial hin-
sichtlich der Artengruppen Voégel und Reptilien. Im nachfolgenden Bebau-
ungsplanverfahren sind vertiefende Untersuchungen erforderlich.

Es wird davon ausgegangen, dass sich die Konflikte im Bebauungsplanver-

fahren |6sen lassen, zumal sie teilweise nur den sud-exponierten Bo-
schungsbereich betreffen. Jedoch ist mit Einschrankungen zu rechnen.

Wasser (Gewésserrandstrei- Keine libergeordneten Restriktionen
fen, HQ100)

Boden Keine iibergeordneten Restriktionen
Zusammenwirken mit anderen Kein Zusammenwirken ersichtlich.
geplanten Baufldchen

Sonstiges --

Vorléufige Beurteilung aus Sicht | Flache mit mittleren Konfliktpotenzial, vertiefende Betrachtung im Rah-
des Umweltgutachters: men der weiteren Umweltpriifung. Gegebenenfalls konnen Konflikte durch
eine veranderte Abgrenzung minimiert werden.
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Anderungsvorschlag der Umwelt-
gutachter, bisher nicht bertick-
sichtigt:

Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung: Neu-Zell 7

Habitatstrukturen

Gehdlzgruppe (Birke, drei Fichten, zwei Laubbaume), Grinland, steile B6-
schung (std-exponiert)

Artengruppen

Vogel (Gehdlzbriter, darunter Hohlenbriter)
U Fledermause

Reptilien (Zauneidechse, potenzielles Vorkommen an siid-exponierter
Bdschung)

[J Haselmause
[J Sonstige (Libellen, Amphibien etc.)

Konfliktpotenzial

Gering

O Mittel

LI Hoch

[J Sehr hoch

Erfassungen notwendig?

U ja, bereits auf FNP-Ebene
ja, auf Bebauungsplanebene
[ nein
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faktorgrun

Neu-Zell8 | ,Kleinerle*“

Geplante Gewerbeflache
GrofRe: 1,6 ha

Abb. 36: Fldche "Neu-Zell 8", unmafstablich.

Die Flache liegt im Westen von Zell am Harmersbach, direkt angrenzend an die sidliche Gemarkungs-
grenze Biberachs. Sidlich grenzt die Flache an den ,Erlenbach, Harmersbach® sowie an das FFH-Ge-
biet ,Mittlerer Schwarzwald bei Haslach®.

Bestehen Restriktionen, die absehbar einer bauleitplanerischen Entwicklung entgegenstehen?

Regionalplanung Keine iibergeordneten Restriktionen

Schutzgebiete Sudlich an die Flache angrenzend befindet sich das FFH-Gebiet ,Mittlerer
Schwarzwald bei Haslach® (Schutzgebiets-Nr. 7714341)

Eine FFH-Vorpriifung ist erforderlich. Zwar ist davon auszugehen, dass
sich etwaige Konflikte im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren Iésen
lassen, dies kann aber zu einer deutlichen Flachen-Einschrankung fiihren.

Geschiitzte Biotope Keine iibergeordneten Restriktionen

Artenschutz-Konfliktpotenzial Es besteht ein mittleres artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial hin-
sichtlich der Artengruppen Végel, Fledermause, Reptilien und Dunklen
Wiesenknopf-Ameisenblauling. Im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren
sind vertiefende Untersuchungen erforderlich.

Es wird davon ausgegangen, dass sich die Konflikte im Bebauungsplanver-
fahren I0sen lassen, zumal die Konflikte vorwiegend den ndrdlichen Be-
reich der Flache betreffen. Jedoch ist mit Einschréankungen zu rechnen.

Wasser (Gewésserrandstrei- Der GroRteil der Flache liegt im Uberschwemmungsgebiet (HQ100).

fen, HQ100) Es bestehen iibergeordnete Restriktionen

Boden Keine iibergeordneten Restriktionen

Zusammenwirken mit anderen Zusammenwirken mit den Flécher]_ Aend-ZELL2, Neu-ZELL2, Neu-ZELL4
geplanten Baufldchen sowie Neu-NOR1-4 in Bezug auf Uberschwemmungsgebiete / Hochwas-
serschutz, die Auswirkungen kdnnen sich erheblich verstarken.

Sonstiges --

U= E RTINS G gl Flache mit sehr hohem Konfliktpotenzial. Die Flache sollte im Rahmen
des Umweltgutachters: der FNP-Anderung grundsatzlich nicht weiterverfolgt werden.
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Anderungsvorschlag der Umwelt- | --

gutachter, bisher nicht bertick-

sichtigt:

Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung: Neu-Zell8

Habitatstrukturen Grinland (grofflachig); Holzlagerplatz mit wasserfiihrenden Fahrspuren,
StralRenbdschung mit Strauchern und Blocksteinmauer (im Norden); Baum-
reihe; Damm am Harmersbach (im Stiden angrenzend); Graben (im Wes-
ten)

Artengruppen Voégel (Offenland-Arten; Gehdlzbriter, darunter Hohlenbruter)
Fledermause (Baumreihe als Leitstruktur, mégliche Baumhdhlen als
Quartierstrukturen nicht auszuschlie3en)
Reptilien (Zauneidechse, potenzielles Vorkommen aufgrund geeigneter
Habitatstrukturen wie Holzlagerplatz und Blocksteinmauer)
[J Haselmause
Sonstige (Libellen, Amphibien etc.)
- Tagfalter: Das Plangebiet liegt am Rand des bekannten Verbreitungsge-
biets des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings (Phengaris nausithous);
das Vorkommen der Raupen-Futterpflanze (GroRer Wiesenknopf San-
guisorba officinalis) auf den Griinlandflachen im Plangebiet ist unwahr-
scheinlich, kann aber nicht ausgeschlossen werden.

Konfliktpotenzial 0] Gering
Mittel
] Hoch
[J Sehr hoch

Erfassungen notwendig? U] ja, bereits auf FNP-Ebene
ja, auf Bebauungsebene
[ nein
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faktorgrun

And-Zell1 | ,JahnstraBe*

Geplante Mischbauflache
Aktuelle Darstellung: Griinflache
Grofe: ca. 2,6 ha

Py ey =

Abb. 37: Fliche "And-Zell 1", unmaRstéblich.

Die Flache liegt am westlichen Stadtrand von Zell am Harmersbach, umgeben von Wohnbebauung im
Norden und Gewerbe im Siden. Im derzeitigen FNP ist die Flache als Grinflache dargestellt. Aktuell
befinden sich auf der Flache einzelne Gebaude, der Parkplatz eines angrenzenden Supermarktes,
Sportflachen sowie am Westrand entlang der Nordrach offene Wiesenbereiche.

Bestehen Restriktionen, die absehbar einer bauleitplanerischen Entwicklung entgegenstehen?

Regionalplanung Keine iibergeordneten Restriktionen
Schutzgebiete Keine iibergeordneten Restriktionen
Geschiitzte Biotope Keine iibergeordneten Restriktionen
Artenschutz-Konfliktpotenzial Es besteht ein hohes artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial hinsicht-

lich der Artengruppen Voégel, Fledermause und Reptilien. Im nachfolgenden
Bebauungsplanverfahren sind vertiefende Untersuchungen erforderlich.

Es wird davon ausgegangen, dass sich die Konflikte im Bebauungsplanver-
fahren I0sen lassen. Jedoch ist mit Einschrankungen, erheblichem Auf-
wand und Verzdgerungen zu rechnen.

Wasser (Gewésserrandstrei- Westlich der Flache verlauft die Nordrach (Gewasser Il. Ordnung).

fen, HQ100) Der erforderliche Gewasserrandstreifen flhrt zu einer geringfligigen Redu-

zierung der verfuigbaren bzw. nutzbaren Flache.

Keine libergeordneten Restriktionen

Boden Es handelt sich um eine Altlastenverdachtsflache. Dies steht einer Bebau-
ung nicht entgegen.

Keine libergeordneten Restriktionen.

Zusammenwirken mit anderen -
geplanten Baufldchen

Sonstiges --
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Vorldufige Beurteilung aus Sicht
des Umweltgutachters:

Flache mit Konfliktpotenzial. Mit der geplanten Nutzungsanderung wird
dieses deutlich erhdht.

Anderungsvorschlag der Umwelt-
gutachter, bisher nicht bertick-
sichtigt:

Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung: And-Zell 1

Habitatstrukturen

Parkplatz mit 4 Baum-Neuanpflanzungen, Sportflachen, Vereinsgebaude,
Hecken, Einzelbaume, Bauflache/Baustofflager, offener Wiesenbereich,
Bach (westlich angrenzend)

Artengruppen

Vogel (Gehdlzbriter, darunter Frei- und Halbhdhlenbriiter sowie Hohlen-
briter)

Fledermause (potenzielles Vorkommen an Vereinsgebaude, insbeson-
dere in Dachstrukturen, Spalten, Fassadenverkleidungen)

Reptilien (Zauneidechse, potenzielles Vorkommen aufgrund geeigneter
Strukturen, wie Saumbereiche entlang Parkplatz und im Bereich des Bau-
stofflagers)

[J Haselmause
[J Sonstige (Libellen, Amphibien etc.)

Konfliktpotenzial

U Gering

O Mittel
Hoch

[J Sehr hoch

Erfassungen notwendig?

U ja, bereits auf FNP-Ebene
ja, auf Bebauungsplanebene
LI nein
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faktorgrun

And-Zell2 |, Erle - Hammergarten“

Geplante Gewerbeflache
Aktuelle Darstellung: Griinflache
GrofBe: ca. 0,7 ha

Aend-Zell2

Abb. 38: Fliche "And-Zell 2", unmaRstéblich.

Die Flache liegt im stidwestlicher Stadtteilrandlage am Erlenbach, umgeben von Gewerbegebieten und
Grinland. Die Grinflache wird als Hundesportplatz genutzt.

Bestehen Restriktionen, die absehbar einer bauleitplanerischen Entwicklung entgegenstehen?

Regionalplanung Keine iibergeordneten Restriktionen
Schutzgebiete Keine iibergeordneten Restriktionen
Geschiitzte Biotope Keine iibergeordneten Restriktionen
Artenschutz-Konfliktpotenzial Es besteht ein hohes artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial hinsicht-

lich der Artengruppen Vogel, Fledermause und Reptilien. Im nachfolgenden
Bebauungsplanverfahren sind vertiefende Untersuchungen erforderlich.

Es wird davon ausgegangen, dass sich die Konflikte im Bebauungsplanver-
fahren Idsen lassen. Jedoch ist mit Einschrankungen, erheblichem Auf-
wand und Verzégerungen zu rechnen.

Wasser (Gewésserrandstrei- Der Grofteil der Flache liegt im Uberschwemmungsgebiet (HQ100).

fen, HQ100) Es bestehen ilibergeordnete Restriktionen.

Boden Keine iibergeordneten Restriktionen

Zusammenwirken mit anderen Zusammenwirken mit den Flachen Neu-ZELL2, Neu-ZELL8 sowie Neu-
geplanten Baufldchen Zell4 in Bezug auf Uberschwemmungsgebiete / Hochwasserschutz, die
Auswirkungen kénnen sich erheblich verstarken.

Sonstiges --

Vorldufige Beurteilung aus Sicht | Flache mit Konfliktpotenzial. Mit der geplanten Nutzungséanderung wird
des Umweltgutachters: dieses deutlich erhoht.

Anderungsvorschlag der Umwelt- | --
gutachter, bisher nicht bertick-
sichtigt:
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Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung: Aend-Zell2

Habitatstrukturen

Hundesportplatz inkl. Gebaude; Weg; Hecken; Baumhecke, Obstbaum;
Baumreihe; Folienabdeckung (std-westlicher Bereich)

Artengruppen

Vogel (Gehdlzbriter, insbesondere Héhlenbriter)

Fledermause (potenzielles Vorkommen an Gebaude, insbesondere in
Dachstrukturen, Spalten, Fassadenverkleidungen, Baumhdhlen)

Reptilien (Zauneidechse, potenzielles Vorkommen insbesondere in
strukturreicheren Bereichen im Siden und Norden)

0] Haselmause
L] Sonstige (Libellen, Amphibien etc.)

Konfliktpotenzial

[ Gering

I Mittel
Hoch

[J Sehr hoch

Erfassungen notwendig?

U ja, bereits auf FNP-Ebene
ja, auf Bebauungsplanebene
[ nein
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faktorgrun

Heraus-Zell1 | ,,Obere Hillig*

Geplante landwirtschaftliche Flache
Aktuelle Darstellung: Wohnbauflache
GrofRe: ca. 1,2 ha

Heraus-Zelld

5

Abb. 39: Fldche "Heraus-Zell 1", unmal3stablich.

Die Flache ist nordlich am Ortsrand von Zell-Unterentersbach gelegen. Es handelt sich grof3flachig um
eine FFH-Mahwiese. Im derzeitigen FNP ist die Flache als Wohnbauflache dargestellt.

Bestehen Restriktionen, die absehbar einer bauleitplanerischen Entwicklung entgegenstehen?

Regionalplanung Keine iibergeordneten Restriktionen
Schutzgebiete Keine iibergeordneten Restriktionen
Geschiitzte Biotope In der Flache liegt das geschitzte ,Magere Flachland-Mahwiese westl.

Bierach in Ortsrandlage v. Zell am Harmersbach®.
Es bestehen iibergeordnete Restriktionen.

Artenschutz-Konfliktpotenzial Es besteht ein mittleres artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial hin-
sichtlich der Artengruppen Vdgel, Fledermause und Reptilien und Dunklen
Wiesenknopfblauling. Bei Aufstellung eines Bebauungsplans waren vertie-
fende Untersuchungen erforderlich.

Wasser (Gewésserrandstrei- Keine libergeordneten Restriktionen
fen, HQ100)
Boden Keine iibergeordneten Restriktionen

Zusammenwirken mit anderen -
geplanten Baufldchen

Sonstiges --

Vorldufige Beurteilung aus Sicht | Flache mit Konfliktpotenzial. Die Konflikte werden mit der geplanten Ande-
des Umweltgutachters: rung (Herausnahme) vermieden.

Anderungsvorschlag der Umwelt- | --
gutachter, bisher nicht bertick-
sichtigt:

Heraus-Zell1: W ,Obere Hillig*

Habitatstrukturen Grinland (Pferdekoppeln, gro3flachig), Einzelbaume, Zaune, grol¥flachig
artenreiches Grunland
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Artengruppen Vogel (Gehdlzbriter, darunter Hohlenbrter)
Fledermause

Reptilien (Zauneidechse, potenzielles Vorkommen entlang Saumstruktu-
ren)

L] Haselmause
Sonstige (Libellen, Amphibien, etc.)

- Tagfalter: Das Plangebiet liegt am Rand des bekannten Verbreitungsge-
biets des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings (Phengaris nausithous);
die Futterpflanze (GrofRer Wiesenknopf) kommt laut Biotopbogen der FFH-
Mahwiese in der Flache vor.

Konfliktpotenzial L Gering
Mittel

[J Hoch

L] Sehr hoch

Erfassungen notwendig? U ja, bereits auf FNP-Ebene
U] ja, auf Bebauungsplanebene
nein
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Heraus-Zell2 | ,,Eckfeld

Geplante landwirtschaftliche Flache
Aktuelle Darstellung: Wohnbauflache
Grofe: ca. 2,2 ha

&,

Abb. 40: Fldche "Heraus-Zell 2", unmal3stablich.

Die Flache ist am noérdlichen Stadtrand von Zell gelegen. Es handelt sich groRflachig um eine FFH-
Mahwiese. In der Umgebung befinden sich Wohnbebauung sowie landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Bestehen Restriktionen, die absehbar einer bauleitplanerischen Entwicklung entgegenstehen?

Regionalplanung Keine libergeordneten Restriktionen

Schutzgebiete Keine iibergeordneten Restriktionen

Geschiitzte Biotope und Bio- In der Flache liegt grof¥flachig das geschiitzte Biotop ,Magere Flachland-
topverbund Mahwiese westl. Bierach in Ortsrandlage v. Zell am Harmersbach®.

Es bestehen iibergeordnete Restriktionen

Artenschutz-Konfliktpotenzial Es besteht ein mittleres artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial hin-
sichtlich der Artengruppen Voégel, Fledermause und Reptilien. Bei Aufstel-
lung eines Bebauungsplans waren vertiefende Untersuchungen erforder-

lich.
Wasser (Gewésserrandstrei- Keine iibergeordneten Restriktionen
fen, HQ100)
Boden Keine iibergeordneten Restriktionen

Zusammenwirken mit anderen
geplanten Baufldchen

Sonstiges --

Vorldufige Beurteilung aus Sicht | Flache mit Konfliktpotenzial. Die Konflikte werden mit der geplanten Ande-
des Umweltgutachters: rung (Herausnahme) vermieden.

Anderungsvorschlag der Umwelt- | --
gutachter, bisher nicht bertick-
sichtigt:
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Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung: Heraus-Zell2

Habitatstrukturen Grinland, FFH-Mahwiese (grofl¥flachig, sidexponiert Hanglage), Privatgar-
ten (Teilflache im Westen), Geholze, Obstbdume, siidexponierte Bdschung
mit Brombeerbewuchs (Bereich im Siiden)

Artengruppen Végel (Gehdlzbriter, darunter Frei- und Halbhdhlenbriter sowie Hohlen-
briter)

Fledermause (Grinland und vereinzelte Obstbdume mit Eignung als
Jagdhabitat; Einzelbdume kdnnen als Leitstruktur und potenzielles Nah-
rungshabitat dienen)

Reptilien (Zauneidechse, potenzielles Vorkommen insbesondere im sud-
exponierten Boschungsbereich)

0 Haselmause
[ Sonstige

Konfliktpotenzial [ Gering
Mittel

[J Hoch

] Sehr hoch

Erfassungen notwendig? U ja, bereits auf FNP-Ebene
U] ja, auf Bebauungsplanebene
nein
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Heraus-Zell3 | Golfplatz

o

. Heraus:Zell3

Abb. 41: Fldche "Heraus-Zell 3", unmal3stéblich.

Geplante landwirtschaftliche Flache

Aktuelle Darstellung: Sondergebiet mit Zweck-
bestimmung ,,Golfplatz*

Die Flache liegt sudlich des Siedlungsbereichs von Zell a.H zwischen landwirtschaftlich genutzten FIa-
chen und Golfplatzgelande. Auf der Flache befindet sich ein Streuobstbestand.

Bestehen Restriktionen, die absehbar einer bauleitplanerischen Entwicklung entgegenstehen?

Regionalplanung

Keine libergeordneten Restriktionen

Schutzgebiete

Keine libergeordneten Restriktionen

Geschiitzte Biotope

Auf der Flache befindet sich ein gesetzlich geschiitzter Streuobstbestand
gemal § 33a NatSchG.

Es bestehen ilibergeordnete Restriktionen.

Artenschutz-Konfliktpotenzial

Es besteht ein mittleres artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial hin-
sichtlich der Artengruppen Voégel, Reptilien und Dunklen Wiesenknopf-
Ameisenblauling. Bei Aufstellung eines Bebauungsplans waren vertiefende
Untersuchungen erforderlich.

Wasser (Gewésserrandstrei-
fen, HQ100)

Keine iibergeordneten Restriktionen

Boden

Die Flache liegt in einer landwirtschaftlichen Vorrangflur.
Es bestehen iibergeordnete Restriktionen.

Zusammenwirken mit anderen
geplanten Baufldchen

Kein Zusammenwirken ersichtlich.

Sonstiges

Vorldufige Beurteilung aus Sicht
des Umweltgutachters:

Flache mit Konfliktpotenzial. Die Konflikte werden mit der geplanten Ande-
rung (Herausnahme) vermieden.

Anderungsvorschlag der Umwelt-
gutachter, bisher nicht bertick-
sichtigt:
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Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung: Heraus-Zell3

Habitatstrukturen

Griinland mit Obstbaumen

Artengruppen

Vogel (Gehdlzbriter)
Fledermause (Leistruktur)

Reptilien (Zauneidechse, potenzielles Vorkommen aufgrund der Streu-

obstbestande)
[J Haselmause
[ Sonstige

Konfliktpotenzial

L Gering
Mittel

[J Hoch

L] Sehr hoch

Erfassungen notwendig?

U ja, bereits auf FNP-Ebene
U] ja, auf Bebauungsebene
nein
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LP111_VG Zell aH_FNP-UP_Steckbriefe Biberach_260713.docx

Verwaltungsgemeinschaft Zell am Harmersbach
5. Anderung des Flachennutzungsplans - Umweltpriifung

Anhang 2 Entwicklungsflachen Biberach

Konfliktpotenzial
libergeordnete
Nummer  Name Restriktionen
Neu-BIB 1 ‘ Haubach 0stlich der Kreisstralte 5333
Neu-BIB 2 ‘ Haubach westlich der KreisstraRe 5333
Neu-BIB 3 ‘ Gewerbeflache siidlich der Klaranlage | mittel
Neu-BIB 4 ‘ Gewerbeflache Steinbrahmatten | mittel
Neu-BIB 5 \ Strandbadweg | mittel
Neu-BIB 6 \ Hinter Kirchfeld | gering
Neu-BIB 7 \ Wohnmobilstellplatze | mittel
And-BIB 1 Untere Breite gleichbleibend
And-BIB2 |Rebberg zunehmend
And-BIB 3 | Brucher Strale zunehmend
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Neu-BIB 1 ,Haubach ostlich der KreisstraRe 5333“

Abb. 1: Fldche "Neu-BIB 1", unmal3

| Geplante Gewerbeflache
GrofRe: ca. 10.3 ha

stéblich.

Die Flache liegt nérdlich von

Griinlandflachen. Ostlich verlauft ein Feldweg. Die B33 liegt in ca. 30 m Entfernung. Zwischen Flst.
3345 und 3346 verlauft das Haubachle.

Biberach, westlich der KreisstraRe 5333. Es handelt sich um Acker- und

Bestehen Restriktionen, die absehbar einer bauleitplanerischen Entwicklung entgegenstehen?

Regionalplanung

Keine libergeordneten Restriktionen

Schutzgebiete

Keine libergeordneten Restriktionen

Geschiitzte Biotope

Die sich auf der Flache befindenden Streuobstbestande (Flst.-Nrn. 3346,
3359 und 3360) erfillen aufgrund ihrer Flachengrofie (< 1.500 m?) nicht die
Voraussetzungen eines gesetzlich geschitzten Streuobstbestandes geman
§ 33a NatSchG.

Keine iibergeordneten Restriktionen

Artenschutz-Konfliktpotenzial

Es besteht ein hohes artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial hinsicht-
lich der Artengruppen Vogel, Fledermause, Reptilien, Totholzkafer und
Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling. Im nachfolgenden Bebauungsplan-
verfahren sind vertiefende Untersuchungen erforderlich.

Es wird davon ausgegangen, dass sich die Konflikte im Bebauungsplanver-

fahren l6sen lassen, jedoch ist mit Einschrankungen, erheblichem Aufwand
und Verzdgerungen zu rechnen.

Wasser (HQ100, Gewdsser-
randstreifen)

Zwischen den Flurstiicken 3345 und 3346 verlauft das Haubachle (Gewas-
ser 2. Ordnung). Der erforderliche Gewasserrandstreifen fihrt zu einer Re-
duzierung der verfligbaren bzw. nutzbaren Flache, dies betrifft aber nur ei-
nen geringen Flachenanteil.

Keine libergeordneten Restriktionen

Boden

Keine libergeordneten Restriktionen
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Zusammenwirken mit anderen Zusammenwirken mit den angrenzenden geplanten Bauflachen Neu-BIB 2,
geplanten Baufldchen Neu-Bib 3 und Neu-Bib 4 westlich der Kreisstralle: artenschutzrechtliche
Konflikte kénnen sich erheblich verstarken. Sofern alle Flachen weiterver-
folgt werden sollen, wird eine Bestandserfassung (insbesondere: Feldler-
che) bereits auf FNP-Ebene empfohlen.

Sonstiges --

Vorldufige Beurteilung aus Sicht
des Umweltgutachters:

Anderungsvorschlag der Umwelt-| Herausnahme des siidlichen Zipfels aufgrund der artenschutzrechtlichen
gutachter, bisher nicht bertick- Belange und des Gewasserschutzes.

sichtigt: Gesamtabwagung hinsichtlich der Priifflachen Neu-Bib 1-4: Beschrankung
auf Flachen westlich oder 6stlich der B33.

Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung: Neu-BIB 1

Habitatstrukturen Acker und Griinland (groBflachig), flachiger Streuobstbestand (Flst. Nr.
3346), Streuobstreihen (Fist. Nr. 3359/3360), Garten (Flst. Nr. 3359), Ein-
zelbaume, Holzstapel (FlIst. Nr. 3346), Graben

Artengruppen Vogel (Offenlandvdgel (insbesondere die Feldlerche); Gehdlzbriter, da-
runter Héhlenbrtter)

Fledermé&use (Holzstapel als potenzielles Uberwinterungsquartier)

Reptilien (Zauneidechse; potenzielles Vorkommen aufgrund ausgeprag-
ten Strukturreichtums im Suden der Flache und in Bereichen mit Streuobst-
bestanden)

[J Haselmaus (Das Vorkommen kann ausgeschlossen werden, da im Plan-
gebiet keine geeigneten Strukturen vorhanden sind.)

Sonstige

- Tagfalter: Das Plangebiet liegt am Rand des bekannten Verbreitungsge-
biets des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings (Phengaris nausithous);
das Vorkommen der Raupen-Futterpflanze (GroRRer Wiesenknopf San-
guisorba officinalis) auf den Grinlandflachen im Plangebiet ist unwahr-
scheinlich, kann aber nicht ausgeschlossen werden.

- Totholzkafer: Im Plangebiet befinden sich mehrere, u.a. éltere Bdume, die
Lebensraumstrukturen wie Risse oder Mulmhohlen aufweisen konnten.

Konfliktpotenzial U Gering

O Mittel

Hoch (insbesondere im strukturreichen Zipfel)
0J Sehr hoch

Erfassungen notwendig? U ja, bereits auf FNP-Ebene
ja, auf Bebauungsplanebene
[ nein
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Abb. 2: Fldche "Neu-BIB 2", unmaf3

Geplante Gewerbeflache
4 GroRe: 11 ha

stéblich.

Flst. 3319 und Flst. 3320 verl

Die Flache liegt im ndrdlich von Biberach, westlich der Kreisstrafle 5333. Es handelt sich um Acker und
Grunlandflachen. Westlich verlauft ein Feldweg, woran eine weitlaufige Waldflache angrenzt. Zwischen

auft das Haubachle.

Bestehen Restriktionen, die absehbar einer bauleitplanerischen Entwicklung entgegenstehen?

Regionalplanung

Keine iibergeordneten Restriktionen

Schutzgebiete

Keine iibergeordneten Restriktionen

Geschiitzte Biotope

Westlich (Fist. Nr. 3325) in der Flache liegt das geschitzte Waldbiotop
.verlandender Graben SO FulRbach® (276143174113). Dies betrifft jedoch
nur geringe Flachenanteile.

Die sich auf der Flache befindenden Streuobstbestande erflllen aufgrund
ihrer FlachengrofRe (< 1.500 m?) nicht die Voraussetzungen eines gesetz-
lich geschitzten Streuobstbestandes gemal § 33a NatSchG.

Geringfiigige Einschrankungen, keine libergeordneten Restriktionen.

Artenschutz-Konfliktpotenzial

Es besteht ein hohes artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial hinsicht-

lich der Artengruppen Vdgel, Fledermause, Reptilien, Totholzkafer und

Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling. Im nachfolgenden Bebauungsplan-

verfahren sind vertiefende Untersuchungen erforderlich.
Es wird davon ausgegangen, dass sich die Konflikte im Bebauungsplanve

fahren I6sen lassen, jedoch ist mit Einschrankungen, erheblichem Aufwand

und Verzogerungen zu rechnen.

r-

Wasser (Gewésserrandstrei-
fen, HQ100)

Zwischen den Flurstiicken 3319 und 3320 verlauft das Haubachle (Gewas-

ser 2. Ordnung). Der Gewasserrandstreifen schrankt die verfligbare bzw.
nutzbare Flache ein, dies betrifft aber nur einen geringen Flachenanteil.
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Keine libergeordneten Restriktionen

Boden Keine libergeordneten Restriktionen

Zusammenwirken mit anderen Zusammenwirken mit den angrenzenden geplanten Bauflachen Neu-BIB 1,
geplanten Baufldchen Neu-Bib 3 und Neu-Bib 4: artenschutzrechtliche Konflikte kénnen sich er-
heblich verstarken. Sofern alle Flachen weiterverfolgt werden sollen, wird
eine Bestandserfassung (v.a.: Feldlerche) bereits auf FNP-Ebene empfoh-
len.

Sonstiges Der erforderliche Waldabstand (30 m) schrankt die bauliche Flachennut-
zung ein.

Vorldufige Beurteilung aus Sicht
des Umweltgutachters:

Anderungsvorschlag der Umwelt- | Gesamtabwagung hinsichtlich der Priifflachen Neu-Bib 1-4: Beschrén-
gutachter, bisher nicht bertick- kung auf Flachen westlich oder Ostlich der B33.
sichtigt:

Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung: Neu-BIB 2

Habitatstrukturen Acker und Griinland (groRflachig), gesch. Waldbiotop ,Verlandender Gra-
ben SO Fuflbach® (westl., Flst. Nr. 3325); Obstbaume (Einzelbdume,
Baumreihen), Laubbdume, Gebaude (Fist. Nr. 3311), Graben (wasserfih-
rend)

Artengruppen Vogel (Offenlandvogel (insbesondere die Feldlerche); Gehdlzbriter, da-
runter Hohlenbriter)

Flederméause (an/in Gebaude, insbesondere in Dachstrukturen, Spalten,
Fassadenverkleidungen; betrifft nur Fist. Nr. 3311)

Reptilien (Zauneidechse; potenzielles Vorkommen aufgrund Struktur-
reichtums im Slden der Flache und kleinflachig in Streuobstbestanden)

[J Haselmaus (Das Vorkommen kann ausgeschlossen werden, da im Plan-
gebiet keine geeigneten Strukturen vorhanden sind.)

Sonstige

- Tagfalter: Das Plangebiet liegt am Rand des bekannten Verbreitungsge-
biets des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings (Phengaris nausithous);
das Vorkommen der Raupen-Futterpflanze (GroRRer Wiesenknopf San-
guisorba officinalis) auf den Grinlandflachen im Plangebiet kann nicht aus-
geschlossen werden.

- Totholzkafer: Im Plangebiet befinden sich mehrere, u.a. altere Baume, die
Lebensraumstrukturen wie Risse oder Mulmhohlen aufweisen konnten.

Konfliktpotenzial U Gering

O Mittel
Hoch

[J Sehr hoch

Erfassungen notwendig? O ja, bereits auf FNP-Ebene

ja, auf Bebauungsplanebene

O nein
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Neu-BIB 3 | “Gewerbeflache siidlich der Klaranlage”

Abb. 3: Fldche "Neu-BIB 3", unmafstablich.

Geplante Gewerbeflache
Grofe: 5,3 ha

Neu:BIB3

o

Flache befindet sich eine Kla

Die Flache liegt westlich der Kinzig (ca. 35 m Entfernung vom Gewasser, sie grenzt unmittelbar an den
Kinzigdamm an) an der StraRe ,Grun®. Es handelt sich um Acker- sowie Grunlandflachen. Nordlich der

ranlage des Abwasserzweckverbands Kinzig und Harmersbachtal.

Bestehen Restriktionen, die absehbar einer bauleitplanerischen Entwicklung entgegenstehen?

Regionalplanung Vorranggebiet fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz ohne HQ100-Aus-
nahmevorbehalt im Siiden / sudlich der Flache. Betrifft nur den sudlichsten
Randbereich und stellt daher keine libergeordnete Restriktion dar.
Schutzgebiete Keine iibergeordneten Restriktionen

Geschiitzte Biotope

Ostlich der Flache grenzt das Biotop ,Linker Kinzigdamm N Biberach® (Bio-
top-Nr. 1761 176143171201) an.

Auf der Flache befinden sich Obstbaumreihen. Aufgrund der Flachengrofie
(< 1500 m?) erflllen sie jedoch nicht die Voraussetzungen eines gesetzlich
geschitzten Streuobstbestandes gemaf § 33a NatSchG.

Geringfiigige Einschrankungen, keine libergeordneten Restriktionen.

Artenschutz-Konfliktpotenzial

Es besteht ein mittleres artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial hin-
sichtlich der Artengruppen Voégel, Reptilien und Dunkler Wiesenknopf-
Ameisenblauling. Im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren sind vertie-
fende Untersuchungen erforderlich.

Es wird davon ausgegangen, dass sich die Konflikte im Bebauungsplanver-
fahren I8sen lassen, jedoch ist mit Einschrankungen, erheblichem Aufwand
und Verzbgerungen zu rechnen.

Wasser (Gewésserrandstrei-
fen, HQ100)

Sidlich verlauft der Zulaufgraben Erzbach (Gewasser Il. Ordnung).

Der erforderliche Gewasserrandstreifen fuhrt zu einer Reduzierung der ver-
figbaren bzw. nutzbaren Flache, dies betrifft aber nur einen geringen FIa-
chenanteil.

Keine iibergeordneten Restriktionen.
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Boden

Keine libergeordneten Restriktionen

Zusammenwirken mit anderen
geplanten Baufldchen

Zusammenwirken mit den angrenzenden geplanten Bauflachen Neu-BIB 1,
Neu-Bib 2 und Neu-Bib 4: artenschutzrechtliche Konflikte kénnen sich er-
heblich verstarken. Sofern alle Flachen weiterverfolgt werden sollen, wird
eine Bestandserfassung (insbesondere: Feldlerche) bereits auf FNP-Ebene
empfohlen.

Sonstiges

Vorldufige Beurteilung aus Sicht
des Umweltgutachters:

Flache mit mittleren Konfliktpotenzial, vertiefende Betrachtung im Rah-
men der weiteren Umweltprifung. Gegebenenfalls konnen Konflikte durch
eine veranderte Abgrenzung minimiert werden.

Anderungsvorschlag der Umwelt-
gutachter, bisher nicht bertick-
sichtigt:

Gesamtabwagung hinsichtlich der Prifflachen Neu-Bib 1-4: Beschran-
kung auf Flachen westlich oder 6stlich der B33.

Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung: Neu-BIB 3

Habitatstrukturen

Acker und Griinland (groBflachig), Stauden (kleinflachig), Saumstrukturen
entlang Graben/Straf’e), Obstbaumreihe (FIst. Nr. 3267), wasserfiihrender
Graben (entlang des Weges), Kinzigdamm (6stlich angrenzend)

Artengruppen

Vogel (Offenlandvogel (insbesondere die Feldlerche); Geholzbriter, da-
runter Hohlenbriter)

] Flederméause

Reptilien (Zauneidechse; potenzielles Vorkommen entlang der Saum-
strukturen und bei den Obstbaumreihen)

[J Haselmause (Das Vorkommen kann ausgeschlossen werden, da im
Plangebiet keine geeigneten Strukturen vorhanden sind.)

Sonstige

- Tagfalter: Das Plangebiet liegt am Rand des bekannten Verbreitungsge-
biets des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings (Phengaris nausithous);
das Vorkommen der Raupen-Futterpflanze (GroRRer Wiesenknopf San-
guisorba officinalis) auf den Grinlandflachen im Plangebiet ist unwahr-
scheinlich, kann aber nicht ausgeschlossen werden.

Konfliktpotenzial

U Gering
Mittel

U Hoch

L] Sehr hoch

Erfassungen notwendig?

[J ja, bereits auf FNP-Ebene
ja, auf Bebauungsplanebene
(1 nein
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Neu-BIB 4 | “Gewerbeflache Steinbrahmatten”

Geplante Gewerbeflache
GrolRe: ca. 4.4 ha

Die Flache liegt westlich der Kinzig (ca. 35 m Entfernung vom Gewasser, sie grenzt unmittelbar an den
Kinzigdamm an) an der StraRe ,Grun“. Es handelt sich um Ackerflachen sowie Grunlandflachen.

Im Westen der Flache verlauft die E531, die sich sldlich der Flache mit der B415 kreuzt.

Bestehen Restriktionen, die absehbar einer bauleitplanerischen Entwicklung entgegenstehen?

Regionalplanung Keine libergeordneten Restriktionen

Schutzgebiete Keine iibergeordneten Restriktionen

Geschiitzte Biotope Ostlich der Flache grenzt das Biotop ,Linker Kinzigdamm N Biberach“ (Bio-
top-Nr. 1761 176143171201) an. / Kernraum Biotopverbund mittlerer
Standorte

Auf der Flache befinden sich Obstbaumreihen. Diese erfilllen jedoch auf-
grund der Flachengrofe (< 1500 m?) nicht die Voraussetzungen eines ge-
setzlich geschiitzten Streuobstbestandes gemal § 33a NatSchG.

Geringfiigige Einschriankungen, keine iibergeordneten Restriktionen

Artenschutz-Konfiiktpotenzial Es besteht ein mittleres artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial hin-
sichtlich der Artengruppen Voégel, Fledermause, Reptilien und Dunkler Wie-
senknopf-Ameisenblauling. Im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren
sind vertiefende Untersuchungen erforderlich.

Es wird davon ausgegangen, dass sich die Konflikte im Bebauungsplanver-
fahren I6sen lassen, jedoch ist mit Einschrankungen, erheblichem Aufwand
und Verzogerungen zu rechnen.

Wasser (Gewdsserrandstrei- Keine uibergeordneten Restriktionen
fen, HQ100)
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Nordlich der Flache verlauft der Zulaufgraben Erzbach (Gewasser Il. Ord-
nung).

Der erforderliche Gewasserrandstreifen schrankt die verfugbare bzw. nutz-
bare Flache ein, dies betrifft aber nur einen geringen Flachenanteil.

Keine libergeordneten Restriktionen

Boden

Keine libergeordneten Restriktionen

Zusammenwirken mit anderen
geplanten Baufldchen

Zusammenwirken mit den angrenzenden geplanten Bauflachen Neu-BIB 1,
Neu-Bib 2 und Neu-Bib 3: artenschutzrechtliche Konflikte kénnen sich er-
heblich verstarken. Sofern alle Flachen weiterverfolgt werden sollen, wird
eine Bestandserfassung (insbesondere: Feldlerche) bereits auf FNP-Ebene
empfohlen.

Sonstiges

Vorldufige Beurteilung aus Sicht
des Umweltgutachters:

Flache mit mittleren Konfliktpotenzial, vertiefende Betrachtung im Rahmen
der weiteren Umweltpriifung. Gegebenenfalls konnen Konflikte durch eine
veranderte Abgrenzung minimiert werden.

Anderungsvorschlag der Umwelt-
gutachter, bisher nicht bertick-
sichtigt:

Gesamtabwagung hinsichtlich der Prifflachen Neu-Bib 1-4: Beschrankung
auf Flachen westlich oder dstlich der B33.

Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung: Neu-BIB 4

Habitatstrukturen Acker und Griinland (groRflachig); Obstbaumreihe, wasserfiihrender Gra-
ben mit Stauwerk (am Wegrand im Osten); Kinzigdamm (6stlich angren-
zend)

Artengruppen Vogel (Offenlandvdgel; Geholzbriter, darunter Hohlenbrtter)
Fledermause (Jagdhabitate im strukturreichen Offenland; mdgliche
Baumhohlen als Quartierstrukturen nicht auszuschlie3en)

Reptilien (Zauneidechse; potenzielles Vorkommen entlang der Saum-
strukturen und bei der Obstbaumreihe)

[J Haselmause (Das Vorkommen kann ausgeschlossen werden, da im
Plangebiet keine geeigneten Strukturen vorhanden sind.)

Sonstige

- Tagfalter: Das Plangebiet liegt am Rand des bekannten Verbreitungsge-
biets des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings (Phengaris nausithous);
das Vorkommen der Raupen-Futterpflanze (GroRRer Wiesenknopf San-
guisorba officinalis) auf den Grinlandflachen im Plangebiet ist unwahr-
scheinlich, kann aber nicht ausgeschlossen werden.

Konfliktpotenzial O Gering
Mittel
[J Hoch
[J Sehr hoch

Erfassungen notwendig?

[J ja, bereits auf FNP-Ebene
ja, auf Bebauungsplanebene

O nein
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Neu-BIB 5 | “Strandbadweg”

Abb. 5: Flache "Neu-BIB 5", unmaf3

Geplante Mischbauflache
GrofRe: 0,05 ha

Neu:BIBS

stablich.

Die Flache liegt dstlich der Ki

reits bestehende Wohnbebauung an. Es handelt sich um eine landwirtschaftliche Flache, die aktuell teil-
weise einer Gartennutzung unterliegt.

nzig am sudwestlichen Rand des Kernorts von Biberach und grenzt an be-

Bestehen Restriktionen, die absehbar einer bauleitplanerischen Entwicklung entgegenstehen?

Regionalplanung

Keine libergeordneten Restriktionen

Schutzgebiete

Keine iibergeordneten Restriktionen

Geschiitzte Biotope

Keine iibergeordneten Restriktionen

Artenschutz-Konfliktpotenzial

Es besteht ein mittleres artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial hin-
sichtlich der Artengruppen Vogel, Fledermause, Reptilien. Im nachfolgen-
den Bebauungsplanverfahren sind vertiefende Untersuchungen erforder-
lich.

Es wird davon ausgegangen, dass sich die Konflikte im Bebauungsplanver-
fahren Idsen lassen, jedoch ist mit Einschrankungen zu rechnen.

Wasser (Gewésserrandstrei-
fen, HQ100)

Keine iibergeordneten Restriktionen

Boden Keine iibergeordneten Restriktionen
Zusammenwirken mit anderen Kein Zusammenwirken ersichtlich.
geplanten Baufldchen

Sonstiges --

Vorldufige Beurteilung aus Sicht
des Umweltgutachters:

Flache mit mittleren Konfliktpotenzial, vertiefende Betrachtung im Rahmen
der weiteren Umweltpriifung. Gegebenenfalls konnen Konflikte durch eine
veranderte Abgrenzung minimiert werden.

Anderungsvorschlag der Umwelt-
gutachter, bisher nicht bertick-
sichtigt:

Verwaltungsgemeinschaft Zell am Harmersbach, 5. Anderung des Flachennutzungsplans, Umweltpriifung

Stand: 29.05.2026, erganzt am 08.07.2026



Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung: Neu-BIB 5

Habitatstrukturen Privatgarten, Obstbaumreihe (neu gepflanzt), Tanne, Holzstapel
Artengruppen Vogel (Gehdlzbriter, darunter Hohlenbrter)
Fledermause (Holzstapel als potenzielles Uberwinterungsquartier, moégli-
che Baumhohlen als Quartierstrukturen nicht auszuschlief3en)
Reptilien (Eidechsen; potenzielles Vorkommen aufgrund Strukturreich-
tums und im Bereich des Holzstapels)
[J Haselmause (Das Vorkommen kann ausgeschlossen werden, da im
Plangebiet keine geeigneten Strukturen vorhanden sind.)
[ Sonstige (Libellen, Amphibien etc.)
Konfliktpotenzial L Gering
Mittel
] Hoch
[J Sehr hoch

Erfassungen notwendig?

U ja, bereits auf FNP-Ebene
ja, auf Bebauungsebene
[ nein
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faktorgrun

Neu-BIB 6 | Wohnbauflache Gewann “Hinter Kirchfeld”

Geplante Wohnbauflache
GroRe: 1 ha

= i\ AN i\ L
o\ e ‘@.' o
A8 > [

Abb. 6: Fldche "Neu-BIB 6", unmaf3stablich.

Die Flache liegt am norddstlichen Rand des Kerngebiets von Biberach. Westlich schlieRt sie an Wohn-
bebauung (getrennt durch einen Weg) an. Derzeit handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen. Sudlich grenzt eine bislang nicht realisierte Wohnbauflache an.

Bestehen Restriktionen, die absehbar einer bauleitplanerischen Entwicklung entgegenstehen?

Regionalplanung Keine libergeordneten Restriktionen
Schutzgebiete Keine iibergeordneten Restriktionen
Geschiitzte Biotope Keine iibergeordneten Restriktionen
Artenschutz-Konfliktpotenzial Es besteht ein geringes artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial hin-

sichtlich der Artengruppen Voégel. Im nachfolgenden Bebauungsplanverfah-
ren sind vertiefende Untersuchungen erforderlich.

Es wird davon ausgegangen, dass sich die Konflikte im Bebauungsplanver-
fahren lésen lassen.

Wasser (Gewdsserrandstrei- Keine iibergeordneten Restriktionen
fen, HQ100)
Boden Keine iibergeordneten Restriktionen

Zusammenwirken mit anderen Kein Zusammenwirken ersichtlich.
geplanten Baufldchen

Sonstiges --

Vorldufige Beurteilung aus Sicht | Flache mit geringem Konfliktpotenzial in Hinblick auf die gepriften tber-
des Umweltgutachters: geordneten Restriktionen. Dennoch kénnen im Rahmen der weiteren Um-
weltpriifung nachteilige Umweltauswirkungen ermittelt werden.

Anderungsvorschlag der Umwelt- | --
gutachter, bisher nicht bertick-
sichtigt:
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Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung: Neu-BIB 6

Habitatstrukturen Acker (grof¥flachig)

Artengruppen Voégel (Offenland-Arten, z.B. Feldlerche; Betroffenheit aber allenfalls
kleinflachig)
[J Fledermause (Jagdhabitate im strukturreichen Offenland; da aber kein
Quartierpotenzial gegeben ist, sind keine weitergehenden Erfassungen er-
forderlich.)
[ Reptilien (Das Vorkommen kann ausgeschlossen werden, da im Plange-
biet keine geeigneten Strukturen vorhanden sind.)
[J Haselmause (Das Vorkommen kann ausgeschlossen werden, da im
Plangebiet keine geeigneten Strukturen vorhanden sind.)
[J Sonstige (Libellen, Amphibien etc.)

Konfliktpotenzial Gering
I Mittel
] Hoch
[J Sehr hoch

Erfassungen notwendig? U ja, bereits auf FNP-Ebene
ja, auf Bebauungsplanebene
[ nein
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faktorgrun

Neu-BIB 7 | ,Wohnmobilstellplatze*

Geplante Sonderbauflache
GrofRe: 0,4 ha

Neu:BIB7A ¥

O

Abb. 7: Fldche "Neu-BIB 7", unmal3stéblich.

Die Flache am 6stlichen Ortsrand von Biberach am Waldrand gelegen. Nérdlich der Flache befinden
sich Tennisplatze des ,TC Biberach®. Zum Wald hin grenzt die Stra3e ,Am Forst®, woran ein Parkplatz
gelegen ist.

Bestehen Restriktionen, die absehbar einer bauleitplanerischen Entwicklung entgegenstehen?

Regionalplanung Keine iibergeordneten Restriktionen
Schutzgebiete Keine libergeordneten Restriktionen
Geschiitzte Biotope Das geschitzte Biotop ,Nasswiese | Gewann Bruchmatten, norddstlich Bi-

berach” (Biotop Nr. 176143173264) grenzt stdlich an die Flache an.
Geringfiigige Einschriankungen, keine libergeordneten Restriktionen

Artenschutz-Konfliktpotenzial Es besteht ein mittleres artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial hin-
sichtlich der Artengruppen Végel, Fledermause, Reptilien und Dunkler Wie-
senknopf-Ameisenblauling. Im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren
sind vertiefende Untersuchungen erforderlich.

Es wird davon ausgegangen, dass sich die Konflikte im Bebauungsplanver-
fahren I0sen lassen, jedoch ist mit Einschrankungen zu rechnen.

Wasser (Gewésserrandstrei- Keine libergeordneten Restriktionen
fen, HQ100)
Boden Keine iibergeordneten Restriktionen

Zusammenwirken mit anderen Kein Zusammenwirken ersichtlich.
geplanten Baufldchen

Sonstiges Ostlich grenzt Wald. Bauliche Anlagen mit Feuerstatten miissen einen Ab-
stand von mindestens 30 m einhalten. Solche sind allerdings nicht Gegen-
stand der geplanten Nutzung.

Vorldufige Beurteilung aus Sicht | Flache mit mittleren Konfliktpotenzial, vertiefende Betrachtung im Rah-
des Umweltgutachters: men der weiteren Umweltprifung. Gegebenenfalls kénnen Konflikte durch
eine veranderte Abgrenzung minimiert werden.
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Anderungsvorschlag der Umwelt-
gutachter, bisher nicht bertick-
sichtigt:

Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung: Neu-BIB 7

Habitatstrukturen Grinland, Parkplatz, Hecke (im Westen; Parkplatz im Osten), Laubbdume
(Gefalle im Gelande NW)

Artengruppen Vogel (Gehdlzbruter, darunter Héhlenbruter)
Fledermause (moégliche Baumhdhlen als Quartierstrukturen nicht auszu-
schlielen)
Reptilien (Zauneidechse; potenzielles Vorkommen entlang der Saum-
strukturen)
[J Haselmause (Das Vorkommen kann ausgeschlossen werden, da im
Plangebiet keine geeigneten Strukturen vorhanden sind.)
Sonstige
- Tagfalter: Das Plangebiet liegt am Rand des bekannten Verbreitungsge-
biets des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings (Phengaris nausithous);
das Vorkommen der Raupen-Futterpflanze (GroRRer Wiesenknopf San-
guisorba officinalis) auf den Grinlandflachen im Plangebiet kann nicht aus-
geschlossen werden.

Konfliktpotenzial I Gering
Mittel
[J Hoch
] Sehr hoch

Erfassungen notwendig? [J ja, bereits auf FNP-Ebene
ja, auf Bebauungsplanebene
[J nein
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GrofRe: ca. 0,3 ha
Nend:BIB]

Abb. 8: Flache "And-BIB 1" unmaBstablich.

Die Flache ist im Zentrum von Biberach gelegen. Westlich, noérdlich und sidlich schlieRt Wohnbebau-
ung an. Derzeit handelt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache.

Bestehen Restriktionen, die absehbar einer bauleitplanerischen Entwicklung entgegenstehen?

Regionalplanung Keine libergeordneten Restriktionen
Schutzgebiete Keine iibergeordneten Restriktionen
Geschiitzte Biotope Keine iibergeordneten Restriktionen
Artenschutz-Konfliktpotenzial Es besteht ein geringes artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial hin-

sichtlich der Artengruppen Vogel, Fledermause, Reptilien.

Es wird davon ausgegangen, dass sich die Konflikte im Bebauungsplanver-
fahren lésen lassen.

Wasser (Gewdsserrandstrei- Sudlich der Flache verlauft der Muhlbach (Gewasser Il. Ordnung)

fen, HQ100) Der erforderliche Gewasserrandstreifen fiihrt zu einer Reduzierung der ver-
figbaren bzw. nutzbaren Flache, dies betrifft aber nur einen geringen Fla-
chenanteil.

Keine iibergeordneten Restriktionen

Boden Keine iibergeordneten Restriktionen
Zusammenwirken mit anderen Kein Zusammenwirken ersichtlich.
geplanten Baufldchen

Sonstiges --

Vorldufige Beurteilung aus Sicht | Flache mit Konfliktpotenzial. Dieses besteht allerdings in gleichem Malle
des Umweltgutachters: bereits in Hinblick auf die aktuell im FNP dargestellte Nutzung.

Anderungsvorschlag der Umwelt- | --
gutachter, bisher nicht bertick-
sichtigt:
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Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung: And-BIB1

Habitatstrukturen

Acker (grofR¥flachig) Baumreihe mit Brombeere im Unterwuchs/sudlich der
Flache, Bach (angrenzend), Hecke (angrenzend), Bach (angrenzend)

Artengruppen

Vogel (Gehdlzbriter, darunter Hohlenbruter)
Fledermause (Bachlauf mit potenzieller Funktion als Flugkorridor)

Reptilien (Zauneidechse; potenzielles Vorkommen entlang des Brom-
beergewachse)

1 Haselmause (Das Vorkommen kann ausgeschlossen werden, da im
Plangebiet keine geeigneten Strukturen vorhanden sind.)

L] Sonstige (Libellen, Amphibien etc.)

Konfliktpotenzial

Gering

I Mittel

[J Hoch

[J Sehr hoch

Erfassungen notwendig?

U ja, bereits auf FNP-Ebene
ja, auf Bebauungsplanebene
[ nein
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And-BIB2 | ,Rebberg*

Geplante Gewerbeflache
Aktuelle Darstellung: Griinflache
GrofRe: ca. 0,9 ha

»

Abb. 9: Fldche "And-BIB 2" unmaRstablich.

Die Flache ist zwischen den Ortsteilen Prinzbach und Biberach gelegen. Ostlich grenzt das Gewerbege-
biet der Baugesellschaft m.b.H. ,Swietelsky* an.

Bestehen Restriktionen, die absehbar einer bauleitplanerischen Entwicklung entgegenstehen?

Regionalplanung Keine iibergeordneten Restriktionen
Schutzgebiete Keine iibergeordneten Restriktionen
Geschiitzte Biotope In der nordwestlichen Ecke der Flache befindet sich das geschiitzte Biotop

Feuchtgebietskomplex 'Langmatten' N Reiherwald“ (Biotopnr.
176143171229). Der Flachenanteil ist allerdings geringfligig, ein Eingriff
kann auf nachgeordneter Ebene vermieden werden.

Auf der Flache befindet sich ein geschitzter Streuobstbestand gemaf
§ 33a NatSchG.

Es bestehen iibergeordnete Restriktionen.

Artenschutz-Konfliktpotenzial Es besteht ein mittleres artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial hin-
sichtlich der Artengruppen Voégel, Fledermause und Reptilien. Im nachfol-
genden Bebauungsplanverfahren sind vertiefende Untersuchungen erfor-
derlich.

Es wird davon ausgegangen, dass sich die Konflikte im Bebauungsplanver-
fahren I0sen lassen, jedoch ist mit Einschrankungen zu rechnen.

Wasser (Gewésserrandstrei- Ein GroBteil der Flache befindet sich im Uberschwemmungsgebiet (HQ-

fen, HQ100) 100). Bei der Planung handelt es sich um die ortsgebundene Erweiterung
eines bestehenden Betriebs. Eine geeignete Flachenalternative steht daher
nicht zur Verfigung.
Es bestehen libergeordnete Restriktionen

Boden Keine libergeordneten Restriktionen

Zusammenwirken mit anderen --

geplanten Baufldchen

Sonstiges Der erforderliche Waldabstand (30 m) schrankt die bauliche Flachennut-
zung ein.
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Vorldufige Beurteilung aus Sicht
des Umweltgutachters:

Flache mit Konfliktpotenzial. Mit der geplanten Nutzungsanderung wird
dieses deutlich erhdht.

Anderungsvorschlag der Umwelt-
gutachter, bisher nicht bertick-
sichtigt:

Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung: And-BIB 2

Habitatstrukturen

Wiese, Streuobstbdume, Holzstapel

Artengruppen

Vogel (Gehdlzbriter, darunter Hohlenbruter)

Fledermause (Holzstapel sowie mdgliche Baumhdohlen als Quartierstruk-
turen nicht auszuschlief3en)

Reptilien (Zauneidechse; potenzielles Vorkommen insbesondere im Be-
reich der Streuobstbestande)

[J Haselmause (Das Vorkommen kann ausgeschlossen werden, da im
Plangebiet keine geeigneten Strukturen vorhanden sind.)

L] Sonstige

Konfliktpotenzial

I Gering
Mittel

[J Hoch

] Sehr hoch

Erfassungen notwendig?

U ja, bereits auf FNP-Ebene
ja, auf Bebauungsplanebene
[J nein
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And-BIB3 | ,,Brucher Strae“

| Geplante Mischbauflache

. Aktuelle Darstellung: Griinflache, Zweckbestim-
- mung: Sportplatz
4 GroRe: ca. 0,3 ha

=

\
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Abb. 10; Flache "And-BIB 3" unmafstablich.

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Teil des Ortsteils Biberach. Die Flache wird derzeit als Griin-
flache bzw. Ackerbrache genutzt. Im Westen und Norden grenzt bestehende Wohnbebauung an.

Bestehen Restriktionen, die absehbar einer bauleitplanerischen Entwicklung entgegenstehen?

Regionalplanung Keine iibergeordneten Restriktionen
Schutzgebiete Keine iibergeordneten Restriktionen
Geschiitzte Biotope Keine libergeordneten Restriktionen
Artenschutz-Konfliktpotenzial Es besteht ein mittleres artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial hin-

sichtlich der Artengruppen Voégel, Fledermause und Reptilien. Im nachfol-
genden Bebauungsplanverfahren sind vertiefende Untersuchungen erfor-
derlich.

Es wird davon ausgegangen, dass sich die Konflikte im Bebauungsplanver-
fahren I0sen lassen, jedoch ist mit Einschrankungen zu rechnen.

Wasser (Gewésserrandstrei- Keine iibergeordneten Restriktionen
fen, HQ100)
Boden Keine iibergeordneten Restriktionen

Zusammenwirken mit anderen Kein Zusammenwirken ersichtlich.
geplanten Baufldchen

Sonstiges --

Vorldufige Beurteilung aus Sicht | Flache mit Konfliktpotenzial. Mit der geplanten Nutzungsanderung wird
des Umweltgutachters: dieses deutlich erhoht.

Anderungsvorschlag der Umwelt- | Flache mit Konfliktpotenzial. Dieses besteht allerdings in gleichem MaRke
gutachter, bisher nicht beriick- bereits in Hinblick auf die aktuell im FNP dargestellte Nutzung.
sichtigt:
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Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung: And-BIB 3

Habitatstrukturen Drei Obstbaume (grof3), Walnussbaum, Wiese, Ackerbrache

Artengruppen Vogel (Gehdlzbriter, darunter Hohlenbruter)
Fledermause (mdgliche Baumhdhlen als Quartierstrukturen nicht auszu-
schlielen)

Reptilien (Zauneidechse; potenzielles Vorkommen insbesondere im Be-
reich der Streuobstbestande)

[J Haselmause (Das Vorkommen kann ausgeschlossen werden, da im
Plangebiet keine geeigneten Strukturen vorhanden sind.)

[ Sonstige

Konfliktpotenzial L Gering
Mittel

LI Hoch

0] Sehr hoch

Erfassungen notwendig? U] ja, bereits auf FNP-Ebene
ja, auf Bebauungsplanebene
[ nein
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Verwaltungsgemeinschaft Zell am Harmersbach
5. Anderung des Flachennutzungsplans - Umweltpriifung

Anhang 3 Entwicklungsflachen Nordrach

Nummer Name

Konfliktpotenzial
uibergeordnete
Restriktionen

Neu-NOR1 ‘ Gewerbeflachen zwischen Grafenberg und Alimend
Neu-NOR3 ‘ Flachen fur Kleingewerbe im Bereich Partyhaus Spitzmuller
Neu-NOR4 ‘ Erweiterung Gewerbegebiet

Neu-NOR5 ‘ Flachen im Bereich Huberhof

Neu-NORG6 ‘ Ferienhauser/Wohnmobilstellplatz im Bereich Wellehof
Neu-NOR7 ‘ Ferienhausgebiet Fl6Rerpark

Neu-NORS8 ‘ Nordlich der Hansjakob-Halle

Neu-NOR9 ‘ Mischgebietsflache Michelbach

Aend-NOR1 ‘Areal Schloss Rothschild

Aend-NOR3 ‘ Kindergartenerweiterung

Aend-NOR4 ‘ Nordlich der Hansjakob-Halle

mittel

|geﬁng
|nﬂﬁe
|geﬁng

mittel

| gleichbleibend

| zunehmend

| gleichbleibend
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faktorgran

Neu-NOR1 | ,,Gewerbeflachen zwischen Grafenberg und Allmend*

Geplante Gewerbeflache
GrofRe: 2,1 ha

Neu:NOR1

: &L :
Abb.11: Flache "Neu-NOR 1", unmafstablich.

Die Flache liegt im stdlichen Bereich von Nordrach zwischen einem bestehenden Betrieb im Norden
und angrenzenden Wohngebieten im Siiden. Es handelt sich um Griinland. Ostlich der Flache verlauft
die Nordrach.

Bestehen Restriktionen, die absehbar einer bauleitplanerischen Entwicklung entgegenstehen?

Regionalplanung Keine iibergeordneten Restriktionen

Schutzgebiete In ca. 35 m sldlicher Entfernung liegt das FFH-Gebiet ,Mittlerer Schwarz-
wald zw. Gengenbach und Wolfach® (Schutzgebiets-Nr. 7614341).

Eine FFH-Vorpriifung ist erforderlich. Jedoch ist davon auszugehen,
dass sich etwaige Konflikte im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren 16-
sen lassen.

Geschiitzte Biotope Ostlich der Flache grenzt das geschiitzte Biotop ,Nordrach I (naturnaher
Auwaldstreifen) an.

Geringfiigige Einschriankungen, keine libergeordneten Restriktionen.

Artenschutz-Konfliktpotenzial Es besteht ein geringes artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial hin-
sichtlich der Artengruppen Végel und Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblau-
ling. Im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren sind vertiefende Untersu-
chungen erforderlich.

Es wird davon ausgegangen, dass sich die Konflikte im Bebauungsplanver-
fahren lésen lassen.

Wasser (Gewésserrandstrei- Ostlich der Flache verlauft die Nordrach (Gewasser Il. Ordnung). Der erfor-
fen, HQ100) derliche Gewasserrandstreifen fihrt zu einer Reduzierung der verfigbaren
bzw. nutzbaren Flache, dies betrifft aber nur einen geringen Flachenanteil.

Im Stden sowie am Ostlichen Rand der Flache liegen grole Teilbereiche im
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet (HQ100).

Es bestehen libergeordnete Restriktionen.

Boden Keine uibergeordneten Restriktionen
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Zusammenwirken mit anderen Zusammenwirken mit den angrenzenden geplanten Bauflachen Neu-

geplanten Baufldchen NORS, Aend-ZELL2, Neu-ZELL2, Neu-ZELL8 und Neu-ZELL4: Konflikte im
Zusammenhang mit dem Hochwasserschutz kénnen sich erheblich verstar-
ken.

Sonstiges --

Vorldufige Beurteilung aus Sicht
des Umweltgutachters:

Anderungsvorschlag der Umwelt-| Herausnahme des siidlichen Flachenteils (HQ100-Gebiet). Gesamtabwé-
gutachter, bisher nicht bertick- gung hinsichtlich der Priifflachen Neu-NOR3 und Neu-NOR4: Beschran-
sichtigt: kung der Flachenteile im HQ100.

Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung: Neu-NOR1

Habitatstrukturen Grinland (groR¥flachig), gesch. Biotop ,Nordrach I* (6stlich angrenzend)
(naturnaher Auwaldstreifen)

Artengruppen Vogel (Offenland-Arten; geringe Wahrscheinlichkeit)
[J Fledermause
L] Reptilien

O Haselmause
Sonstige

- Tagfalter: Das Plangebiet liegt am Rand des bekannten Verbreitungsge-
biets des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings (Phengaris nausithous);
das Vorkommen der Raupen-Futterpflanze (GroRer Wiesenknopf San-
guisorba officinalis) auf den Griinlandflachen im Plangebiet ist unwahr-
scheinlich, kann aber nicht ausgeschlossen werden.

Konfliktpotenzial Gering

O Mittel

I Hoch

[J Sehr hoch

Erfassungen notwendig? U] ja, bereits auf FNP-Ebene

ja, auf Bebauungsplanebene

] nein
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faktorgran

Neu-NOR3 | ,Flachen fur Kleingewerbe im Bereich Partyhaus Spitzmiiller*

& Geplante Gewerbefliache
GrofRe: 1,6 ha

!

NeuzNOR4!

Abb. 12: Fldche "Neu-NOR 3", unmaf3stéblich.

Die Flache befindet sich im Stiden von Nordrach in der Ortslage Hutmacherdobel. Es handelt sich um
Grunland. Ostlich verlaufen die Kreisstrale K5354 und die Nordrach, an die sich weiter dstlich ein Ge-
werbegebiet anschlie3t. Noérdlich der Flache grenzt Wohnbebauung an, westlich befindet sich Wald.

Bestehen Restriktionen, die absehbar einer bauleitplanerischen Entwicklung entgegenstehen?

Regionalplanung Keine libergeordneten Restriktionen
Schutzgebiete Keine iibergeordneten Restriktionen
Geschiitzte Biotope Keine iibergeordneten Restriktionen
Artenschutz-Konfliktpotenzial Es besteht ein mittleres artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial hin-

sichtlich der Artengruppen Voégel, Fledermause, Reptilien und Dunkler Wie-
senknopf-Ameisenblauling. Im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren
sind vertiefende Untersuchungen erforderlich.

Es wird davon ausgegangen, dass sich die Konflikte im Bebauungsplanver-
fahren |6sen lassen, da sie vorwiegend die strukturreichen Randbereiche
der Flache betreffen.

Wasser (Gewésserrandstrei- Ostlich der Flache verlauft die Nordrach (Gewasser Il. Ordnung). Der erfor-
fen, HQ100) derliche Gewasserrandstreifen fiihrt zu einer Reduzierung der verfligbaren
bzw. nutzbaren Flache, dies betrifft aber nur einen geringen Flachenanteil.

Das Flst. 209 (stid-6stliche Ecke) liegt im festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiet (HQ100, geringfiigiger Flachenanteil).

Es bestehen kleinflachig tibergeordnete Restriktionen.

Boden Keine libergeordneten Restriktionen

Zusammenwirken mit anderen Zusammenwirken mit den geplanten Bauflachen Neu-NOR 1, Aend-ZELL2,
geplanten Baufldchen Neu-ZELL2, Neu-ZELL8 und Neu-ZELL4 (Hochwasserschutz, geringfugig).
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Sonstiges

Der erforderliche Waldabstand (30 m) schrankt die bauliche Flachennut-
zung ein.

Vorldufige Beurteilung aus Sicht
des Umweltgutachters:

Flache mit mittleren Konfliktpotenzial, vertiefende Betrachtung im Rahmen
der weiteren Umweltpriifung. Gegebenenfalls konnen Konflikte durch eine
veranderte Abgrenzung minimiert werden.

Anderungsvorschlag der Umwelt-
gutachter, bisher nicht bertick-
sichtigt:

Herausnahme der siidostlichen und der nordéstlichen Ecke aufgrund des
Hochwasserschutzes und der artenschutzrechtlichen Belange.

Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung: Neu-NOR3

Habitatstrukturen

Grinland (grofflachig), Weg, Parkplatz (stdlich), Schuppen mit Obstbaum
und Brombeere im Unterwuchs (siidostliche Ecke), Steinhaufen, Holzbret-
ter (FIst. Nr. 209, sud-6stlich); Garten mit Obstbdumen (Neupflanzung),
Holzlagerung (Flst. Nr. 207/6)

Artengruppen

Vogel (Gehdlzbriter, darunter Hohlenbriiter)

Fledermause (an/in Schuppen (sudoéstliche Ecke), insbesondere in
Dachstrukturen, Spalten, Fassadenverkleidungen)

Reptilien (Zauneidechse; potenzielles Vorkommen entlang der Saum-

strukturen am Parkplatz; und in den strukturreichen Bereichen der Flst.
209, 207/6)

[J Haselmause (Das Vorkommen kann ausgeschlossen werden, da im
Plangebiet keine geeigneten Strukturen vorhanden sind.)

Sonstige

- Tagfalter: Das Plangebiet liegt am Rand des bekannten Verbreitungsge-
biets des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings (Phengaris nausithous);
das Vorkommen der Raupen-Futterpflanze (GroRRer Wiesenknopf San-
guisorba officinalis) auf den Grunlandflachen im Plangebiet ist unwahr-
scheinlich, kann aber nicht ausgeschlossen werden.

Konfliktpotenzial

U Gering

Mittel (Uberwiegend gering, in Randflachen hoch)
U Hoch

0J Sehr hoch

Erfassungen notwendig?

U] ja, bereits auf FNP-Ebene
ja, auf Bebauungsplanebene
LI nein
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faktorgran

Neu-NOR4 | ,Erweiterung des Gewerbegebiets“

Geplante Gewerbeflache
GroRe: ca. 1,5 ha

Neu=NOR%,

Abb. 13: Fléche "Neu-NOR 4", unmalstéblich.

Die Flache befindet sich im Stiden von Nordrach. Im Norden grenzt ein Gewerbegebiet an und stidwest-
lich befindet sich Wohnbebauung. Es handelt sich um eine Griinlandflache.

Bestehen Restriktionen, die absehbar einer bauleitplanerischen Entwicklung entgegenstehen?

Regionalplanung Keine iibergeordneten Restriktionen
Schutzgebiete Keine libergeordneten Restriktionen
Geschiitzte Biotope Im Norden der Flache befindet sich das geschiitzte Biotop ,Magere Flach-

land-Mahwiesen und Berg-Mahwiesen® (6stl Halfte des Flst. 217) an (Erhal-
tungszustand C). Sudlich der FFH-Mahwiese befindet sich das gesch. Bio-
top ,Bach vom Hutmacherdobel®.

Es bestehen iibergeordnete Restriktionen

Artenschutz-Konfliktpotenzial Es besteht ein mittleres artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial hin-
sichtlich der Artengruppen Voégel, Reptilien, Dunkler Wiesenknopf-Amei-
senblauling. Im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren sind vertiefende
Untersuchungen erforderlich.

Es wird davon ausgegangen, dass sich die Konflikte im Bebauungsplanver-

fahren I0sen lassen, zumal die Konflikte vorwiegend die strukturreichen
Randbereiche der Flache betreffen. Jedoch ist mit Einschrankungen zu

rechnen.
Wasser (Gewésserrandstrei- Westlich der Flache grenzt das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet
fen, HQ100) (HQ100) an.
Keine libergeordneten Restriktionen
Boden Keine libergeordneten Restriktionen
Zusammenwirken mit anderen --
geplanten Baufldchen
Sonstiges --
Verwaltungsgemeinschaft Zell am Harmersbach, 5. Anderung des Fléchennutzungsplans, Umweltpriifung 3-6
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Vorldufige Beurteilung aus Sicht
des Umweltgutachters:

Anderungsvorschlag der Umwelt-| Herausnahme der FFH-Mé&hwiese
gutachter, bisher nicht bertick-
sichtigt:

Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung: Neu-NOR4

Habitatstrukturen Grinland (grofflachig); Weg

Artengruppen Vogel (Offenland-Arten, hier: Feldlerche)
[ Fledermause

Weg und Holzlagerung)

Sonstige

Reptilien (Zauneidechse; kleinflachig entlang der Saumstrukturen am

[J Haselmause (Das Vorkommen kann ausgeschlossen werden, da im
Plangebiet keine geeigneten Strukturen vorhanden sind.)

- Tagfalter: Das Plangebiet liegt am Rand des bekannten Verbreitungsge-
biets des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings (Phengaris nausithous);
das Vorkommen der Raupen-Futterpflanze (GroRRer Wiesenknopf San-
guisorba officinalis) auf den Grunlandflachen im Plangebiet ist unwahr-
scheinlich, kann aber nicht ausgeschlossen werden.

Konfliktpotenzial I Gering
Mittel
[J Hoch
L] Sehr hoch
Erfassungen notwendig? O ja, bereits auf FNP-Ebene

ja, auf Bebauungsplanebene
I nein
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faktorgran

Neu-NOR5 | ,,Flachen im Bereich Huberhof*

GrofRe: 0,5 ha

Neu:NOR>5:

Abb. 14: Fldche "Neu-NOR 5", unmaf3stéblich.

Geplantes Wohngebiet

bauflache an. Es handelt sich um Griinland.

Die Flache befindet sich am Nordrand von Nordrach. Sie grenzt siidwestlich an eine bestehende Wohn-
bauflache und nordéstlich an Wald an. Westlich grenzt eine bereits im FNP enthaltene geplante Wohn-

Bestehen Restriktionen, die absehbar einer bauleitplanerischen Entwicklung entgegenstehen?

Regionalplanung Keine libergeordneten Restriktionen

Schutzgebiete Keine iibergeordneten Restriktionen

Geschiitzte Biotope Keine iibergeordneten Restriktionen

Artenschutz-Konfliktpotenzial

fahren 16sen lassen.

Es besteht ein geringes artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial hin-
sichtlich der Artengruppe Reptilien. Im nachfolgenden Bebauungsplanver-
fahren sind vertiefende Untersuchungen erforderlich.

Es wird davon ausgegangen, dass sich die Konflikte im Bebauungsplanver-

Wasser (Gewésserrandstrei- Keine iibergeordneten Restriktionen

schaftung vermindert werden kénnen.

fen, HQ100)

Boden Keine iibergeordneten Restriktionen

Zusammenwirken mit anderen Kein Zusammenwirken ersichtlich.

geplanten Baufldchen

Sonstiges Der erforderliche Waldabstand (30 m) schrankt die bauliche Flachennut-

zung ein. Die Gemeinde ist allerdings Eigentiimerin der angrenzenden
Waldflachen, sodass Konflikte ggf. durch eine angepasste Waldbewirt-

Vorldufige Beurteilung aus Sicht
des Umweltgutachters:

Flache mit geringem Konfliktpotenzial in Hinblick auf die gepriften tber-
geordneten Restriktionen. Dennoch kénnen im Rahmen der weiteren Um-
weltpriifung nachteilige Umweltauswirkungen ermittelt werden.

Anderungsvorschlag der Umwelt- | --
gutachter, bisher nicht bertick-
sichtigt:

Verwaltungsgemeinschaft Zell am Harmersbach, 5. Anderung des Flachennutzungsplans, Umweltpriifung
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Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung: Neu-NORS5

Habitatstrukturen

Griinland (grofRflachig), zwei Obstbaume

Artengruppen

[ Vogel
] Fledermause

Reptilien (Zauneidechse; potenzielles Vorkommen in Bereichen der
Obstbdume und am Waldrand)

[J Haselmause (Das Vorkommen kann ausgeschlossen werden, da im
Plangebiet keine geeigneten Strukturen vorhanden sind.)

[ Sonstige

Konfliktpotenzial

Gering

O Mittel

LI Hoch

[J Sehr hoch

Erfassungen notwendig?

U ja, bereits auf FNP-Ebene
ja, auf Bebauungsplanebene
[ nein

Verwaltungsgemeinschaft Zell am Harmersbach, 5. Anderung des Flachennutzungsplans, Umweltpriifung
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faktorgran

Neu-NOR6 | ,,Ferienhauser/Wohnmobilstellplatz im Bereich Wellehof*

Geplantes Sondergebiet
. GrdRe: 0,2 ha

Abb. 15: Fldche "Neu-NOR 6", unmaf3stéblich.

Die Flache befindet sich sidwestlich der Ortslage Allmend zwischen Nordrach und Zell a. H. Siidwest-
lich grenzt die Strale Baumlesberg an. Es handelt sich um eine Griinlandflache, teils mit Obstbaumen.

Bestehen Restriktionen, die absehbar einer bauleitplanerischen Entwicklung entgegenstehen?

Regionalplanung Keine libergeordneten Restriktionen
Schutzgebiete Keine iibergeordneten Restriktionen
Geschiitzte Biotope Keine iibergeordneten Restriktionen
Artenschutz-Konfliktpotenzial Es besteht ein mittleres artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial hin-

sichtlich der Artengruppen Voégel, Fledermause und Reptilien. Im nachfol-
genden Bebauungsplanverfahren sind vertiefende Untersuchungen erfor-
derlich.

Es wird davon ausgegangen, dass sich die Konflikte im Bebauungsplanver-
fahren I0sen lassen, jedoch ist mit Einschrankungen zu rechnen.

Wasser (Gewésserrandstrei- Keine iibergeordneten Restriktionen
fen, HQ100)
Boden Keine iibergeordneten Restriktionen

Zusammenwirken mit anderen Kein Zusammenwirken ersichtlich.
geplanten Baufldchen

Sonstiges --

Vorldufige Beurteilung aus Sicht | Flache mit mittleren Konfliktpotenzial, vertiefende Betrachtung im Rah-
des Umweltgutachters: men der weiteren Umweltprifung. Gegebenenfalls kdnnen Konflikte durch
eine veranderte Abgrenzung minimiert werden.

Anderungsvorschlag der Umwelt- | --
gutachter, bisher nicht bertick-
sichtigt:
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Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung: Neu-NOR6

Habitatstrukturen

Grinland (grof¥flachig), Obstbaume und Hihnerstall/Holzhitte (Nordosten)

Artengruppen

Vogel (Gehdlzbriter, darunter Hohlenbrter)

Fledermause (Holzhitte, evtl. auch Baumhdhlen als potenzielles Quar-
tier)

Reptilien (Zauneidechse; potenzielles Vorkommen in Bereichen der
Obstbaume/des Hihnerstalls)

[J Haselmause (Das Vorkommen kann ausgeschlossen werden, da im
Plangebiet keine geeigneten Strukturen vorhanden sind.)

[ Sonstige

Konfliktpotenzial

L Gering
Mittel

LI Hoch

[J Sehr hoch

Erfassungen notwendig?

U ja, bereits auf FNP-Ebene
ja, auf Bebauungsplanebene
[ nein
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faktorgran

Neu-NOR7 | ,Ferienhausgebiet FI6Rerpark“

Abb. 16: Fldche "Neu-NOR 7", unm

Geplantes Sondergebiet
GrofRe: 0,5 ha

NeuzNORT,

O

alstablich.

Die Flache liegt im nérdlich von Nordrach im Nordrachtal. Nordlich der Flache grenzt ein bestehendes
Gewerbegebiet an. Westlich verlauft die Nordrach. Es handelt sich um eine Grinlandflache.

Bestehen Restriktionen, die absehbar einer bauleitplanerischen Entwicklung entgegenstehen?

Regionalplanung

Keine libergeordneten Restriktionen

Schutzgebiete

Keine libergeordneten Restriktionen

Geschiitzte Biotope

Ostlich grenzt das geschlitzte Biotop ,Quellhorizonte im Nordrachtal* (Bio-
top Nr. 175143173681) an.

Geringfiigige Einschrankungen, keine libergeordneten Restriktionen

Artenschutz-Konfliktpotenzial

Es besteht ein geringes artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial hin-
sichtlich der Artengruppe Reptilien. Im nachfolgenden Bebauungsplanver-
fahren sind vertiefende Untersuchungen erforderlich.

Es wird davon ausgegangen, dass sich die Konflikte im Bebauungsplanver-
fahren l6sen lassen, zumal das Konfliktpotenzial hauptsachlich randlich be-
steht.

Wasser (Gewésserrandstrei-
fen, HQ100)

Westlich der Flache verlauft die Nordrach (Gewasser Il. Ordnung). Der er-
forderliche Gewasserrandstreifen fihrt zu einer Reduzierung der verfiigba-|
ren bzw. nutzbaren Flache, dies betrifft aber nur einen geringen Flachenan-
teil.

Der an die Nordrach angrenzende Bereich ist als Uberschwemmungsgebiet
(HQ100) festgesetzt, bertihrt das Plangebiet aber nur geringfiigig.

Keine iibergeordneten Restriktionen

Boden Keine libergeordneten Restriktionen

Zusammenwirken mit anderen Kein Zusammenwirken ersichtlich.

geplanten Baufldchen

Sonstiges --
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Vorldufige Beurteilung aus Sicht
des Umweltgutachters:

Flache mit geringem Konfliktpotenzial in Hinblick auf die gepriften tber-
geordneten Restriktionen. Dennoch kénnen im Rahmen der weiteren Um-
weltprifung nachteilige Umweltauswirkungen ermittelt werden.

Anderungsvorschlag der Um-
weltgutachter, bisher nicht be-
riicksichtigt:

Artenschutzrechtliche Rele

vanzpriifung: Neu-NOR7

Habitatstrukturen

Grinland (grof¥flachig), Graben (wasserfiihrend), Weg, Holzlagerung, Ru-
deralvegetation mit Brombeerbewuchs an Béschung des Wassergrabens,
Huhnerstall

Artengruppen

(1 Vogel
O Fledermause

Reptilien (Zauneidechse; potenzielles Vorkommen aufgrund Saumstruk-
turen am Wegrand und sudwest-exponierter Bschung)

[J Haselmause (Das Vorkommen kann ausgeschlossen werden, da im
Plangebiet keine geeigneten Strukturen vorhanden sind.)

[ Sonstige

Konfliktpotenzial

Gering

I Mittel

[J Hoch

[J Sehr hoch

Erfassungen notwendig?

U ja, bereits auf FNP-Ebene
ja, auf Bebauungsplanebene

O nein
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faktorgran

Neu-NOR8 | ,,Nordlich der Hansjakob-Halle*

Geplante Griinfliche
GroRe: ca. 0,3 ha

* NEUINORS

end-N®R4

Abb. 17: Fldche "Neu-NOR 8", unmaf3stéblich.

Die Flache liegt am westlichen Ortsrand von Nordrach. Es handelt sich um eine Béschungsflache.

Bestehen Restriktionen, die absehbar einer bauleitplanerischen Entwicklung entgegenstehen?

Regionalplanung Keine iibergeordneten Restriktionen

Schutzgebiete Die Flache liegt im FFH-Gebiet ,Mittlerer Schwarzwald zw. Gengenbach
und Wolfach® (Schutzgebiets-Nr. 7614341).

Eine FFH-Vorprifung wird, sofern erforderlich, im Rahmen des laufenden
Bebauungsplanverfahrens durchgefiihrt.

Es bestehen iibergeordnete Restriktionen. Es ist davon auszugehen,
dass mit der Darstellung als Griinfliche Konflikte vermindert werden
konnen.

Geschiitzte Biotope Nordlich an die Flache grenzt das geschiitzte Biotop ,Bach vor Ernsbach®
(Biotop Nr. 175143173655) an.

Geringfiigige Einschrankungen, keine libergeordneten Restriktionen.

Artenschutz-Konfliktpotenzial Es besteht ein hohes artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial hinsicht-
lich der Artengruppen Végel und Reptilien. Im laufenden Bebauungsplan-
verfahren sind vertiefende Untersuchungen erforderlich.

Es ist allerdings davon auszugehen, dass sich die Konflikte im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens durch die Gestaltung der geplanten Griinflache
weitgehend I0sen lassen.

Wasser (Gewésserrandstrei- Keine iibergeordneten Restriktionen

fen, HQ100)

Boden Keine libergeordneten Restriktionen

Zusammenwirken mit anderen Zusammenwirken mit der Flache Aend-NOR4 in Hinblick auf die Auswir-
geplanten Baufldchen kungen auf das FFH-Gebiet

Sonstiges --
Verwaltungsgemeinschaft Zell am Harmersbach, 5. Anderung des Flachennutzungsplans, Umweltpriifung 3-14

Stand: 29.05.2026, erganzt am 08.07.2026



Vorldufige Beurteilung aus Sicht
des Umweltgutachters:

Flache mit mittleren Konfliktpotenzial, vertiefende Betrachtung im Rah-
men der weiteren Umweltprifung. Gegebenenfalls konnen Konflikte durch
eine veranderte Abgrenzung minimiert werden.

Anderungsvorschlag der Umwelt-
gutachter, bisher nicht bertick-
sichtigt:

Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung: Neu-NORS8

Habitatstrukturen

Sidost-exponierte Béschung (Sukzessionsflache), Straucher, junge Einzel-
bdume

Artengruppen

Voégel (Bodenbriter, z.B. Baumpieper, Braunkehlchen)
U Fledermause

Reptilien (Zauneidechsen, stdost-exponierte Béschung mit potenzieller
Eignung als Sonnenplatz, Jagd- und Versteckhabitat)

[J Haselmause
[J Sonstige (Libellen, Amphibien etc.)

Konfliktpotenzial

U Gering

O Mittel
Hoch

[J Sehr hoch

Erfassungen notwendig?

U ja, bereits auf FNP-Ebene
ja, auf Bebauungsplanebene
[ nein

Verwaltungsgemeinschaft Zell am Harmersbach, 5. Anderung des Flachennutzungsplans, Umweltpriifung 3-15

Stand: 29.05.2026, erganzt am 08.07.2026



faktorgran

Neu-NOR9 | ,,Mischgebietsflache Michelbach*

Geplante Mischbauflache
GrofRe: 0,4 ha

Abb. 18: Fldche "Neu-NOR 9", unmaf3stéblich.

Die Flache liegt am westlichen Ortsrand von Nordrach. Es handelt sich um eine Béschungsflache, die
im oberen Bereich mit Wald bestanden ist.

Bestehen Restriktionen, die absehbar einer bauleitplanerischen Entwicklung entgegenstehen?

Regionalplanung Keine libergeordneten Restriktionen
Schutzgebiete Keine iibergeordneten Restriktionen
Geschiitzte Biotope Nordwestlich der Flache grenzt das geschiitzte Biotop ,Bergbach W Mi-

chelbach® (Biotop Nr. 276143174093) an.
Keine iibergeordneten Restriktionen

Artenschutz-Konfliktpotenzial Die Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung wird im weiteren Verlauf er-
stellt.

Wasser (Gewésserrandstrei- Keine iibergeordneten Restriktionen

fen, HQ100)

Boden Keine iibergeordneten Restriktionen

Zusammenwirken mit anderen Kein Zusammenwirken ersichtlich.

geplanten Baufldchen

Sonstiges Die Planung ist mit einer Waldinanspruchnahme verbunden. Im weiteren

Verfahren ist eine Waldumwandlungserklarung zu beantragen.
Es bestehen libergeordnete Restriktionen.

Vorldufige Beurteilung aus Sicht
des Umweltgutachters:

Anderungsvorschlag der Umwelt- | --
gutachter, bisher nicht bertick-
sichtigt:
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Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung: Neu-NOR9 — wird im weiteren Verlauf erstellt
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And-NOR1

Geplantes Wohngebiet

stimmung ,Klinik/ Gesundheit®
GroBe: 1,3 ha

Aend:NORi

- - 57 Q}’
Abb. 19: Fliche "And-NOR 1" unmafstéblich.

Aktuelle Darstellung: Sonderbauflache, Zweckbe-

Die Flache ist am Rand von Nordrach gelegen. Im Westen grenzt bestehende Wohnbebauung an, im
Norden ein Klinikgebaude; im Osten befindet sich Waldflache.

Bestehen Restriktionen, die absehbar einer bauleitplanerischen Entwicklung entgegenstehen?

holzkafer. Im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren sind vertiefende U
tersuchungen erforderlich.

und Verzdgerungen zu rechnen.

Regionalplanung Keine libergeordneten Restriktionen
Schutzgebiete Keine iibergeordneten Restriktionen
Geschiitzte Biotope Keine iibergeordneten Restriktionen
Artenschutz-Konfliktpotenzial Es besteht ein hohes artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial hinsicht-

lich der Artengruppen Végel, Fledermause, Reptilien, Haselmause und Tot-

Es wird davon ausgegangen, dass sich die Konflikte im Bebauungsplanver-
fahren 16sen lassen, jedoch ist mit Einschrankungen, erheblichem Aufwand

n_

Wasser (Gewésserrandstrei- Keine libergeordneten Restriktionen
fen, HQ100)
Boden Keine iibergeordneten Restriktionen

Zusammenwirken mit anderen Kein Zusammenwirken ersichtlich.
geplanten Baufldchen

Sonstiges Der erforderliche Waldabstand (30 m) schrankt die bauliche Flachennut-
zung ein.

Vorléufige Beurteilung aus Sicht | Flache mit Konfliktpotenzial. Dieses besteht allerdings in gleichem MalRe
des Umweltgutachters: bereits in Hinblick auf die aktuell im FNP dargestellte Nutzung.

Anderungsvorschlag der Umwelt- | --
gutachter, bisher nicht bertick-
sichtigt:

Verwaltungsgemeinschaft Zell am Harmersbach, 5. Anderung des Flachennutzungsplans, Umweltpriifung
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Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung: And-NOR 1
Habitatstrukturen Altes Gebaude, Holzwerkstatt, (alte) Nadel- und Laubb&ume, (nord-expo-
nierte) Boschung mit ruderaler Vegetation, Ruderalvegetation, Brombeer-
gewachs, Gehdlze
Artengruppen Voégel (Gehdlzbriter, darunter Frei- und Halbhéhlenbriter sowie Héhlen-
briter)
Fledermause (potenzielle Tagesquartiere an/in Gebaude und Holzwerk-
statt, insbesondere in Dachstrukturen, Spalten, Fassadenverkleidungen; in
Baumhohlen)
Reptilien (Zauneidechsen; potenzielles Vorkommen insbesondere in Be-
reichen mit ruderaler Vegetation und Brombeerbestanden)
Haselmause (Geholzstrukturen als potenzielles Habitat; Waldrandnahe
mit potenzieller Funktion als Vernetzungs- und Rickzugsbereich)
Sonstige
- Totholzkafer: Im Plangebiet befinden sich mehrere, u.a. altere Baume, die
Lebensraumstrukturen wie Risse oder Mulmhdhlen aufweisen kénnten.
Konfliktpotenzial U Gering
] Mittel
Hoch
[J Sehr hoch
Erfassungen notwendig? U] ja, bereits auf FNP-Ebene
ja, auf Bebauungsplanebene
[J nein
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faktorgran

And-NOR3 »Kindergartenerweiterung“

@

rys

end-N@RB

Abb. 21: Fliche "And-NOR 3", unmafstéblich.

Geplante Gemeinbedarfsflache ,,Sozialen Zwe-
cken dienende Gebaude und Einrichtungen so-
wie Freizeiteinrichtungen*

Aktuelle Darstellung: Griinflache
GrofRe: 0,4 ha

Die Flache grenzt 6stlich an den Siedlungsbereich von Nordrach. Westlich der Flache befindet sich eine
bestehende Kindertageseinrichtung. Ostlich grenzt Waldflache an.

Bestehen Restriktionen, die absehbar einer bauleitplanerischen Entwicklung entgegenstehen?

Regionalplanung

Keine iibergeordneten Restriktionen

Schutzgebiete

Keine iibergeordneten Restriktionen

Geschiitzte Biotope

Zwischen den beiden Teilflachen befindet sich im stidostlichen Bereich das
geschliitzte Biotop ,Unteres Schanzbachle” (Biotop Nr. 176143173031).

Geringfiigige Einschrankungen, keine libergeordneten Restriktionen

Artenschutz-Konfliktpotenzial

Es besteht ein hohes artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial hinsicht-
lich der Artengruppen Végel, Fledermause, Reptilien und Amphibien. Im
nachfolgenden Bebauungsplanverfahren sind vertiefende Untersuchungen
erforderlich.

Es wird davon ausgegangen, dass sich die Konflikte im Bebauungsplanver-
fahren I0sen lassen, jedoch ist mit Einschrankungen, erheblichem Aufwand
und Verzdgerungen zu rechnen.

Wasser (Gewésserrandstrei-
fen, HQ100)

Zwischen den Teilflachen verlauft das Schanzbachle (Gewasser 2. Ord-
nung). Die erforderlichen Gewasserrandstreifen fluhren zu einer Reduzie-
rung der verfligbaren bzw. nutzbaren Flache.

Es bestehen iibergeordnete Restriktionen.

Boden Keine iibergeordneten Restriktionen

Zusammenwirken mit anderen Kein Zusammenwirken ersichtlich.

geplanten Baufldchen

Sonstiges Ostlich der Flache grenzt Wald an. Der erforderliche Waldabstand (30 m)

schrankt die bauliche Flachennutzung ein.

Vorldufige Beurteilung aus Sicht
des Umweltgutachters:

Flache mit Konfliktpotenzial. Mit der geplanten Nutzungsanderung wird
dieses deutlich erhdht.
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Anderungsvorschlag der Umwelt-
gutachter, bisher nicht bertick-
sichtigt:

Beschrankung der Nutzungsanderung auf eine der beiden Teilflachen
westlich oder 6stlich des Bachs.

Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung: And-NOR 3

Habitatstrukturen Sudliche Flache: Trocken gefallener Teich mit ruderaler Vegetation, umge-

bende Gehdlze, offene Wiesenbereiche, Wege, Strauchbestande, sowie
Aufenthaltsbereiche (Pavillon und Sitzbanke)
Zwischen Flachen: Gesch. Biotop ,Unteres Schanzbachle” (stdlich)
Nordliche Flache: Einzelbaume, ein Stromturm, Wiesenflachen, Stralle

Artengruppen Vogel (Gehdlzbriter, darunter Frei- und Halbhdhlenbriter)
Fledermause (Stromturm, Vegetationsstrukturen mit potenzieller Funk-
tion als Jagd- und Leitstrukturen)
Reptilien (Zauneidechse, Vorkommen an Rand- und Ruderalstrukturen)
[J Haselmause (Das Vorkommen kann ausgeschlossen werden, da im
Plangebiet keine geeigneten Strukturen vorhanden sind.)
Sonstige (Libellen, Amphibien etc.)
Amphibien: Kreuzkréte, Gelbbauchunke (Potenzielles Vorkommen von Pio-
nierarten wie Kreuzkrote und Gelbbauchunke in temporaren Gewassern)

Konfliktpotenzial U Gering

] Mittel
Hoch
[J Sehr hoch

Erfassungen notwendig? U] ja, bereits auf FNP-Ebene
ja, auf Bebauungsplanebene
[ nein
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faktorgran

And-NOR4 | ,Nérdlich der Hansjakob-Halle

Geplante Gemeinbedarfsflache

Aktuelle Darstellung: Wohnbauflache, Griinfla-
che

GrofRe: 1,1 ha

end-N®R4

Abb. 22: Fliche "And-NOR 4", unmafstéblich.

Die Flache ist am westlichen Ortsrand von Nordrach an der Stralte ,Im Dorf* gelegen. Es handelt sich
um Grunland. Ostlich der Flache verlauft die Nordrach. Die Flache ist umgeben von Griinland und Be-
bauung.

Bestehen Restriktionen, die absehbar einer bauleitplanerischen Entwicklung entgegenstehen?

Regionalplanung Keine iibergeordneten Restriktionen

Schutzgebiete Nordwestlich grenzt das FFH-Gebiet ,Mittlerer Schwarzwald zw. Gengen-
bach und Wolfach“ bzw. ragt kleinflachig in das Plangebiet.

Eine FFH-Vorprifung wird, sofern erforderlich, im Rahmen des laufenden
Bebauungsplanverfahrens durchgefiihrt.

Es bestehen iibergeordnete Restriktionen.

Geschiitzte Biotope Keine iibergeordneten Restriktionen

Artenschutz-Konfliktpotenzial Es besteht ein mittleres artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial hin-
sichtlich der Artengruppen Voégel und Reptilien. Im laufenden Bebauungs-
planverfahren sind vertiefende Untersuchungen erforderlich.

Es wird davon ausgegangen, dass sich die Konflikte im Bebauungsplanver-
fahren I0sen lassen, jedoch ist mit Einschrankungen zu rechnen.

Wasser (Gewésserrandstrei- Sudéstlich grenzt ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet (HQ100), ein
fen, HQ100) geringfugiger Teilbereich liegt im Plangebiet.

Keine iibergeordneten Restriktionen

Boden Keine libergeordneten Restriktionen

Zusammenwirken mit anderen Zusammenwirken mit der Flache Neu-NORS in Hinblick auf die Auswirkun-
geplanten Baufldchen gen auf das FFH-Gebiet

Sonstiges --

Vorldufige Beurteilung aus Sicht | Flache mit Konfliktpotenzial. Dieses besteht allerdings in gleichem MaRe
des Umweltgutachters: bereits in Hinblick auf die aktuell im FNP dargestellte Nutzung.
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Anderungsvorschlag der Umwelt- | --
gutachter, bisher nicht bertick-
sichtigt:

Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung: And-NOR 4

Habitatstrukturen Griinland (groBflachig); Graben; Béschung (westlich); feuchter Randbe-
reich mit Schilf (norddstlich); Parkplatz mit randlicher Ruderalvegetation,
zwei Laubbdumen, Sitzgelegenheiten (sudlicher Bereich)

Artengruppen Voégel (Halb-Offenland-Arten (z.B. Neuntéter, Goldammer))
[J Fledermause

Reptilien (Zauneidechse, potenzielles Vorkommen in Béschungsberei-
chen, Saumstrukturen, Schilfrand)

[J Haselmause (Das Vorkommen kann ausgeschlossen werden, da im
Plangebiet keine geeigneten Strukturen vorhanden sind.)

[ Sonstige

Konfliktpotenzial [ Gering
Mittel

LI Hoch

[J Sehr hoch

Erfassungen notwendig? U] ja, bereits auf FNP-Ebene

ja, auf Bebauungsplanebene

] nein
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Verwaltungsgemeinschaft Zell am Harmersbach

LP111_VG Zell aH_FNP-UP_Steckbriefe Oberharmersbach_260713.docx

5. Anderung des Flichennutzungsplans - Umweltpriifung

Anhang 4 Entwicklungsflachen Oberharmersbach

Konfliktpotenzial
tibergeordnete
Nummer Name Restriktionen
Neu-OH2 Waldhauser mittel
Neu-OH3 Gewerbegebiet Wittum gering
Neu-OH4 Freiflachen-/Agri-PV/Landwirtschaft gering
Neu-OH5 Billersberg mittel
And-OH1 Ehemaliger Festplatz gleichbleibend
And-OH2 Gewerbegebiet Wittum gleichbleibend

Verwaltungsgemeinschaft Zell am Harmersbach, Umweltpriifung 5. FNP-Anderung, Steckbriefe Oberharmersbach
Stand: 29.05.2026, erganzt am 08.07.2026
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faktorgrun

Neu-OH2 ,Waldhauser*

Geplante Wohnbauflache
GrofRe: 0,4 ha

Abb. 23: Fldche "Neu-OH 2", unmal3stéblich.

Die Flache liegt am stdostlichen Ortsrand von Oberharmersbach. Sie ist umgeben von Wohnbebauung,
einem Tennisplatz und einer Gehdlzgruppe.

Bestehen Restriktionen, die absehbar einer bauleitplanerischen Entwicklung entgegenstehen?

Regionalplanung Keine libergeordneten Restriktionen
Schutzgebiete Keine iibergeordneten Restriktionen
Geschiitzte Biotope An der 6stlichen Flachengrenze befindet sich das geschitzte Biotop “Au-

wald am ausgebauten Waldhauser Bach* (Biotop Nr. 176143170910).

Es bestehen iibergeordnete Restriktionen. Jedoch ist davon auszuge-
hen, dass ein Eingriff in das Biotop vermieden werden kann.

Artenschutz-Konfliktpotenzial Es besteht ein mittleres artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial hin-
sichtlich der Artengruppen Voégel, Fledermause und Reptilien. Im nachfol-
genden Bebauungsplanverfahren sind vertiefende Untersuchungen erfor-
derlich.

Es wird davon ausgegangen, dass sich die Konflikte im Bebauungsplanver-
fahren I0sen lassen, jedoch ist mit Einschrankungen zu rechnen.

Wasser (Gewésserrandstrei- Sudwestlich der Flache verlauft der Mihlkanal Paulimihle (Gewasser Il.
fen, HQ100) Ordnung). Nordéstlich verlauft der Waldhauserbach (Gewasser Il. Ordnung).

Die erforderlichen Gewasserrandstreifen filhren zu einer erheblichen Redu-
zierung der verfiigbaren bzw. nutzbaren Flache.

Es bestehen libergeordnete Restriktionen.

Boden Keine libergeordneten Restriktionen

Zusammenwirken mit anderen Kein Zusammenwirken ersichtlich.

geplanten Baufldchen

Sonstiges --
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Vorldufige Beurteilung aus Sicht
des Umweltgutachters:

Flache mit mittleren Konfliktpotenzial, vertiefende Betrachtung im Rahmen
der weiteren Umweltpriifung. Gegebenenfalls konnen Konflikte durch eine
veranderte Abgrenzung minimiert werden.

Anderungsvorschlag der Um-
weltgutachter, bisher nicht be-
riicksichtigt:

Herausnahme des sidlichen Zipfels aufgrund der angrenzenden Gewas-
ser.

Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung: Neu-OH 2

Habitatstrukturen Wiese (groRflachig), Brombeere im Unterwuchs, Scheune mit angrenzen-
dem Gehdlz und Brombeere (nordéstlich), geschiitztes Biotop “Auwald am
ausgebauten Waldhauser Bach® (angrenzend, teilweise in Flache)

Artengruppen Vogel (Gebaude- und Gehdlzbriter)

Fledermause (an/in Scheune, insbesondere in Dachstrukturen, Spalten,
Fassadenverkleidungen)

Reptilien (Zauneidechse; potenzielles Vorkommen insbesondere ich
Wiesenbereichen mit Brombeerunterwuchs sowie an der Scheune mit an-
grenzendem Geholz und Brombeerbestanden als Deckungs- und Sonnen-
habitat

[J Haselmause (Das Vorkommen kann ausgeschlossen werden, da im
Plangebiet keine geeigneten Strukturen vorhanden sind.)

[J Sonstige (Libellen, Amphibien etc.)

Konfliktpotenzial U Gering
Mittel
[J Hoch
[J Sehr hoch

Erfassungen notwendig? [J ja, bereits auf FNP-Ebene
ja, auf Bebauungsplanebene
[J nein
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faktorgrun

Neu-OH3 | ,,Gewerbegebiet Wittum*“

Geplante Gewerbeflache
= GrofRe: 0,3 ha

end-0H2

Abb. 24: Fléche "Neu-OH 3", unmafstéblich.

Die Flache liegt zwischen den nérdlichen und sidlichen Ortsteilen von Oberharmersbach. Ostlich grenzt
bestehende Bebauung, im Siiden eine noch nicht realisierte geplante gewerbliche Bauflache an. Diese
wird ebenso wie das Plangebiet als Griinland genutzt.

Bestehen Restriktionen, die absehbar einer bauleitplanerischen Entwicklung entgegenstehen?

Regionalplanung Keine libergeordneten Restriktionen

Schutzgebiete In ca. 160 m Entfernung sudostlich befindet sich das FFH-Gebiet ,Mittlerer
Schwarzwald zw. Gengenbach und Wolfach® (7614-341). Im parallel laufen-
den Bebauungsplanverfahren wurde eine FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung
(H. Ondraczek, 12.02.2026) durchgefiihrt, die zu dem Ergebnis kommt,
dass durch die Umsetzung des Vorhabens keine erheblichen Beeintrachti-
gungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes entstehen.

Keine libergeordneten Restriktionen

Geschiitzte Biotope und Bio- Keine iibergeordneten Restriktionen
topverbund
Artenschutz-Konfiiktpotenzial Im parallel laufenden Bebauungsplanverfahren wurde eine spezielle arten-

schutzrechtliche Prifung (H. Ondraczek, 23.03.2026) durchgefihrt, die zu
dem Ergebnis kommt, dass weitverbreitete und ungefahrdete Vogelarten
(Arten allgemeiner Planungsrelevanz) und Zauneidechsen im Plangebiet
vorkommen. Zudem kdnnen in den zu rodenden Bdumen des Hangwaldes
Fledermaus-Quartierbdume vorhanden sein und Waldrand sowie Harmers-
bach als Leitstruktur fir Fledermause dienen. Eine vorhabenbedingte Be-
troffenheit dieser Arten konnte daher nicht ausgeschlossen werden.

Diese kann aber durch die Umsetzung geeigneter Vermeidungs-, Minde-
rungs- und CEF-MalRnahmen das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbestdnde geman § 44 (1) BNatSchG vermieden werden.

Wasser (Gewésserrandstrei- Keine libergeordneten Restriktionen
fen, HQ100)
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Boden

Keine libergeordneten Restriktionen

Zusammenwirken mit anderen
geplanten Baufldchen

Zusammenwirken mit der im derzeitigen FNP bestehenden, sudlich angren-
zenden (noch nicht realisierten) Gewerbeflache sowie der Flache Aend-
OH2 hinsichtlich artenschutzrechtlicher Konflikte.

Sonstiges

Siidwestlich grenzt Wald an. Der erforderliche Waldabstand (30 m)
schrankt die bauliche Flachennutzung ein.

Vorldufige Beurteilung aus Sicht
des Umweltgutachters:

Flache mit geringem Konfliktpotenzial in Hinblick auf die gepriften Gberge-
ordneten Restriktionen. Dennoch kénnen im Rahmen der weiteren Um-
weltprifung nachteilige Umweltauswirkungen ermittelt werden.

Anderungsvorschlag der Um-
weltgutachter, bisher nicht be-
riicksichtigt:

Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung: Neu-OH 3 — entféllt, spezielle artenschutzrechtliche Prii-
fung wurde auf Bebauungsplanebene durchgefiihrt

Verwaltungsgemeinschaft Zell am Harmersbach, Umweltpriifung 5. FNP-Anderung, Steckbriefe Oberharmersbach
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faktorgrun

Neu-OH4 | ,Freiflichen-/Agri-PV/Landwirtschaft“

Geplantes Sondergebiet
Grofe: 3,2 ha

Abb. 25: Fldche "Neu-OH 4", unmafistablich.

Die Flache ist nérdlich von Oberharmersbach auf einer Anhéhe gelegen. Sie wird ebenso wie umge-
bende Flachen als Grinland genutzt.

Bestehen Restriktionen, die absehbar einer bauleitplanerischen Entwicklung entgegenstehen?

Regionalplanung Keine iibergeordneten Restriktionen

Schutzgebiete Die Flache liegt teilweise im FFH-Gebiet ,Mittlerer Schwarzwald zw. Gen-
genbach und Wolfach® (Schutzgebiets-Nr. 7614341).

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens wurde eine FFH-Vertraglich-
keitsvorprifung (H. Ondraczek, 30.10.2024) durchgeflhrt, die zu dem Er-
gebnis kommt, dass durch die Umsetzung des Vorhabens keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Ge-
bietes entstehen.

Keine libergeordneten Restriktionen

Geschiitzte Biotope Keine iibergeordneten Restriktionen

Artenschutz-Konfiiktpotenzial Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens wurde eine spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung (H. Ondraczek, 30.10.2024) durchgeflhrt, die zu
dem Ergebnis kommt, dass durch die Umsetzung des Vorhabens keine ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gemaf des § 44 (1) BNatSchG
ausgel6st werden.

Wasser (Gewésserrandstrei- Keine libergeordneten Restriktionen
fen, HQ100)
Boden Keine libergeordneten Restriktionen

Zusammenwirken mit anderen Ein Zusammenwirken mit der Flache Neu-OH1 (in ca. 650 m Entfernung
geplanten Baufldchen noérdlich) hinsichtlich des FFH-Gebiets ,Mittlerer Schwarzwald zw. Gengen-
bach und Wolfach® ist nicht auszuschlief3en.

Sonstiges --
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Vorldufige Beurteilung aus Sicht
des Umweltgutachters:

Flache mit geringem Konfliktpotenzial in Hinblick auf die gepriften Gber-
geordneten Restriktionen. Dennoch konnen im Rahmen der weiteren Um-
weltprifung nachteilige Umweltauswirkungen ermittelt werden.

Anderungsvorschlag der Umwelt-
gutachter, bisher nicht bertick-
sichtigt:

Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung: Neu-OH 4 — entféllt, spezielle artenschutzrechtliche Prii-
fung wurde im Rahmen des Genehmigungsverfahrens durchgefiihrt
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faktorgran

Neu-OH5 ’ Billersberg

Geplante Mischbauflache
' GroRe: 6,3 ha

Abb. 26: Fldache "Neu-OH 5", unmal3stéblich.

Die Flache ist am stidwestlichen Ortsrand von Oberharmersbach gelegen. Sie ist umgeben von ber-
wiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Bestehen Restriktionen, die absehbar einer bauleitplanerischen Entwicklung entgegenstehen?

Regionalplanung Die geplante Bauflache grenzt westlich unmittelbar an eine regionale
Griinzasur an.

Keine iibergeordneten Restriktionen

Schutzgebiete Keine iibergeordneten Restriktionen

Geschiitzte Biotope Sudostlich in der Flache befindet sich das geschutzte Biotop ,Feldgehdlze
am Billersberg® (Biotop Nr. 176143170903) an. Das Vorliegen geschutzter
Streuobstbestande ist im weiteren Verfahren zu klaren.

Es bestehen iibergeordnete Restriktionen.

Artenschutz-Konfliktpotenzial Es besteht ein hohes artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial hinsicht-
lich der Artengruppen Voégel, Fledermause und Reptilien. Im nachfolgenden
Bebauungsplanverfahren sind vertiefende Untersuchungen erforderlich.

Es wird davon ausgegangen, dass sich die Konflikte im Bebauungsplanver-
fahren l6sen lassen, zumal die potenziellen Konflikte nur Teilflachen betref-
fen. Jedoch ist mit Einschrankungen, erheblichem Aufwand und Verzdge-
rungen zu rechnen.

Wasser (Gewésserrandstrei- Im Suden der Flache verlauft der NN-KJ7 (Gewasser Il. Ordnung).

fen, HQ100) Die erforderlichen Gewasserrandstreifen fihren zu einer Reduzierung der

verfigbaren bzw. nutzbaren Flache, dies betrifft aber nur einen geringen Fla-
chenanteil.

Keine libergeordneten Restriktionen

Boden Keine libergeordneten Restriktionen

Zusammenwirken mit anderen Kein Zusammenwirken ersichtlich

geplanten Baufldchen
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Sonstiges

Vorldufige Beurteilung aus Sicht
des Umweltgutachters:

Flache mit mittleren Konfliktpotenzial, vertiefende Betrachtung im Rah-
men der weiteren Umweltprifung. Gegebenenfalls kdnnen Konflikte durch
eine veranderte Abgrenzung minimiert werden.

Anderungsvorschlag der Umwelt-
gutachter, bisher nicht bertick-
sichtigt:

Herausnahme des geschitzten Biotops

Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung: ,,Neu-OH 5

Habitatstrukturen Wiesenflache, Kuhweiden, Acker, Obstbaume, Laub- und Nadelgehdlze;
angrenzend diverse Wohn- und Nebengebaude

Artengruppen Vogel (Gehdlzbriter, darunter Hohlenbriter)
Fledermause (potenzielle Quartiere in Gehdélzen sowie an/in Gebauden;
diese sind allerdings nicht Teil der geplanten Bauflache)
Reptilien (Zauneidechse; potenzielle Vorkommen aufgrund ausgeprag-
ten Strukturreichtums, insbesondere in Bereichen mit Obstbaumen, Holzla-
gerungen und Sdumen)
L] Haselmause
Sonstige
- Totholzkafer: In einzelnen Baumen sind totholz- und mulmbewohnende
Kaferarten nicht auszuschlieRen. Ein Vorkommen von Anhang IV-Arten ist
allerdings unwahrscheinlich.

Konfliktpotenzial [ Gering
U Mittel
Hoch
[J Sehr hoch

Erfassungen notwendig? [J ja, bereits auf FNP-Ebene
ja, auf Bebauungsplanebene
[J nein
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faktorgran

And-OH1 »,Ehemaliger Festplatz“

. 3 % ’ Geplante Mischbaufliche
=\ W= & Aktuelle Darstellung: Griinflache
GroBe: 0,5 ha

Abb. 27: Fléche "And-OH 1", unmaBstablich.

Die Flache liegt im Zentrum von Oberharmersbach an bestehender Wohnbebauung angrenzend. Die im
derzeitigen Flachennutzungsplan dargestellte Grinflache wird bereits als Parkplatz genutzt.

Bestehen Restriktionen, die absehbar einer bauleitplanerischen Entwicklung entgegenstehen?

Regionalplanung Keine iibergeordneten Restriktionen
Schutzgebiete Keine iibergeordneten Restriktionen
Geschiitzte Biotope Keine iibergeordneten Restriktionen
Artenschutz-Konfliktpotenzial Es besteht ein mittleres artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial hin-

sichtlich der Artengruppen Végel, Fledermause und Reptilien. Im nachfol-
genden Bebauungsplanverfahren sind vertiefende Untersuchungen erfor-
derlich.

Es wird davon ausgegangen, dass sich die Konflikte im Bebauungsplanver-
fahren leicht I6sen lassen, da sie vorwiegend den Randbereich entlang des
Waldh&userbachs betreffen.

Wasser (Gewésserrandstrei- Sudlich der Flache verlauft der Waldhduserbach (Gewasser Il. Ordnung).

fen, HQ100) Der erforderliche Gewasserrandstreifen flhrt zu einer Reduzierung der ver-

figbaren bzw. nutzbaren Flache, dies betrifft aber nur einen geringen Fla-|

chenanteil.
Boden Keine libergeordneten Restriktionen
Zusammenwirken mit anderen Kein Zusammenwirken ersichtlich.
geplanten Baufldchen
Sonstiges --

Vorldufige Beurteilung aus Sicht | Flache mit Konfliktpotenzial. Dieses besteht allerdings in gleichem MaRe
des Umweltgutachters: bereits in Hinblick auf die aktuell im FNP dargestellte Nutzung.
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Anderungsvorschlag der Umwelt- | --

gutachter, bisher nicht bertick-

sichtigt:

Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung: And-OH 1

Habitatstrukturen Parkplatz, Ruderalvegetation, Baustofflagerung, Ufervegetation (Gehdlz-
reihe)

Artengruppen Vogel (Gehdlzbriter, darunter Hohlenbrter)
Fledermause (Ufervegetation mit Geholzreihe als potenzielle Leit- und
Jagdstruktur)
Reptilien (Zauneidechse, potenzielles Vorkommen insbesondere entlang
Saumstrukturen)
[J Haselmause (Das Vorkommen kann ausgeschlossen werden, da im
Plangebiet keine geeigneten Strukturen vorhanden sind.)
[ Sonstige (Libellen, Amphibien etc.)

Konfliktpotenzial [ Gering
Mittel
] Hoch
[J Sehr hoch

Erfassungen notwendig? U ja, bereits auf FNP-Ebene
ja, auf Bebauungsplanebene
[ nein

Verwaltungsgemeinschaft Zell am Harmersbach, Umweltpriifung 5. FNP-Anderung, Steckbriefe Oberharmersbach 4-11

Stand: 29.05.2026, erganzt am 08.07.2026



faktorgran

And-OH2 | ,,Gewerbegebiet Wittum*

Geplantes Gewerbegebiet
= Aktuelle Darstellung: Mischbauflache
| GroRe: 0,9 ha

end-0H2

Abb. 28: Fléche "And-OH 2", unmaBstéablich.

Die Flache ist zwischen den noérdlichen und sidlichen Ortsteilen von Oberharmersbach am Erlenbach
(Harmersbach) gelegen. Die Griinland-Flache grenzt im Siiden und Westen an bestehender Wohnbe-
bauung an. Nordwestlich grenzt Wald an.

Bestehen Restriktionen, die absehbar einer bauleitplanerischen Entwicklung entgegenstehen?

Regionalplanung Keine libergeordneten Restriktionen

Schutzgebiete In ca. 105 m Entfernung sudostlich befindet sich das FFH-Gebiet ,Mittlerer
Schwarzwald zw. Gengenbach und Wolfach® (7614-341). Im parallel laufen-
den Bebauungsplanverfahren wurde eine FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung
(H. Ondraczek, 12.02.2026) durchgefiihrt, die zu dem Ergebnis kommt,
dass durch die Umsetzung des Vorhabens keine erheblichen Beeintrachti-
gungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes entstehen.

Keine libergeordneten Restriktionen

Geschiitzte Biotope Keine iibergeordneten Restriktionen

Artenschutz-Konfliktpotenzial Im parallel laufenden Bebauungsplanverfahren wurde eine spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung (H. Ondraczek, 23.03.2026) durchgefuhrt, die zu
dem Ergebnis kommt, dass weitverbreitete und ungefahrdete Vogelarten
(Arten allgemeiner Planungsrelevanz) und Zauneidechsen im Plangebiet
vorkommen. Zudem kdnnen in den zu rodenden Bdumen des Hangwaldes
Fledermaus-Quartierbdume vorhanden sein und Waldrand sowie Harmers-
bach als Leitstruktur fir Fledermause dienen. Eine vorhabenbedingte Be-
troffenheit dieser Arten konnte daher nicht ausgeschlossen werden.

Diese kann aber durch die Umsetzung geeigneter Vermeidungs-, Minde-
rungs- und CEF-MalRnahmen das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbestdnde geman § 44 (1) BNatSchG vermieden werden.

Wasser (Gewésserrandstrei- Sidostlich verlauft der Erlenbach (Harmersbach) (Gewasser Il. Ordnung).

fen, HQ100) Der erforderliche Gewasserrandstreifen fuhrt zu einer Reduzierung der ver-
fugbaren bzw. nutzbaren Flache, dies betrifft aber nur einen geringen Fla-
chenanteil.
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Der slidostliche Flachenanteil befindet sich im festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet (HQ100).

Es bestehen iibergeordnete Restriktionen.

Boden

Keine libergeordneten Restriktionen

Zusammenwirken mit anderen
geplanten Baufldchen

Zusammenwirken mit der im derzeitigen FNP bestehenden, sidlich angren-
zenden (noch nicht realisierten) Gewerbeflache sowie der Flache Neu-OH3
hinsichtlich artenschutzrechtlicher Konflikte.

Sonstiges

Nordwestlich grenzt Wald an. Der erforderliche Waldabstand (30 m)
schrankt die bauliche Flachennutzung ein.

Vorldufige Beurteilung aus Sicht
des Umweltgutachters:

Flache mit Konfliktpotenzial. Dieses besteht allerdings in gleichem Mal3e
bereits in Hinblick auf die aktuell im FNP dargestellte Nutzung.

Anderungsvorschlag der Umwelt-
gutachter, bisher nicht bertick-
sichtigt:

Darstellung des Flachenanteils im HQ100 als Griinflache, Herausnahme
des Waldrandbereichs.

Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung: And-OH 2 — entfillt, spezielle artenschutzrechtliche Prii-
fung wurde auf Bebauungsplanebene durchgefiihrt
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