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§ 2

Allgrmeines Wohngebiet und Dorfgebiet

Die Ausnahmen nach § & Abs. (3) von 1 - 5 BauNVC werden ausgeschlossen.

§ 4 Abs. (3) 6 kann zugelassen werden.

§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

Die HausanschluB- und StraBenbeleuchturgseinrichiungen sollen verkabelt
werden. Der niederspannungsseitioe HausanschluB erfolgt mittels Ercd-
kabel, vorerst jedoch mittels Dachsté&nder.

II. Mald der baulichen Nutzung

§ 4

Allgemeines

Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der Grund-
flichenzahl (GRZ), der GeschoBfli#chenzahl (GFZ) und der Zahl der VYnll-
geschosse (Z).

§5

Zuldssines MaB der baulichen Nutzung

1. Die Festsetzung der Zahl der VYollgeschosse erfolgt durch Eintra-
gung im Bebauungsplan.

2. Die jeweils zum Baugebiet zupgeh@irige Grundfl&chenzahl und Geschof-
flachenzahl nach § 17 Abs. 1 BauNVD erfolgt durch Eintragung im
Bebauungsplan.

§ 6

Jauweise

1. Als Bauweise wird die offene Bauweise nach § 22, Abs. (2) BaulNVD
festgesetzt. Es sind Einzel- und Doppelh&user zulde sige.
Die Doppelh#user miissen einheitlich gestaltet sein.

2. Die Festsetzung der Bauweise erfolgt durch Ldntvagunq im Be-
bauungsplane.
3, Flir die Stellung urnd Firstrichtung der Geb#ude und die Dachform
sind die Eintragungen im Bebauungsplan aEFPHenL.

§ 7

Uberbaubare GrundstiicksflEchen
au

1. Die {iberbaubare GrundstiicksTl#che wird im Bebauungsplan durch die

.
eingetragenen Baugrenzen Testgesetzt.



III.
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Die Mindestgrenzabst#nde regelin sich nach der LLBO, soweit keine Fest-
setzungen getroffen sind.

Entlang der XreisstraBe sind die im Lageplan vermaBten Schutzstreifen
zu der strafenseiticgen Grundstilcksgrenze ven Jjeglichen baulichen An-
lagen freizuhalten.

Im Rahmen der derzeit laufenden Entwurfsbearbeitung flir den Ausbau der
KBreisstrafe 5353 ist es miglich, daB Fahrbahnrand und Gehweghinterkante
ndher an die Baugrenze heranriicken. Da der Bebauungsplan in RKenntnis

der geplanten St::Q nhaumaBnahme aufgestellt wird, kann an der Zustimmung
kein Recht auf Widerspruch gegen die Feststellung des StraBenentwurfs und
kein Anspruch auf Entschédigung fir Immissionen gegen den StraBenbau-
lasttréger hergeleitet werden.

Baupestaltung

§ 8

Gestaltung der Bauten

Die Geb3dudelEngsseite soll in der Regel mind. 11,00 m betragen.

Die Hfihe der Gehiude darf von der festgelegten im Mittel gemessenen Le-
lindeoberfléche bis zum Durchschneidepunikt der Dachhaut durch die Aulen.
wand betragen:

bei I GescheBl, bergseits 3,30 m, talseits 4,75 m

bei I/1II Geschofen B 3,30 m, talseits 5,30 m
sofern die dem Bebauungsplan beigefloten Schnitte nichts anderes aus-

S&n0en.
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Die h#ichste SockelhBihe der Geb#ude (Cherkante roher ErdgescholfuBboden)
darf nicht mehr als 3,30 m betragen.
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Zusammen mit dem Baugesuch
aufgenommenen und gEZEl"hPE*EH Hihenplen
Dieser Plan muB eine Laceplanskizze (8aulini
Gebdude), sowie vier P:honscnnluue, die die Hﬁhfn
und der Baugrenzen bis zur jeweiligen Grundstlck:
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Vom Architekten des Antragstellers sind in diese & Hmn;nsc“n tte dis Um-
riflinien {(einschl. der Decken) des geplanten (Gecdudes in der vorge-
sehenen Lage sinzuzeichnen. Die Oberkante des ErdgeschoBfulbodens (roh)
darf hichstens 30 cm hi her sein als der hilchste JGel#ndepunkt (des natlir-
lichen, unbearbSeiteten Gel#ndes) auf der #dulierstzn Umriflinie der Erd-
geschofumfassungswinde. Diese Hihe wird in der Esugenshmigung der NN be-
zogen festgelegt. Bel der Baususfiihrung mul der Msubau von einem Gecmeter
abgesteckt und die ErdoescholfuBbedenhdne angetrzgen werden.

)

An- und Vorbauten an den GebZuden sind nur gestatiet, wenn sie in einem
angemeesenan Gréfenverhélinis zum Hauptgebiude stehzn ung sich architek-
tonisch einfiigen.

Ein K¥niestock ist bis zu 0,50 m zul#ssig bis 410Dachneigung und bis zu 0,80
. . X - ah 42 O ~hneigung.

Die Dachreigung ist im Bebauungsnlian festgesetzi. = D?L neigung

Dachaufbauten und Dechoaupsn sind nur beil Dachneigungen steiler als

40 O zuyldssig, Negativgaupen sind zul#ssig.

Die AuBenflichender GebXude sind spitestems 1 Jzhr nach Rohbauabnahme
entsprechend den Baugenshm i"ungsunter7amen zu ozhandeln.



Die tinfriedigungen der Vorgirten (ab der straBenseitigen Hausfront) darf
nicht hither als 0,50 m angelegt werden. Hinter der straBenseitigen Haus-
frant darf die Einfriedigung die Hithe von 1,00 m nicht iiberschreiten.
§ 10
Garagen
1. Auf die Festsetzung von Garagen im Bebauu1q5ﬂ1"n uurde verzichiet. Die
Garagen sollen sich harmonisch dem Gesamtbild der Bebauung und der ein-
zelnen Geb&ude anpassen. \
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|
Zwischen den Garagen und den #ffentlichen VerkehrsflsBchen ist ein Stau-
ragum van mind. 5,50 m einzuhalten. Grundsétzlich ist auf jedem Grund-
stlick ein Abstellplatz pro Wohnung anzuordnen. '
Fiir die Grundstiicke westlich der KreisstraBe sind die Stellplitze
(Stauraum mind. 5,50 m) zur StraBe stets offen zu halten. Evtl. Ein-
fahrtstore missen von der Gehweghinterkante einen Abstand von. mind.
5,50 m aufuwelsen. Die Ausfahrten dieser Grundstiicks sind auf eine Breite
ven 4,00 m beschrinkt (siehe Plan). Die direkien Grundstiickszufahrien
flir jeweils 2 Grundstiicke sind unmittelbar nebeneinancder anzulegen.

Als Dachform der Garagen an der Grenze wird Flachdach festgesetzt. Die
Bauhthe darf dann 2,50 m nicht Uberschreiten.

Garagen aus Profilblech, Holz oder Asbestzement sind nicht zul#ssig.

§ 11

Sichtfl#chen

Auf den im Bebauungsplan eingetragenen SichtflEchen an Stredeneinmiin-
dungen sind sichtbehinderte Anlagen und Nut ZJHQ%H die hoher als 0,60 m
iber das StraBenniveau hinausragen, nicht zuldssig.

§ 12

L

Grundsticksnestaltung und VoraZrien

Auffiillungen und Abtragungen suf den Grundstiicken sind so durchzufiibren,
da” die gegebenen natiirlichen Gel&ndeverh#ltnisse miglichst wenig be-

eintrédchtigt werden. Stltzmauern kinnen erstellt werden, bediirfen jedoch
tGber 0,80 m HOhe der besonderen Genshmigunge

Die nicht Uberbsubaren Grundstiicksfldchen sind als Fr

eifléchen zwischen
der Bebsuunn durch EiﬂZF1béUWE und Baumgrunpen im Sinne der Planein-
zeichnung zu gliedern. Hochwachsende einheimische Laubbdume sind zu

bevorzugen.

Eine gestalterische Einbeziehung der Stell platZalucr_u im Baugebiet in
die Vorgartenfléchen ist anzustreben. Die StellplBtze sind mit Rasen -
Gitterpflanzen oder Betonformsteinpflaster anzulegen.

Die Pl&atze fir die bewsglichen Abfallheh#lter sind mindestens 2,50 m
hinter der Straﬁ nbe qrenzurﬁslin:e ’u;vcl usefze und mit Schutzwinden
er sind in geschliog-
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Die Baurechtsbeh@irden kiinnen die Darstellung der Nechbargebfude und wei-
tere Ergdnzungen durch Lichtbilder und Modelle verlangen.

§ 14

Besondere Vorschri
friiherer Erzberost

en wepen vermuteter
1

Jedes Baugesuch im Bereich des Bebauungsplanes ist dem Landesdenkmalamt,
Referat Archéolooie des Mittelazliers, vorzulegen. Der Aushub der Baugrube
darf nur im Einvernehnmen mit dem Landesdenkmalamt durchoefiihrt werden. Der
Beginn der Ausgrabungen ist frihzeitig (ca. 3 lochen vorher) dem Lande
denkmalamt zu melden, damit sichergestellt werden ksnm, daB ein Uertrater
des Landesdenkmalamtes bei Beginn der Ausschachtungsarbeiten snwesend ist.
Dieser wird an Ort und Stelle festlegen, wie bei den Grabarbeiten vorzu-
gehen ist und welche MaBnahmen zur Fundsicherung und zur Dokumentaztion
rgriffen werden miissen.

Nach dem Aushub der Baugrube ist das Geolog. Landesamt Bad.-UWlrtt. in Frei-
burg, Albertstr. 5, Tel. 0761/204-2560 zu benachrichtigen. Diese Behdrde
wird dem Landratsamt Ortenaukreis nach einer Ortsbesichitigung mitteilen, ob
sie ein Baugrundautachten fir erforderlich hilt.

Sollte beim Aushub der Baugrube ein Schqcht el
gedffnet werden, ist umpehend das Landesberpgamt Bad.-Wblrtt. in Freiburg,
Leanoldring . 07681/20L=1 zu verstundlgen Oie weiteren Bauarbeiten

Stollen oder eine Pinge
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sind saofort esinzustellen. iy

Biberach, den 320. Juni 1878
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