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Änd-OH2
M zu G - ca. 0,9 ha
"Gewerbegebiet Wittum"

Änd-OH1
Grün zu M - ca. 0,5 ha

"Ehemaliger Festplatz"

Neu-OH4
S - ca. 3,2 ha

Flst. Nr. 656, "Freiflächen-PV"

Neu-OH3
G - ca. 0,3 ha

"Gewerbegebiet Wittum"

Neu-OH2
W - ca. 0,4 ha

"Waldhäuser"

Neu-ZELL6
G - ca. 0,8 ha

"Erweiterung Sägewerk Grün"

Neu-NOR7
S - ca. 0,5 ha
"Ferienhausgebiet
Flößerpark"

Neu-OH5
M - ca. 6,3 ha
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Übersichtsplan - ohne Maßstab (Grundlage: Topografische Karte, 1:25000, LGL)

Planzeichenerklärung

Öffentliche Bekanntmachung:

§ 6 Abs. 5 BauGB

§ 6 Abs. 5 BauGB

Inkrafttreten:

§ 6 Abs. 1 BauGB

Genehmigungserlass:

Feststellungsbeschluss:

§ 2 Abs. 1 BauGB

Aufstellungsbeschluss:

Fläche:

Hiermit wird bestätigt, dass dieser zeichnerische Teil dem Feststellungsbeschluss
der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft entspricht (Ausfertigung).

Günter Pfundstein,
Bürgermeister

Frühzeitige Unterrichtung der Öffentlichkeit
Bürgerinformationsveranstaltung:
§ 3 Abs. 1 BauGB

Frühzeitige Unterrichtung der Behörden und
sonstiger Träger öffentlicher Belange:
§ 4 Abs. 1 BauGB

Beschluss zur Veröffentlichung im Internet durch die Vereinbarte
Verwaltungsgemeinschaft:
§ 3 Abs. 2 BauGB

Ortsübliche Bekanntmachung der Veröffentlichung im Internet:
§ 3 Abs. 2 BauGB

Veröffentlichung im Internet des Planentwurfs:
§ 3 Abs. 2 BauGB

Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen von Behörden und sonstiger
Träger öffentlicher Belange
§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

...............

...............

...............

...............

...............

...............

...............

...............

...............

...............

29.03.2023

Gesetzliche Grundlagen:

BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBl. I S. 3634),
das zuletzt durch Art. 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBl. 2025 I Nr. 348)
geändert worden ist.

BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBl. I S.
3786), die durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176)
geändert worden ist.

PlanzV vom 18.12.1990 (BGBl. 1991 I S. 58), die durch Art. 6 des Gesetzes
vom 12.08.2025 (BGBl. 2025 I S. 189) geändert worden ist.

Art der baulichen Nutzung
(§5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Wohnbaufläche

Flächen für den überörtlichen Verkehr und für die
örtlichen Hauptverkehrszüge
(§5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Flächen für die Landwirtschaft und für Wald
(§5 Abs. 2 Nr. 9 a und b, BauGB)

Grünflächen
(§5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

Leitungen - Hauptversorgung
(KV=Hochsp. Freileitung, W=Hauptwasserleitung, A=Abwasser Hauptleitung)

Gemischte Baufläche

Gewerbliche Baufläche

Sonderbaufläche, Zweckbestimmung siehe Planeinschrieb

Gemeinbedarf, Zweckbestimmung siehe Planeinschrieb oder:

Öffentliche Verwaltungen

Schule

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebäude und
Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen

Sportlichen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen

Feuerwehr

Spielanlagen

Sonstige überörtliche und örtliche Hauptverkehrsstraßen

Ruhender Verkehr

Bahnanlagen

Modelfluggelände

Wasser

Abwasser

Grünfläche, Zweckbestimmung siehe Planeinschrieb oder:

Parkanlage

Sportplatz

Spielplatz

Zeltplatz

Badeplatz, Freibad

Friedhof

Wasserfläche

Fläche für Landwirtschaft

Fläche für Wald

Wiese

Festplatz

Nachrichtliche Übernahme
(§5 Abs. 4 BauGB)

Landschaftsschutzgebiet

geschützte Biotope - Offenland

geschützte Biotope - Waldbiotope

Waldschutzgebiet - Schonwälder

Waldschutzgebiet - Bannwälder

FFH-Gebiet

Vogelschutzgebiet

Wasserschutzgebiet

HQ100-Gebiet

Bau- und Kunstdenkmale

Archäologische Denkmale

Altstandorte / Altablagerungen

Flächenkategorien zum

Nachvollzug der 5. Änderung

Neudarstellung (Neu),

Änderung Art der baulichen Nutzung

im Vergleich zum rechtswirksamen Flächennutzungsplan (Änd),

zum Beispiel von Gemischter Baufläche in Wohnbaufläche

Herausnahme von Bauflächen im Vergleich zum
rechtswirksamen Flächennutzungsplan (Heraus)

Sonstige Planzeichen

Gemarkungsgrenze

Vorranggebiet für zentrenrelevante Einzelhandelsgroßprojekte

Vorbehaltsgebiet für nicht-zentrenrelevante
Einzelhandelsgroßprojekte (Ergänzungsstandorte)

Regionaler Grünzug (Vorranggebiet)

Grünzäsur (Vorranggebiet)

Vorranggebiet für Naturschutz und Landschaftspflege

Vorranggebiet für den vorbeugenden Hochwasserschutz ohne

HQ100-Ausnahmevorbehalt

Vorranggebiet für den Abbau oberflächennaher Rohstoffe

Vorranggebiet zur Sicherung von Rohstoffen

Nachrichtliche Übernahme
(§5 Abs. 4 BauGB)

Vorranggebiet für Standorte regionalbedeutsamer

Windkraftanlagen (Teilfortschreibung, Stand Entwurf zur
Anhörung)

Räumlicher Geltungsbereich der 5. Änderung

ca. 1.374 ha

Verwaltungsgemeinschaft Zell am Harmersbach, den ...............

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit
Gütern und Dienstleistungen des öffentlichen und
privaten Bereichs, Flächen für den Gemeinbedarf,
Flächen für Sport- und Spielanlagen (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfall-
entsorgung und Abwasserbeseitigung sowie für
Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige
Maßnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Wasserflächen und Flächen für die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses
(§5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

Hinweise zum Nachvollzug

Gemarkung Nordrach

Die Flächen Neu-NOR2 und Änd-NOR2 sind nicht mehr Teil des Verfahrens.

In der Flächenübersicht entfallen die Flächen Neu-NOR2 und Änd-NOR2. Die
statische Nummerierung der übrigen Flächen bleibt unverändert, sodass die
Nummerierung nun eine Lücke aufweist.

Gemarkung Oberharmersbach:

Die Fläche Neu-OH1 ist nicht mehr Teil des Verfahrens.

In der Flächenübersicht entfällt die Fläche Neu-OH1. Die statische Nummerierung
der übrigen Flächen bleibt unverändert, sodass die Nummerierung nun eine Lücke
aufweist.

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
Geschäftsführer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf

Schreiberstraße 27 · 70199 Stuttgart
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Maßstab 1:10.000

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft

ZELL AM HARMERSBACH
5. Änderung Flächennutzungsplan

Plan-Nr. 54-01

Gemeinde Oberharmersbach
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