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In Ergénzung der zeichnerischen und schriftichen Festsetzungen im Deckblatt zum ge-

meinsamen zeichnerischen Teil des Bebauungsplans in der Fassung der 5. Anderung

werden die Schriftichen Festsetzungen in der Fassung der 4. Anderung, die am

26.03.2007 als Satzung beschlossen wurden, fur den gesamten Geltungsbereich wie

folgt geandert:

2. Bauplanungsrechtlicher Teil

2.1 Bauliche Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB)

2.1.1 Artder baulichen Nutzung (88 1 - 15 BauNVO)

2.1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (8 4 BauNVO)
Anlagen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4-5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind in
Anwendung von § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit
nicht zulassig.

2.1.1.2 Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNVO)
Anlagen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnigungsstatten) sind nicht zulassig.
Anlagen nach 8§ 6 Abs. 3 BauNVO (Vergnugungsstétten) sind in vollem Umfang nicht Be-
standteil des Bebauungsplans und damit nicht zulassig.

2.1.2  Malf der baulichen Nutzung (88 16 - 21 a BauNVO)

2.1.2.1 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil

als Hochstmal auf 0,4 im WA bzw. 0,6 im Ml festgelegt.
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21.2.2

2.1.2.3

Bei Teilung eines Grundstlicks oder einer anderen Grenzziehung verkleinert sich die im
zeichnerischen Teil durch Baugrenzen ausgewiesene, Uberbaubare Grundstiicksflache.
Ist sie dann kleiner als die Flache, die sich aus der als Hochstgrenze festgesetzten
Grundflachenzahl ergibt, so gilt die im zeichnerischen Teil ausgewiesene lberbaubare

Grundstiicksflache.

Zahl der Vollgeschosse (8 20 BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschosse ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeichneri-

schen Teil auf zwei Vollgeschosse als Hochstmal? festgelegt.

Hoéhe baulicher Anlagen (8 18 BauNVO)
Die Hohe baulicher Anlagen ist durch die Festsetzung der maximalen Wand- und First-

hohe begrenzt.

Die Wandhoéhe wird an der GebaudeauRenwand zwischen einem in den Nutzungsschab-
lonen festgelegten unteren Bezugspunkt und dem obersten Schnittpunkt der Au3enwand
mit der Dachhaut gemessen.

Die Firsthéhe wird von einem in den Nutzungsschablonen festgelegten unteren Bezugs-

punkt bis zur Hohenlage der obersten Dachbegrenzungskante gemessen.

Bei dem unteren Bezugspunkt handelt es sich um
a) Gartenstral3e bzw. Laubenweg oder

b) Bezugspunkt bezogen auf ,m+NN*

Bildet die GartenstralRe bzw. der Laubenweg den unteren Bezugspunkt, wird jeweils stra-
Renseitig Mitte des Geb&udes von Oberkante Strallenachse Gartenstra3e/Laubenweg

(lotrecht auf die Stral3enachse im Endausbau) gemessen.

Fur Gebaude, die mit Flachdach, sofern zuldssig, errichtet werden, ist die maximale
Wandhohe maf3geblich. Den obersten Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut
bildet die Oberkante der Attika.
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2.2

221

222

2.3

231

23.2

Diese Mal3e sowie die Bezugspunkte sind durch Eintrag in die Nutzungsschablonen bzw.

Einschrieb auf den Grundstticken im zeichnerischen Teil festgelegt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)
Die Bauweise ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil festge-

legt.

Bauweise E
Es ist eine Bebauung mit Einzelh&usern festgesetzt.

Doppelhauser sind zulassig, wenn auf dem angrenzenden Grundstlck, das nach der Tei-

lung entsteht, eine Anbaubaulast ibernommen wird.

Offene Bauweise O
Es sind Gebaude mit einem seitlichen Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhauser

oder Hausgruppen mit einer maximalen Lange von 50 m zulassig.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Ausweisung von Baugrenzen im zeich-

nerischen Teil festgesetzt.

Dachiiberstande dirfen die Baugrenzen generell bis zu 1,50 m Uberschreiten. Ein Vor-
treten von untergeordneten Geb&udeteilen wie Gesimse, Treppen, Eingangs- und
TerrassenUberdachungen sowie Vorbauten wie Erker, Balkone, Tur- und Fenstervor-
bauten Uber die Baugrenzen kann bis zu 1,50 m zugelassen werden, wenn sie nicht

breiter als ein Drittel der Gebaudeseite sind.
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2.4

24.1

24.2

2.5

2.6

26.1

2.6.2

Flachen fir Nebenanlagen/Stellplatze und Garagen/Carports mit ihren Einfahrten
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen, Carports und Stellplatze
durfen auch auf3erhalb der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen, tberbaubaren Grund-

stiicksflachen erstellt werden.

Garagen und Carports, die an die StraBenbegrenzungslinie gestellt werden, muissen
einen Mindestabstand von 1,00 m, gemessen von der aul3eren Dachkante, einhalten.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Wohngebéaude sind zulassig:

Einzelgebaude: maximal 4 Wohnungen
Doppelhaushélfte: maximal 2 Wohnungen

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung

(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Schutzstreifen entlang der Hauptstralle

Zwischen der HauptstraRe und den im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Baugrenzen
muss auf einer Breite von 5,50 m bzw. 7,50 m gemaf den Eintragungen im zeichneri-
schen Teil ein Schutzstreifen von jeglicher Bebauung freigehalten werden. Der Abstand
wird vom Rand der befestigten Fahrbahn gemessen. Hiervon ausgenommen sind jedoch

Einfriedungen. Siehe hierzu Ziffer 3.3.

Sichtfelder

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Sichtfelder an den Stral3eneinmindungen zur
Erhaltung der freien Verkehrsubersicht sind von Sichtbehinderungen jeder Art (Bauliche
Anlagen, ruhender Verkehr, Bepflanzung, Einfriedigungen oder &hnliches) in einer Héhe

ab 0,80 m uber der Fahrbahnoberkante freizuhalten.
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2.7

2.8

2.8.1

2.9

29.1

29.2

Fuhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und
-leitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung/Rickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser/Ablagerungen (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Baugrundstiicke nordlich der Gartenstralie in zweiter Baureihe

Das anfallende Niederschlagswasser der befestigten Anteile der Dachflachen ist auf dem
jeweiligen Baugrundstiick Uber Retentionszisternen zu sammeln, zu speichern und ge-
drosselt an den Regenwasserkanal abzugeben. Das bauliche Rickhaltevolumen muss
mindestens 3,6 m3 pro 100 m2 befestigten Anteil der Dachflachen betragen. Die Zisterne
darf nur gedrosselt mit maximal 0,7 I/s in den Regenwasserkanal abgeleitet werden. Der

Nachweis ist im Entwasserungsantrag zusammen mit den Bauvorlagen zu fihren.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Verwendung wasserdurchlassiger Belage

Nicht gewerblich genutzte Zufahrten, Stellplatze und Hofflachen sind mit wasserdurch-
lassigen Belagen wie Schotterrasen, Rasengittersteine oder in Sandbett verlegtem

Pflaster mit groReren Fugen zu befestigen.

Baufeldraumung und Bauzeitenbeschréankung
Die Baufeldraumung, insbesondere die Rodung der Geholze, muss aul3erhalb der Fort-

pflanzungszeit von Vogeln in den Monaten September bis Februar stattfinden.

Zur Vermeidung von baubedingten Verletzungen und Totungen von Flederm&usen sind
die Fall- und Rodungsarbeiten aul3erhalb der Aktivitatszeit dieser Tiergruppe in der Zeit
von Ende November bis Ende Februar durchzufiihren. Dabei gilt es eine Frostperiode,

besser zwei Frostperioden, abzuwarten. Eine Frostperiode besteht aus drei Frostnachten.

Sollte dies aus unveranderbaren, nicht artenschutzrechtlichen Griunden nicht mdglich

sein, muss im Vorfeld kurz vor der Baufeldraumung durch einen sachverstandigen Orni-
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2.9.3

2.9.4

295

2.10

thologen bzw. eine Person mit fledermauskundlichen Kenntnissen eine Nestersuche bzw.
eine Kontrolle stattfinden. Sollten Nester oder Fledermausquartiere gefunden werden,

kann eine Baufeldraumung nicht stattfinden.

Vermeidung von temporaren Brutméglichkeiten

Es mussen Malinahmen ergriffen werden, die verhindern, dass sich Vogelarten im Bau-
feld ansiedeln und bei baubedingten Arbeiten getttet oder verletzt, bzw. ihre Nester oder
Gelege zerstort werden. Im Zweifel ist eine naturschutzfachliche Baubegleitung einzu-
richten.

Vermeidung von Lichtemissionen

Die offentliche und private Aul3enbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und insek-
tenvertraglich zu installieren. Die Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass eine
Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt. Lichtquellen sind technisch so
auszustatten, dass diese so wenig wie mdglich in das umliegende Gelande ausstrahlen.
Lichtquellen sind gegebenenfalls in Richtung offenes Gelande im Westen abzuschirmen.

Es ist kiinstliches Licht mit geringen Blauanteilen zu verwenden.

Schutz der Gelbbauchunke
Wahrend der Bauzeit missen bestehende sowie sich nach Regen bildende flache Ge-

wasser umgehend beseitigt werden.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit GR/FR/LR (Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) bezeichneten und im zeichnerischen
Teil gekennzeichneten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten
der hinterliegenden Grundstticksteile zu belasten. Die Flachen dirfen bis zur Realisierung
der Bebauung in zweiter Reihe mit Nebenanlagen, Garagen, Carports oder Stellplatzen

Uberbaut werden.
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2.11

2111

Schutzflachen, die von Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung/Flachen fir
besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermei-
dung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Passive Schallschutzmalinahmen

Im westlichen Teil des Plangebiets ist entsprechend der geometrischen Anordnung eines
Gebéaudes auf der Grundlage der Zuordnung der Fassaden zum jeweiligen resultierenden
AulRenlarmpegel bzw. zum jeweiligen Larmpegelbereich und unter Berlcksichtigung der
geplanten Raumnutzung sowie der Raumgeometrie die erforderliche Luftschallddmmung
der GebéaudeaulRenbauteile schutzbedirftiger Rdume gemafl dem Verfahren der DIN
4109-1 (2016-07) oder des Entwurfs der Anderung Al der DIN 4109-1 (2017-01) zu be-
stimmen. Dies betrifft die Fassaden, die den Larmpegelbereichen Il bis VI zugeordnet
sind. Siehe hierzu Anlage 3 des Schreibens vom 01.10.2021 mit grafischer Darstellung
der Larmpegelbereiche (Anlage 11.2.3 der Bebauungsplananderung) bzw. den Eintrag im

zeichnerischen Teil. Der Nachweis ist in den Bauvorlagen zu fiihren.

Vor der Sidwestfassade der im Mischgebiet zu errichtenden Gebaude ist auf die Anord-
nung eines AulRenwohnbereichs zu verzichten. Davon darf abgesehen werden, wenn im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass unter Beriicksichtigung
objektspezifischer MaRnahmen (z. B. vorgelagerte Larmschutzwand an Terrasse, Teilver-
glasung eines Balkons) der Immissionsgrenzwert ,tags“ von 64 dB(A) eingehalten bzw.

unterschritten wird.
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2.12

2.12.1

2.13

2.14

2.14.1

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie fur Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Bepflanzung auf den privaten Baugrundstiicken

Auf jedem privaten Baugrundstiick ist je vollendete 400 m? Grundstiucksflache neben
Strauchern und Gehdlzen mindestens ein hochstammiger Laubbaum einheimischer Art zu
pflanzen. Abgehende Baume sind durch neue zu ersetzen. Vorhandene B&dume sind mog-
lichst zu erhalten. Der Erhalt von bestehenden B&umen ersetzt entsprechend die Ver-
pflichtung zur Neuanpflanzung.

Flachen fiur Aufschittungen und Abgrabungen im Zuge der Herstellung des
StraRenkorpers (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die zur Herstellung des Straf3enkorpers erforderlichen Abgrabungen und Aufschittungen
sind auf den angrenzenden Baugrundsticken zu dulden. Sie werden in einem

Bdschungsverhaltnis von 1 : 1,5 hergestellt.

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
aulere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmalBhahmen
gegen Naturgewalten erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Grundwasser

Bauliche Anlagen, die mehr als 3 m unterhalb des Hochwasserstands (HWS/HHW) lie-
gen, sind wasserdicht und auftriebssicher auszuftihren. Zur Herstellung der Abdichtung
von Baukorpern/Bauteilen und sonstiger Anlagen dirfen keine Stoffe verwendet werden,

bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen ist.

Eine dauerhafte Haltung des Grundwassers ist unzulassig. Drainagen sind ebenfalls un-

zulassig.

Siehe hierzu auch Ziffer 4.1.1.
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2.14.2 Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete (Risikogebiete)
(8 9 Abs. 1 Ziffer 16 ¢ BauGB)
Der westliche Teil des Plangebiets ist als Gebiet, das bei ,Hochwasserereignissen mit
niedriger Wahrscheinlichkeit oder bei Extremereignissen (HQ extrem) Uberflutet werden
kann, ausgewiesen. Eine hochwasserangepasste Bauweise ist zwingend erforderlich. Die
Bestimmungen der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (AwSV) des Bundes in der jeweils glltigen Fassung sind zu beachten.

2.15 Zuordnung der Ausgleichsflachen oder -malRBhahmen
(88 135 a-b BauGB i. V. m. § 1a BauGB, § 9 Abs. 1 a BauGB und § 21 BNatSchG)
Die ErsatzmalRnahme auRerhalb des Geltungsbereichs (Okokonto der Gemeinde Biber-
ach, MaRnahme Nr. 5 — ,Waldrefugium II“, Flurstiick Nr. 2463, mit 12.040 Okopunkten) ist
den zu erwartenden Eingriffen, die durch die ErschlieRung und Bebauung der Flache ent-

stehen, zuzuordnen.

Die ErsatzmafRnahme auf3erhalb des Geltungsbereichs wird im Datenblatt, das in der Bi-

lanzierung der entfallenden AusgleichsmaRnahmen (Anlage 6) enthalten ist, definiert.
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3. Bauordnungsrechtlicher Teil

3.1 Anforderungen an die Dachgestaltung von Hauptgebauden
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

3.1.1 Dachform
Zugelassen sind Satteldacher, Walm- und Kriippelwalmdacher (einschlief3lich Zeltdach)
sowie gegeneinander versetzte Pultdacher mit einem Hohenversatz von maximal 1,30 m.

Im Nordosten des Plangebiets ist zudem ein Flachdach zulassig.

3.1.2 Dachneigung

Die Mindestdachneigung, sofern in der Nutzungsschablone geregelt, betragt 20°.

Die Dachneigung von I-geschossigen An- und Vorbauten kann frei gewahlt werden.

3.1.3 Dachaufbauten/-einschnitte und Wiederkehre

3.1.3.1 Dachgauben, Zwerchgiebel, Dacheinschnitte und dachfirstiibergreifende Dachaufbauten

Dachgauben, Zwerchgiebel (Unterbrechung der Traufe ohne Versatz in der Fassade),
Dacheinschnitte (Negativgauben) und dachfirstiibergreifende Dachaufbauten (ein- oder

zweihftig, jeweils mit gleichem Neigungswinkel wie das Hauptdach) sind zuléssig.

Die Lange von Dachgauben, Zwerchgiebeln, Dacheinschnitten oder dachfirstibergreifen-
den Dachaufbauten darf in ihrer Summe maximal zwei Drittel der Gebaudeldnge betra-
gen. Als Geb&audelange ist die Wandlange von Auf3enkante Giebelwand bis Auf3enkante

Giebelwand zu Grunde zu legen.

Ausnahme: Bei mehreren Dachgauben oder Dacheinschnitten sind sie in ihrer Summe bis
maximal 75 % der Gebaudeldnge zulassig, wenn der Abstand zwischen den Dachgauben

bzw. Dacheinschnitten mindestens 1,00 m betragt.

Der Abstand von Dachgauben, Zwerchgiebeln, Dacheinschnitten oder dachfirstiber-
greifenden Dachaufbauten zur Auf3enkante Giebelwand muss jeweils mindestens 1,00 m

betragen.
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3.1.3.2

3.2

Der Abstand von Dachgauben, Zwerchgiebeln oder Dacheinschnitten zum First muss

mindestens 1,00 m, in der Dachneigung gemessen, betragen.

Bei dachfirstibergreifenden Dachaufbauten darf der Versatz am First maximal

1,30 m, in der Senkrechten am First gemessen, betragen.

Die traufseitige Wandhohe von Dachgauben, Zwerchgiebeln oder dachfirstiiber-
greifenden Dachaufbauten, gemessen von Oberkante Dachgeschoss-Rohfu3boden bis
zum obersten Schnittpunkt der GaubenauRenwand mit der Dachhaut, darf maximal 2,90
m betragen.

Wiederkehre
Wiederkehre (Unterbrechung der Traufe mit Versatz in der Fassade) sind zuldssig. Dabei
sind Dachform und -neigung, einschlie3lich einem Flachdach, frei wéhlbar.

Die Lange von Wiederkehren, parallel zur Traufseite gemessen, darf maximal 50 % der
Gebaudelange betragen. Als Gebaudelange ist die Wandlange von Aul3enkante Giebel-

wand bis AuRenkante Giebelwand zu Grunde zu legen.

Die Firsththe von Wiederkehren darf die Firsthbhe des Hauptgebdudes nicht Uber-

schreiten.

Die traufseitige Wandhothe von Wiederkehren, gemessen von Oberkante Dachgeschoss-
RohfuRboden bis zum obersten Schnittpunkt der WiederkehrauRenwand mit der Dach-

haut, darf maximal 2,90 m betragen.

Anforderungen an die Dachgestaltung von Doppelhausern

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Doppelhduser missen mit einem Satteldach mit einer Dachneigung von 40° errichtet
werden. Eine Abweichung davon ist innerhalb der nach Ziffer 3.1.1 und 3.1.2 vorgeschrie-

benen Dachformen und -neigungen zulassig, wenn sich beide Grundstiickseigentimer
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einvernehmlich auf die gleiche Dachform und Gradzahl einigen und die Doppelhduser mit
einer einheitlichen Dachform und -neigung errichtet werden. Diese einvernehmliche Ab-

weichung ist mittels Anbaubaulast dauerhaft 6ffentlich-rechtlich zu sichern.

3.3 Anforderungen an die Gestaltung von Einfriedungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind bis maximal 1,20 m, ge-
messen ab Oberkante StralRenbegrenzungslinie, zulassig.

Abweichend davon sind Einfriedungen entlang der HauptstraRe bis maximal 2,20 m zu-

lassig, wenn sie einen Abstand von mindestens 0,25 m zur Straf3enbegrenzungslinie ein-

halten. Sie durfen in den Einmindungsbereich des Laubenwegs auf einer Lange von ma-

ximal 17 m auf der Nordseite des Laubenwegs und maximal 14 m auf der Siidseite des

Laubenwegs (jeweils in der Abwicklung gemessen) verlangert werden, wenn:

= am 0stlichen Ende auf einer Lange von mind. 4,50 m eine HOohenstaffelung in mind. 2
Schritten und einer Mindestabstaffelung von jeweils 30 cm erfolgt. Dies gilt, bis eine
Hohe von 1,20 m erreicht ist.

= sje einen Abstand von mindestens 0,50 m zur Straf3enbegrenzungslinie einhalten,

= auf mindestens 1/3 dieser Lange begriint werden.

Entlang der sudlichen Geltungsbereichsgrenze durfen abweichend vom Nachbarrecht
Einfriedungen bis zu einer H6he von maximal 2,20 m auf der Grenze errichtet werden. Mit

hoheren Einfriedungen ist ein entsprechend der Mehrhdhe gréRerer Abstand einzuhalten.

Auf Ziffer 2.6.2 wird verwiesen. Die erforderlichen Sichtdreiecke sind zwingend einzu-

halten.

3.5 Beschréankung der Verwendung von Aulienantennen (8 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Gebaude ist eine Antennen-Anlage zulassig.

3.6 Stellplatzverpflichtung (8 74 Abs. 2 LBO)
In Anwendung von § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO sind fir jede Wohneinheit zwei PKW-Stellplatze

herzustellen.
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4.1
41.1

Nachrichtlich ibernommene Hinweise

Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Merkblatt ,,Bebauungsplan®
Grundwasser/Grundwasserchemismus

Fir das Plangebiet im Bereich des Laubenwegs wurde eine geotechnische Untersuchung
(Anlage 7 dieser Bebauungsplananderung) durchgefuhrt. Darin wurden die Grundwasser-
und Bodenverhaltnisse untersucht.

Wahrend der Vor-Ort-Arbeiten im Juli 2019 wurde kein Stau-, Schichten- oder Grund-
wasser angetroffen. In den Bodenaufschliissen wurde jedoch ab Tiefen zwischen 3,30
und 3,90 m aufgrund der starken Vernassung des Bohrguts das Grundwasser indirekt lo-
kalisiert. Der Grundwasserspiegel zum Zeitpunkt der Probenahme lag somit bei ca.
188,50 m+NN. Nach langanhaltenden Regenperioden sowie nach der Schneeschmelze
muss jedoch mit einem Pegelanstieg in Kinzig und/oder Mihlbach, und in der Folge auch
auf dem ErschlieBungsgelande, gerechnet werden. Ein Korrespondieren der Grundwas-
serstande im Bauareal mit den Wasserspiegeln der Kinzig und des Mihlbachs ist zu un-

terstellen.

Zur Festlegung des Bemessungswasserstands kdnnen zudem auch die Messdatenreihen
nahegelegener Grundwassermessstellen (Messstellen Nr. 2003/166-6, 0060/166-1,
0062/166-2 und 058/166-9) herangezogen werden.

Auf Basis dieser Erkenntnisse wird im Gutachten der Bemessungswasserstand (BWS) im
Bereich des Laubenwegs auf 191,60 m+NN festgelegt. Dieser liegt ca. 15 cm bis 1,70 m
unterhalb der vorhandenen Gelandeoberkante. Das ErschlieBungsgebiet ist verhaltnis-
maRig eben und erstreckt sich zwischen ca. 191,70 und 192,70 m+NN. Die geplante
StralRenhdhe des Laubenwegs liegt bei ca. 192,40 und 193,30 m+NN.

Des Weiteren befindet sich der westliche Bereich des Laubenwegs innerhalb der Uber-
flutungsflache eines extremen Hochwasserereignisses HQ extrem. Zwar wurden entlang

der Kinzig zum Schutz vor Uberflutung HochwasserschutzmaRnahmen errichtet, aller-
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dings sind diese nur bis zu einem HQ 100 wirksam. Der Wasserstand HWS des Extrem-
hochwasserereignisses mit einem Pegel von 192,60 m+NN muss bei der Bauwerksab-
dichtung bertcksichtigt werden (siehe hierzu Kapitel 5.3 der geotechnischen Unter-

suchung).

Aufgrund der Vorgabe des Gutachtens wird festgesetzt, dass bauliche Anlagen, die mehr
als 3 m unterhalb des Hochwasserstands (HWS = 192,60 m+NN), also tiefer als das
Hohenniveau von 189,60 m+NN liegen, wasserdicht und auftriebssicher als sog. wasser-
dichte Wanne (weil3e Wanne) auszufiihren sind. Diese Hohenlagen gelten fir den Bereich
des Laubenwegs.

Im Rahmen einer weiteren Untersuchung, die als Anlage 9 Bestandteil dieser Bebau-
ungsplananderung ist, wurden die Bemessungswassersténde fur die zusatzlichen Bebau-
ung nérdlich der GartenstraRe untersucht. Das Ergebnis zeigt, dass hier die Wasser-
standshohen bis zu 90 cm tiefer liegen. Die Untersuchung legt fir den Bemessungs-
grundwasserstand HGW eine Hoéhe von 191,70 m+NN fest. Der westliche Teil liegt inner-
halb der Uberflutungsflache eines extremen Hochwasserereignisses. Somit ist der Hoch-
wasserstand des Extremhochwasserereignisses mit einem Pegel von HHW; = 192,10
m+NN bei der Bauwerksabdichtung zu beriicksichtigen. Der dstliche Teilbereich liegt et-
was erhoht und somit auBerhalb der Uberflutungsflache HQ extrem. Der zu beriicksichti-
gende Pegel liegt bei HHW>=191,70 m+NN.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass fir jedes Bauwerk projekt- und standort-
bezogene Baugrunduntersuchungen vorzunehmen sind und die hier genannten Be-
messungswasserstande zu validieren bzw. ggf. gemaR den angetroffenen Grundwasser-

verhaltnissen anzupassen sind.

Die Hohenlage der Gebaude wird im Bebauungsplan auf die Stralenhthe bezogen. Im
geplanten Baugebiet sind in der Regel die Gebaude mit Unterkellerungen geplant. In die
maximale Wand- und Firsthohe wurde deshalb eine Sockelhéhe von ca. 0,80 — 1,00 m

rechnerisch eingestellt. Somit soll der Eingriff ins Grundwasser reduziert werden.
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4.1.2

Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im Grundwasser (d.
h. Fundament tiefer als der hdchste gemessene Grundwasserstand) grundsatzlich abzu-
lehnen, um negative Einflisse auf das Grundwasser zu vermeiden.

Die Hohenlage der Unterkante KellerfuBboden soll deshalb so gewahlt werden, dass die-
se uber den hochsten bekannten Grundwasserstanden liegt. Aufgrund der sehr hohen
Grundwasserstande sollte moglichst auf die Ausbildung von Kellergeschossen verzichtet
bzw. das Gelande entsprechend mit hierzu zulassigem Material aufgefillt werden.

In jedem Fall bedarf eine Baumalinahme, die in den mittleren Grundwasserstand eingreift,
bzw. darunter zu liegen kommt, der wasserrechtlichen Erlaubnis, da sie nach § 8 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) eine Benutzung des Grundwassers darstellt.

Erfahrungsgemal sind die Grundwasser der Region aufgrund erhdhter Konzentrationen
kalklésender Kohlensduren schwach bis stark betonangreifend im Sinne der DIN 4030.
Fir in das Grundwasser einbindende Betonteile wird daher gutachterlicherseits die Ein-
stufung in Expositionsklasse XAl gemal3 DIN EN 206 empfohlen. Fir eine genaue Fest-
legung der Expositionsklasse ist jedoch eine Grundwasserbeprobung und —analyse er-

forderlich.

Wassergefahrdende Stoffe

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen dirfen nicht betrieben werden,

wenn die Grundsatzanforderungen nach § 17 Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit

wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) nicht eingehalten werden. Die Grundsatzanforde-

rungen stellen sich wie folgt dar:

= Anlagen missen so geplant und errichtet werden, beschaffen sein und betrieben
werden, dass
wassergefahrdende Stoffe nicht austreten kdnnen,

2. Undichtheiten aller Anlagenteile, die mit wassergefahrdenden Stoffen in Beriihrung
stehen, schnell und zuverlassig erkennbar sind,

3. austretende wassergefahrdende Stoffe schnell und zuverlassig erkannt und zurtick-
gehalten sowie ordnungsgemaf entsorgt werden; dies gilt auch fir betriebsbedingt
auftretende Spritz- und Tropfverluste,

und
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4.1.3

4.1.4

4. bei einer Stérung des bestimmungsgemalfen Betriebs der Anlage (Betriebsstérung)
anfallende Gemische, die ausgetretene wassergefahrdende Stoffe enthalten kénnen,
zurtickgehalten und ordnungsgemalf’ als Abfall entsorgt oder als Abwasser beseitigt
werden.

= Anlagen mussen dicht, standsicher und gegeniber den zu erwartenden mechani-
schen, thermischen und chemischen Einfliissen hinreichend widerstandsfahig sein.

= Einwandige unterirdische Behélter fir flissige wassergefahrdende Stoffe sind unzu-
lassig. Einwandige unterirdische Behdlter fur gasférmige wassergeféahrdende Stoffe
sind unzuléssig, wenn die gasférmigen wassergeféahrdenden Stoffe flissig austreten,
schwerer sind als Luft oder sich nach Austritt im umgebenden Boden in vorhandener
Feuchtigkeit I6sen.

= Der Betreiber hat bei der Stilllegung einer Anlage oder von Anlagenteilen alle in der
Anlage oder in den Anlagenteilen enthaltenen wassergefahrdenden Stoffe, soweit
technisch maoglich, zu entfernen. Er hat die Anlage gegen missbrauchliche Nutzung

zu sichern.

Abfallbeseitigung

Bei Abbruch- und BaumafRnahmen anfallender Bauschutt und Erdaushub ist mdglichst ei-
ner Wiederverwertung zuzuftihren oder, falls dies nicht mdglich ist, auf eine zugelassene
Erdaushub- und Bauschuttdeponie zu bringen. Durch Chemikalien verunreinigter Bau-
schutt ist auf einer zulassigen Hausmiilldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste sind in

zugelassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

Abwasserbeseitigung

Mit Ausnahme der Bebauung noérdlich der Gartenstral3e in zweiter Baureihe (siehe hierzu
Ziffer 2.8.1) kann das anfallende Regenwasser und h&ausliche Schmutzwasser unge-
drosselt an die entsprechende Kanalisation abgegeben werden. Fir das Regenwasser
sind die ortlichen Gegebenheiten glnstig, um samtliche Anschlussmodelle (Abwasserge-
bihren) gemafr der Abwassersatzung der Gemeinde Biberach realisieren zu kénnen. Aus
Okologischer und 6konomischer Sicht sollte der Bau von Versickerungsanlagen oder be-

wirtschafteten Zisternen bevorzugt betrachtet werden.
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4.1.5

4.1.6

Die Grundsatze und Festlegungen der ATV-A 117, ATV-A 138, ATV A-153 und den Ar-
beitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser der LUBW in Siedlungsgebieten und fir Re-
genrickhaltung sowie den allgemein anerkannten Regeln der Technik bei Planung, Her-

stellung und Betrieb sind zu beachten.

Altlasten

Im Bereich des Plangebiets liegen nach derzeitigen Erkenntnissen keine Altlastverdachts-
flachen/keine Altlasten oder Flachen, bei denen ein weiterer Handlungsbedarf besteht (A-
Flachen) vor.

Werden bei Abbruch- oder Erdarbeiten ungewoéhnliche Farbungen und/oder Geruchs-
emissionen (z.B. Hausmdill, Deponiegas, Mineraldl, ...) wahrgenommen, so ist umgehend
das Landratsamt, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz oder das Amt fur Umwelt-
schutz, zu unterrichten. Die Abbruch- bzw. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort

einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder erhebli-
che Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind

zudem der Unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Bodenschutz

Nach § 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausfiihrung von BaumaRnahmen auf

einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Dies bedeutet bei baulichen Flacheninanspruchnahmen insbesondere, dass die Flachen-

versiegelung bei Anstrebung der optimalen baulichen Verdichtung auf das unvermeidbare

MalR beschrankt wird.

Um diesem Grundsatz zum Schutz des Bodens ausreichend Rechnung zu tragen, sind

bei den geplanten Vorhaben folgende Auflagen zu beachten:

" Das bei den Baumalinahmen anfallende Bodenmaterial ist getrennt nach humosem
Oberboden und kultivierfahigem Unterboden schonend auszubauen und - soweit ei-
ne Wiederverwertung im Rahmen der BaumalRnahme maoglich ist (Massenaus-

gleich) - auf dem Baugelande zwischenzulagern und wieder einzubauen.
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= Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,00 m hohen, die von
kultivierfahigem Unterbodenmaterial in max. 5,00 m hohen Mieten zu erfolgen. Die

Mieten sind durch Profilierung und Glattung vor Verndssung zu schitzen. Bei Lage-

rungszeiten von mehr als drei Monaten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenar-

ten (z.B. Lupinen, Luzernen oder Grasern) zu begriinen. Oberbodenmieten dirfen
nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unterboden nur mit leichten Kettenfahrzeugen be-
fahren werden.

. Abzufahrende Uberschussmassen sind entsprechend den nachfolgenden Auflagen
ordnungsgeman und schadlos zu verwerten bzw. zu entsorgen.

Auflagen Aushubentsorgung:

1. Der bei Baumalnahmen innerhalb des Baugebiets ,Unteres Ahfeld® Uberschis-
sig anfallende Erdaushub darf ohne vorhergehende Bodenuntersuchungen nur
auf Baugrundstiicken innerhalb des Bebauungsplangebiets oder auf der fir
bergbau- und verhittungsbedingt erhéht schadstoffhaltigen Erdaushub zuge-
lassenen kreiseigenen Erdaushubdeponie ,Rebio“, Gemarkung Seelbach-
Schonberg, entsorgt werden. Die Entsorgung auf der kreiseigenen Erdaushub-
deponie ,Rebio” ist dem Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft
und Bodenschutz, durch Belege nachzuweisen.

2. Verwertung auf einer durchwurzelbaren Bodenflache innerhalb des Gebiets mit
bergbau- bzw. verhiittungsbedingt erhéhten Schadstoffgehalten im Boden, wenn
vorhergehende Untersuchungen zeigen, dass der Arsen- und Bleigehalt am Auf-
tragungsort héher oder gleich hoch ist. AuRerdem darf die Bodenfunktion nicht
verschlechtert werden, z.B. durch einen zu hohen Kiesanteil.

3. Verwertung in einem Bauwerk (Strallendamm, Larmschutzwall), sofern dieses
Bauwerk aufRerhalb einer Uberschwemmungsflache oder den Zonen I, Il und llla
eines Wasserschutzgebiets liegt und zwischen der Schuttkérperbasis und dem
hochsten Grundwasserstand ein Abstand von mindestens einem Meter liegt.

4. Eine anderweitige Verwertung/Entsorgung eventuell Gberschissig anfallender
Erdaushubmassen bedarf zuvor der schriftlichen Zustimmung des Landratsamts

Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz.
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. Bei Gelandeauffullungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Erd-
massenausgleichs, der Gelandemodellierung, darf der humose Oberboden (Mutter-
boden) des Urgelandes nicht Gberschittet werden.

. Bei der Anlage von Bdschungen ist zur Erosionsminimierung eine ordnungsgemalie
Rekultivierung durch Abdeckung mit humosem Oberboden und anschliel3ender Be-
grinung vorzunehmen.

" Im Rahmen eines schonenden Umgangs mit dem Boden sind durch den Maschi-
neneinsatz bedingte Bodenverdichtungen wahrend der Bautétigkeit auf das unver-
meidbare Mal} zu reduzieren. Damit ein ausreichender Wurzelraum fur geplante
Begrinungen und eine flachige Versickerung von Oberflachenwasser gewéhrleistet
ist, sind durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen
bei abgetrocknetem Bodenzustand durch tiefes Aufrei3en aufzulockern.

" Zugangswege, PKW-Stellplatze und Garagenvorplatze sind mit wasserdurchlassi-
gen Belagen (z.B. Rasengittersteine, wassergebundene Decke) zu befestigen.

= Stoffliche Bodenverunreinigungen durch Ole, Bitumenreste, andere Chemikalien,
Bauschutt, Betonschlamme, etc. im Verlauf der BaumaRnahmen sind zu vermeiden.
Im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfélle sind ordnungsgemaf zu
verwerten bzw. zu entsorgen. Bauschutt und andere Abfélle dirfen nicht als An- und
Auffillungsmaterial von Gelandemulden und Leitungsgraben etc. verwendet wer-
den.

. Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen sind dem Landratsamt, Amt flr

Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu melden.

Hinweise:

. Garagen sollten zur Minimierung der Flachenversiegelung so nahe wie mdglich an
die offentlichen Verkehrswege und mdglichst nur in baulichem Zusammenhang mit
dem Hauptgebaude geplant werden.

" Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundsatzlich nur bei
schwach feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten nach) und niederschlagsfreier
Witterung erfolgen.

" Bauwege und BaustrafRen sollten nach Mdglichkeit nur dort angelegt werden, wo

spater befestigte Wege und Platze liegen sollen.
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Anbau- und Kalkungsempfehlungen im Hinblick auf den hausgartnerischen Anbau

von Nahrungspflanzen:

Im Hinblick auf den Anbau von Nahrungsgemiise zum Eigenverzehr wird empfoh-
len, den Boden der privaten Nutzgarten regelmaRig jahrlich zu kalken.

Mit regelmafiigen jahrlichen Kalkungen wird erreicht, dass die in den Bdden erhoht
vorhandene Schwermetalle in chemische Bindungsformen tberfihrt werden, die fur
Gemusepflanzen nicht oder kaum verfigbar sind. Bei jahrlichen Kalkungen kdnnen
sich so die in erhohten Gehalten vorhandene Schwermetalle Blei und Cadmium
nicht nachteilig auf die Qualitat angebauter Gemiisepflanzen auswirken.

Neben den regelmaRigen jahrlichen Kalkungen der Béden kann auch durch den zu-
satzlichen Verzicht des Anbaus von Gemdusepflanzen, die sich durch ein ver-
gleichsweise hohes Anreicherungsvermdgen fir Blei auszeichnen, einer Bleiauf-
nahme durch Nahrungspflanzen vorgebeugt werden.

Uber ein vergleichsweise hohes Anreicherungsvermdgen fiir Blei verfiigen folgende
Gemusearten: Endiviensalat, Lollo rosso, Mohren sowie Radieschen und Rettich.
Qualitativ nachteilige Auswirkungen auf die Qualitat angebauten Strauch- und
Baumobsts kdnnen generell ausgeschlossen werden. Pflanzenverfiigbares Blei und
Cadmium wird in den Wurzeln von Strauch- und Baumobst wirkungsvoll fixiert, so

dass ein Transport in oberirdische Pflanzenteile unterbleibt.

4.2 Bodenverhaltnisse/Hydrogeologie

Die Gemarkung Biberach liegt in einem der grol3en Gneisgebiete des Mittleren Schwarz-

walds. Die Topographie wird durch ein breites Tal gepragt, das die von Siden nach Nor-

den flieBende Kinzig eingetieft hat. Von den Berghangen ziehen sich drei Seitentdler mit

ihren

Bachen zur Kinzig hin: Erzbachtal, Emersbachtal und Prinzbachtal.

Die Bauflache liegt in der Flussaue der Kinzig. Sie ist verhaltnismafig eben und weist Ge-

landehohen zwischen ca. 191,7 und rd. 192,7 m 4. NN auf. Aufgrund der Flussnéhe be-

findet sich das Untersuchungsgelande regionalgeologisch zum Grof3teil im Gebiet von

Auensedimenten, die sich aus sandigen bis tonigen, schwach kiesigen Schluffen bzw.

schluffigen bis tonigen, schwach kiesigen Sanden zusammensetzen. Lokal kénnen an-

Gemeinde Biberach
BPL ,,Unteres Ahfeld“ Schriftliche Festsetzungen Seite 21 von 25
i.d.F. der 5. Anderung



Kappis Ingenieure GmbH [ /
Europastrafle 3 77933 Lahr Fon:07821/923740 “

Niederlassung Leipzig

ChopinstraBe 8 a 04103 Leipzig Fon: 03 41/24 73 68 28 KAPPl S G R U P P E

www.kappis.de

4.3

4.4

4.5

moorige bis torfige Zonen angetroffen werden. Im westlichen Bereich der geplanten Bau-
maflnahme beginnt das Gebiet der Flussbettsande/Talauenschotter, welche hauptsach-
lich aus schluffigen, schwach tonigen, haufig kiesigen Fein- bis Mittelsanden oder kiesi-

gen, feinsandigen Schluffen bestehen

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfuhrung der Mal3nahme arch&ologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, sind gemaf? 8§ 20 DSchG Denkmalbehodrde(n) oder die Gemeinde Biberach
umgehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Ke-
ramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréaber, Mauerreste, Brandschichten bzw. auf-
fallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktags nach der Anzeige in
unveréndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehtrde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84.2 — Operative Archdologie (E-Mail: abtei-
lung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten gemaR § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Do-
kumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzzeitigen Leerzeiten im Bau-

ablauf zu rechnen.

Das Regierungsprasidium ist ebenfalls hinzuzuziehen, wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte

Grenzsteine oder ahnliches von den BaumalRnahmen betroffen sind.

Kampfmittel
Sollten Hinweise auf vorhandene Kampfmittel bekannt sein/werden, sollten diese unver-
zuglich dem Regierungsprasidium Stuttgart, Kampfmittelbeseitigungsdienst mitgeteilt

werden.

Telekommunikation
In allen StralBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikations-

linien der Telekom vorzusehen.
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4.6

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StralRenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom AG, T-COM Ressort Produktion Technische Infrastruktur Offenburg
(PTI 31), Postfach 1140, 77601 Offenburg, so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor

Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Der Forderung nach unterirdischer Verlegung der Telekommunikationslinien wird von Sei-
ten der Deutschen Telekom AG grundsatzlich nicht entsprochen. Da jedoch die Erschlie-
Rungsmalnahmen zur Ver- und Entsorgung koordiniert werden, missen alle Leitungen

unterirdisch verlegt werden.

Deutsche Bahn

Die Deutsche Bahn AG weist darauf hin, dass Immissionen aus dem Betrieb und der
Unterhaltung der Eisenbahn entschadigungslos zu dulden sind. Hierzu gehdren auch
Bremsstaub, Larm, Erschiitterungen und elektrische Beeinflussungen durch magnetische
Felder. SchutzmalRnahmen gegen Einwirkungen aus dem Bereich der Eisenbahn haben
gegebenenfalls auf Kosten des Bauherrn zu erfolgen. In unmittelbarer Nahe der elektri-
fizierten Bahnstrecke ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Unter-
suchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu rech-
nen. Es obliegt dem Bauherrn, flr entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen. Der
Antragsteller/Bauherr verzichtet auf die Geltendmachung von Abwehrmal3nahmen nach
§ 1004 BGB in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz,
die durch den Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst sein kdnnen. Die Deut-
sche Bahn AG weist ausdriicklich darauf hin, dass keine Anspriiche gegenliber der DB
AG fur die Errichtung von Schutzmafnahmen in Bezug auf Larmimmissionen geltend ge-

macht werden kdnnen.
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4.7 Doppelhausbebauung
Ist eine Doppelhaushalfte ohne Unterkellerung geplant, muss gewahrleistet sein, dass die

andere Doppelhaushélfte ohne Mehraufwand einen Keller errichten kann.

4.8 Empfehlungen zur Dacheindeckung, Dachfarbe und zur Dachbegriinung
4.8.1 Dacheindeckung/-farbe. Als Dacheindeckung sollen bevorzugt nicht glanzende Materia-

lien in den Farben rot, braun oder anthrazit verwendet werden.

Dies gilt generell nicht fur begrinte Dachflachen, Solaranlagen, Fotovoltaikanlagen,
Dachaufbauten oder Wiederkehre.

4.8.2 Dachbegrinung. Flachdacher und Dacher mit einer Dachneigung von < 15° sollen, so-
fern sie nicht als Terrassen genutzt werden, extensiv begrtint werden. Die Begriinung soll

mit Grasern, Krautern oder Sedum-Arten durchgefiihrt werden.

4.9 Verkehrsflachen
Die Profilgestaltung innerhalb der Straf3enbegrenzungslinien ist nicht Bestandteil des Be-

bauungsplans.

Die zur Herstellung der StralReneinfassung notwendigen Betonfundamente (flr Bordsteine
bzw. Stellkanten) sind auf den angrenzenden Baugrundstiicken zu dulden.

Die vom Versorgungsunternehmen aufzustellenden Kandelaber fiir die Stral3enbeleuch-
tung sind in einem Abstand bis zu 0,50 m von der Stral3enbegrenzungslinie auf den Bau-

grundstiicken zu dulden.

4.10 Abfallentsorgung
Die Bereitstellung der Abfélle, soweit diese im Rahmen der kommunalen Abfallabfuhr ent-
sorgt werden, muss an einer fir 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge (bis 10,30 m Lénge)

erreichbaren Stelle am Rand der 6ffentlichen ErschlieBungsstral3en erfolgen.
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Die speziellen Regelungen der Abfallentsorgung im Ortenaukreis enthalt die Abfallwirt-
schaftssatzung des Eigenbetriebs Abfallwirtschaft Ortenaukreis in der jeweils geltenden

Fassung.

Aufgestellt: Lahr, 19.05.2022

Kappis Ingenieure GmbH

gez. Kerstin Stern
Dipl.-Ing. Stadtplanerin
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