Gutachterausschuss bei der Gemeinde 77781 Biberach, Ortenaukreis
Geschéftsstelle; Hauptstralle 27, 77781 Biberach

Tel.-Nr. 07835/ 63 65 -31, Fax -20

E-Mail: matthiasbecker@biberach-baden.de

Durchschnittliche Lagewerte fiir die Gemarkungen Biberach und Prinzbach
ermittelt zum 31.12.2008 (Bodenrichtwerte)

(1) GemaD § 193 des Baugesetzbuches (BauGB) hat der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte bei der
Gemeinde Biberach die Bodenrichtwerte nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches und § 12 der Gut-
achterausschussverordnung vom 11.12.1989 am 22.04.2009 zum Stichtag 31.12.2008 ermittelt.

{(2) Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fir eine Mehrheit von Grundstiicken,
for die im wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaitnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadrat-
meter Grundsticksfléche eines Grundstiickes mit definiertem Grundstickszustand (Bodenrichtwertgrund-
stiick). Bodenrichtwerte werden fir baureifes und bebautes Land, gegebenenfalls auch fir Rohbauland und
Bauerwartungsland sowie fir landwirtschaftlich genutzte Flachen abgeleitet. Flir sonstige Flachen kénnen
bei Bedarf weitere Bodenrichtwerte ermittelt werden. Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung.

(3) Die Bodenrichtwerte sind in bebauten Gebieten mit dem Wert ermittelt worden, der sich ergeben wiirde,
wenn die Grundstiicke unbebaut wéren.

(4) Abweichungen eines einzelnen Grundstiicks von dem Bodenrichtwertgrundstiick in den wertbeeinflus-
senden Merkmalen und Umsténden, wie z. B. ErschlieRungszustand, spezielle Lage, Art und Maft der bauli
chen Nutzung, landwirtschaftliche Nutzungsart, Bodenbeschaffenheit, Grundstitcksgestalt, bewirken in der
Regel entsprechende Abweichungen seines Verkehrswertes von dem Bodenrichtwert.

(5) Die Bodenrichtwerte werden grundséatzlich altlastenfrei ausgewiesen.

(6) Die Bodenrichtwerte beriicksichtigen grundsétzlich die flichenhaften Auswirkungen des Denkmalschut-
zes (z. B. Ensembiles in historischen Altstadten), nicht aber das Merkmal ,Denkmalschutz" eines Einzel-
grundstiicks.

(7) Anspriiche gegeniber den Tragern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder den Landwirt-
schaftsbehdrden kénnen weder aus den Bodenrichtwerten, den Abgrenzungen der Bodenrichtwertzonen bei
zonalen Bodenrichtwerten noch aus den sie beschreibenden Attributen abgeleitet werden.

(8) Als Bodenrichtwert gilt ohne nihere Angaben oder Lagebezeichnung grundsiétzlich jeweils der
Mittelpreis.

|1. Gemarkung Biberach

I. Wohnbaufldchen (baureifes Land)

Zone 1 Aufienbereich
Bodenwert: 40,-- €/ qm

Bruch

Erzbach

Frischbach

Haubach

Ludwigstrale  45,-€/ qm
Rebberg

Reiherwald

173



Gemarkung Biberach, Fortsetzung

Zone 2 Mittlere Wohnlage
Bodenwert: 80,-- bis

Am Giiterbahnhof Mitteldorfstraite
Bahnhofstrale (Geschiftslage: bis 110,-- €/ qm) Mihlenstrale
Brauereistralle Miihlenweg
Brucher Strafte Miihlgartenstralie
Briickenstrale Postgasse
Friedenstrale  (HS-Nrn. 34, 36 und 21 bis 43 / 58: 135,--€/gqm) Rathausgasse
Friéschbacher Stralte Strandbadweg
Gartenstrale Urbann
Geroldseckstralle Zeller StralRe (gewerbliche Nutzung:
Hansjakobstrale 45,-- €/ gm)
Hauptstrate (Geschiiftslage: bis 110, €/ qm)
Im Gansflug
Legerweg (im Sanierungsgebiet: 120,--€/ gm)
Zone 3 Gute Wohnlage
Bodenwert: 135, €/ qm (erschlieBungsbeitragsfrei/erschlossen)
Ahcmweg Josef-Bithler-Weg
AmseiWeg Kanalstralle
Am Forst Karl—Bi_emer—Weg
Am Sporiplatz Kgstamenstral'&e
Augustin-Jehle-Weg K!_e fernweg

) Larchenstralte
Birkenweg Laubenweg
Eichenstralie L.eimenicker
Erlenweg Lindenstralte
Fasanenweg Rebhalde
Finkenweg Rebhofweg
FriedenstraRe {HS-Nrn. 1-19/2-32; 80,-- bis 100,-- €/ qm) Schwarzwaldstralie
Gértnerweg Sonnenhalde
Giesenweg Tannenweg
Im Groffeld Vogesenstralte

! Waldstrafle

Herbert-Riehle-Weg
Jagerpfad

AuBenbereich
Bodenwert: 3,-€/ qm (nicht erschlossen)
Burgerwald

Grin

Eichhalde

Il. Gewerbliche Baufldchen
Bodenwert

AhfeldstralRe
Erlenbachstralte
Schmelzhtfestraite
KinzigstraRe

Zeller Strafle

lll. Landwirtschaftliche Flachen

100,-- €/ qm (erschlieBungsbeitragsfreilferschlossen)

45,~- €/ qm (erschlieBungsheitragsfrei/erschlossen)

Ebene Lage Hanglage
Ackerland 2,30 Dbis 3,60 €/ am 1,80 bis 2,60 €/ gm
Wiese 1,80 bis 2,85 €/ gm 1,30 bis 1,80 €/ gm
Wald (ohne Bewuchs) 0,30 bis 0,55 €/ gm 0,3¢ bis 0,55 €/ gm
IV. Sonderbauflichen: keine
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2. Gemarkung Prinzbach

|. Wohnbaufldchen (baureifes Land)

Zone 1
Bodenwert:

Bergle
Emmersbach
Kachelberg
Untertal
OCbertal

20,-- €/ gm

Zone 2
Bodenwert;

Bergwerkstraite
Brunnenweg
Ddrfle
Kirchberg

Im Miihlengrund

50,-€/ qm
115,-- €/ gm

Il. Landwirtschaftliche Fldchen
Ackeriand (groRtenteils Hanglange)
Wiese {gréBtenteils Hanglange)

Wald (ohne Bewuchs)

lll. Sonderbauflachen keine

Biberach, den 28.04.2009

Vertailer

25, €/ qm (teilweise erschlossen)

55,-- €/ gm (erschlossen)

1,80 bis 2,60 €/ qm
1,30  Dhis 1,80 €/ gm
0,30 bis 0,55 €/ qm

- Stadt Zell am Harmersbach, Baurechtsamt, Hauptstrafie 19, 77736 Zell am Harmersbach
- Finanzamt Offenburg, AuBenstelle Wolfach, Hauptstr. 55, 77709 Wolfach

- Gemeinde Biberach, HauptstralRe 27, 77781 Biberach
- Sparkasse Haslach-Zell, Hauptstrafte 12, 77716 Haslach
- Volksbank Lahr eG, Schillerstralie 22, 77933 Lahr

- Landratsamt Ortenaukreis, Amt fiir Vermessung u. Geoinformation , Aufenstelle Wolfach, Oberwolfacher Str, 24, 77709

Wolfach

- Steuerbiiro Himmelsbach, Kinzigtalblick 3, 77960 Seelbach

- Notariat Haslach, Hauptstrale 1, 77716 Haslach

- Notariat Gengenbach, Grabenstralle 17, 77723 Gengenbach

- Blumers + Laiblin Sachverstandigenbiiro, Gutachter Friedrich-Otto Blumers, Oberstdorfer Stralle 26, 70327 Stuttgart
- Bad. Landw. Hauptverband s. V., lllenauer Allee 55, 77855 Achern

- Amtsblatt Biberach / Homepage
- Aushang Biberach und Prinzbach

- _Gernelnde Biberach, Fachbereich Finanzen,
- Volksbank Lahr eG, Zweigstelle Biberach,

- Volksbank Offenburg eG, OkenstraBe 7, 776

HauptstraBe 27, 77781 Biberacn
Bahnhofstralle 2, 77781 Bibarach
52 Offenburg '

- Sparkasse Haslach-Zell, Zweigstelle ‘Biberach, Brauereistrafe 6, 77781 Biberach

- Bankhaus J. Faisst OHB, Geschiftssteiie Woirech, HauptstraBe 43-45, 77709 Wolfach3/3



