Europastraflle 3 77933 Lahr Fon:07821/923740

Niederlassung Leipzig KAP PI S
ChopinstraBe 8 a 04103 Leipzig Fon: 03 41/24 73 68 28 G R U P P E

IDEEN BAUEN

Kappis Ingenieure GmbH (5
s

www.kappis.de

Fassung vom 2020-12-07 Anlage: 4
Projekt Nr.:  2016-039 x. Fertigung

Gemeinde Biberach
HauptstraRe 27
77781 Biberach

Planungsrechtliche Festsetzungen und oOrtliche

Bauvorschriften zum Bebauungsplan

Bebauungsplan: ,,Muhlenweg*

mit planungsrechtlichen Festsetzungen und Ort-

lichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan

Ausgefertigt: Lahr/Biberach, .......................

Planer: Birgermeisterin:

Daniela Paletta

Gemeinde Biberach Seite 1 von 21
BPL ,,Miihlenweg*“ Schriftliche Festsetzungen



Kappis Ingenieure GmbH [ /
Europastraflle 3 77933 Lahr Fon:07821/923740 “

Niederlassung Leipzig KAP Pl S
ChopinstraBe 8 a 04103 Leipzig Fon: 03 41/24 73 68 28 G R U P P E

www.kappis.de

In Ergdnzung der zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen im gemeinsamen zeich-
nerischen Teil zum Bebauungsplan und auf Grundlage der aufgefihrten Rechtsvorschrif-
ten gelten nachfolgende planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften

fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans.

1. Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

1.2 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

1.3 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

1.4 Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber.
S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

15 Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, berichtigt S. 698), zu-
letzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.10.2020 (GBI. S. 910)
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2. Bauplanungsrechtlicher Teil

2.1 Bauliche Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB)

2.1.1  Artder baulichen Nutzung (88 1 - 15 BauNVO)

2.1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (8 4 BauNVO)
Anlagen nach 8 4 Abs. 3 Nr. 4-5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind in
Anwendung von 8 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit
nicht zulassig.

2.1.2 Mal der baulichen Nutzung (88 16 - 21 a BauNVO)

2.1.2.1 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl ist durch Eintrag in die Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil
als Héchstmalfd auf 0,4 festgelegt.
Bei Teilung eines Grundstiicks oder einer anderen Grenzziehung verkleinert sich die im
zeichnerischen Teil durch Baugrenzen ausgewiesene, Uberbaubare Grundstlicksflache.
Ist sie dann kleiner als die Flache, die sich aus der als Hochstgrenze festgesetzten
Grundflachenzahl ergibt, so gilt die im zeichnerischen Teil ausgewiesene lberbaubare
Grundstucksflache.

2.1.2.2 Zahl der Vollgeschosse (8§ 20 BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschosse ist durch Eintrag in die Nutzungsschablone im zeichnerischen
Teil auf zwei Vollgeschosse als Hochstmal festgelegt.

2.1.2.3 Hobhe baulicher Anlagen (8 18 BauNVO)
Die Hohe baulicher Anlagen ist durch die Festsetzung der maximalen Wand- und First-
hohe begrenzt.
Die Wandhothe wird strafRenseitig Mitte des Geb&udes an der GebaudeaulRenwand zwi-
schen Oberkante Strafenachse Mihlenweg (lotrecht auf die Strallenachse im Endaus-
bau) und dem obersten Schnittpunkt der Auf3enwand mit der Dachhaut gemessen.
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Die Firsthohe wird straRenseitig Mitte des Gebaudes von Oberkante Strallenachse Muh-
lenweg (lotrecht auf die StralRenachse im Endausbau) bis zur Hohenlage der obersten

Dachbegrenzungskante gemessen.

Diese Mal3e sind durch Eintrag in die Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil festge-

legt.

2.2 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)
Es ist eine Bebauung mit Einzelhdusern festgesetzt.

Doppelhauser sind zulassig, wenn auf dem angrenzenden Grundstiick, das nach der Tei-

lung entsteht, eine Anbaubaulast ibernommen wird.

2.3 Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstuicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
2.3.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Ausweisung von Baugrenzen im zeich-

nerischen Teil festgesetzt.

2.3.2 Dachuberstande dirfen die Baugrenzen generell bis zu 1,50 m Uberschreiten. Ein Vor-
treten von untergeordneten Gebaudeteilen wie Gesimse, Treppen, Eingangs- und Terras-
seniiberdachungen sowie Vorbauten wie Erker, Balkone, Tir- und Fenstervorbauten tber
die Baugrenzen kann bis zu 1,50 m zugelassen werden, wenn sie nicht breiter als ein

Drittel der Gebaudeseite sind. Auf die Ziffern 2.4 und 2.7 wird verwiesen.

2.4 Flachen fur Nebenanlagen/Stellplatze und Garagen/Carports mit ihren Einfahrten
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

2.4.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen, Carports und Stellplatze
durfen auch auf3erhalb der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen, tberbaubaren Grund-
stucksflachen erstellt werden. Hiervon ausgenommen ist der im zeichnerischen Teil aus-
gewiesene Gewasserrandstreifen (6ffentliche Grunflache) sowie die privaten Grinflachen.
Auf die Ziffern 2.4.3, 2.7 und 2.9 wird verwiesen.
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2.4.2 Garagen und Carports, die an die Stralenbegrenzungslinie gestellt werden, missen

einen Mindestabstand von 1,00 m, gemessen von der aul3eren Dachkante, einhalten.

2.4.3 Auf den im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Flachen fir Nebenanlagen sind bauliche
Anlagen nur in Form von Garagen, Carports und Stellplatzen einschlie3lich ihrer Zu-

fahrten sowie Geschirrhiitten, Einhausungen oder ahnliches zugelassen.

2.5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Pro Wohngeb&ude sind zulassig:

Einzelgebaude: maximal 4 Wohnungen
Doppelhaushélfte: maximal 2 Wohnungen
2.6 Fuhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und

-leitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

2.7 Private Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Auf den im zeichnerischen Teil ausgewiesenen privaten Grinflachen 1/2 sind bauliche
Anlagen jeglicher Art unzulassig. Die Verlegung erforderlicher Ver- und Entsorgungs-
leitungen bzw. Gelandemodellierungen im Rahmen des Stralenbaus sind hiervon ausge-

nommen. Auf Ziffer 2.9 wird verwiesen.

2.8 Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.8.1 Entfernen von Baumen (Végel und Fledermause)
Das Entfernen von Baumen ist zwischen dem 01. November und dem 01. Méarz durchzu-
fuhren.
Sollte dies aus unveranderbaren Grinden nicht moglich sein, muss im Vorfeld kurz vor
dem Fallen durch einen sachverstandigen Ornithologen bzw. Fledermauskundler eine

Kontrolle der Baume stattfinden.
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2.8.2

2.9

2.10

2.10.1

Sollte der begriindete Verdacht auf eine Brut bestehen oder ein Nest gefunden werden,
kann die Fallung nicht stattfinden. Eine konsequente Uberwachung soll verhindern, dass
Vogelarten, die sich im Baufeld ansiedeln, getttet oder verletzt, bzw. Nester und Gelege
zerstort werden.

Sollten Fledermause oder Spuren von Flederméausen gefunden werden, kann eine Bau-

feldraumung ebenfalls nicht stattfinden.

Gewasserrandstreifen

Entlang des Muhlbachs ist ein 5 m breiter Gewasserrandstreifen gemafl den Ein-
tragungen im zeichnerischen Teil von baulichen Anlagen jeglicher Art freizuhalten. Die im
Wassergesetz (8 29) sowie im Wasserhaushaltsgesetz (8 38) enthaltenen Regelungen
sind zu beachten.

Die Verlegung erforderlicher Entsorgungsleitungen ist hiervon ausgenommen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit LR (Leitungsrecht) bezeichnete und im zeichnerischen Teil gekennzeichnete
Flache ist mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde Biberach zu belasten und
von Baumpflanzungen freizuhalten. Die Art der Belastung sowie die Berechtigten sind

durch Einschrieb angegeben.

Schutzflachen, die von Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung/Flachen fir
besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen tech-
nischen Vorkehrungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Passive SchallschutzmalRBnahmen/Luftungseinrichtungen

Innerhalb des im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Bereichs am &stlichen Ende der
Baufenster durfen Hauptgeb&ude nur errichtet werden, wenn im Dachgeschoss (7,8 m
Uber Gelande) innerhalb der nach Osten orientierten Wand- oder Dachflache auf die An-

ordnung offenbarer Fenster von schutzbedurftigen Raumen verzichtet wird.
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2.11

2111

2.11.2

Haben diese Raume nur ein Fenster nach Osten, so muss hier ein geeignetes Liftungs-

system vorgesehen werden, das einen ausreichenden Luftaustausch sicherstellt.

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &auf3ere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmalnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind (8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Grundwasser

Bauliche Anlagen unterhalb der bestehenden Geldndeoberflache sind wasserdicht und
auftriebssicher als sog. wasserdichte Wanne (weile Wanne) auszufiihren. Zur Her
stellung der Abdichtung von Baukdrpern/Bauteilen und sonstiger Anlagen dirfen keine
Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu be-
sorgen ist.

Eine dauerhafte Haltung des Grundwassers ist unzulassig. Drainagen sind ebenfalls un-

zulassig.

Die Hohenlage der Unterkante Kellerful3boden ist so zu wahlen, dass diese Uber den mitt-

leren bekannten Grundwasserstanden liegt.

Fur unvermeidbare bauliche Anlagen unterhalb des mittleren Grundwasserstands sowie
fur Grundwasserabsenkungen im Rahmen von Bauvorhaben ist eine separate wasser-
rechtliche Erlaubnis bei der zustéandigen Wasserbehdrde (Landratsamt Ortenaukreis) zu

beantragen.

Siehe hierzu auch Ziffer 4.1.1.

Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete (Risikogebiete)

(8 9 Abs. 1 Ziffer 16 ¢c BauGB)

Der westliche Teil des Plangebiets ist als Gebiet, das bei ,Hochwasserereignissen mit
niedriger Wahrscheinlichkeit oder bei Extremereignissen (HQ extrem) Uberflutet werden
kann, ausgewiesen. Eine hochwasserangepasste Bauweise ist zwingend erforderlich. Die
Bestimmungen der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden

Stoffen (AwSV) des Bundes in der jeweils glltigen Fassung sind zu beachten.
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2.12 Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
(8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
Das Plangebiet, dessen Btden eine Belastung mit Schwermetallen aufweisen, ist im
zeichnerischen Teil gekennzeichnet.

3. Bauordnungsrechtlicher Teil

3.1 Anforderungen an die Dachgestaltung von Hauptgebauden
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

3.1.1 Dachform
Zugelassen sind Satteldacher, Walm- und Kriippelwalmdéacher (einschlieZlich Zeltdach)
sowie gegeneinander versetzte Pultdacher mit einem Héhenversatz von maximal 1,30 m.

3.1.2 Dachneigung
Die Mindestdachneigung betragt 20°.
Die Dachneigung von I-geschossigen An- und Vorbauten kann frei gewahlt werden.

3.1.3 Dachaufbauten/-einschnitte und Wiederkehre

3.1.3.1 Dachgauben, Zwerchgiebel, Dacheinschnitte und dachfirstibergreifende Dachaufbauten
Dachgauben, Zwerchgiebel (Unterbrechung der Traufe ohne Versatz in der Fassade),
Dacheinschnitte (Negativgauben) und dachfirstiibergreifende Dachaufbauten (ein- oder
zweihftig, jeweils mit gleichem Neigungswinkel wie das Hauptdach) sind zuléssig.
Die Lange von Dachgauben, Zwerchgiebeln, Dacheinschnitten oder dachfirstiibergreifen-
den Dachaufbauten darf in ihrer Summe maximal zwei Drittel der Geb&udelange be-
tragen. Als Gebéaudelange ist die Wandlange von Auf3enkante Giebelwand bis Aul3en-
kante Giebelwand zu Grunde zu legen.
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3.1.3.2

Bei mehreren Dachgauben oder Dacheinschnitten sind sie in ihrer Summe bis maximal
75 % der Gebaudelange zulassig, wenn der Abstand zwischen den Dachgauben bzw.

Dacheinschnitten mindestens 1,00 m betragt.

Der Abstand von Dachgauben, Zwerchgiebeln, Dacheinschnitten oder dachfirstiiber-
greifenden Dachaufbauten zur AuRenkante Giebelwand muss jeweils mindestens 1,00 m

betragen.

Der Abstand von Dachgauben, Zwerchgiebeln oder Dacheinschnitten zum First muss
mindestens 1,00 m, in der Dachneigung gemessen, betragen.

Bei dachfirstiibergreifenden Dachaufbauten darf der Versatz am First maximal 1,30 m, in
der Senkrechten am First gemessen, betragen.

Die traufseitige Wandhohe von Dachgauben, Zwerchgiebeln oder dachfirstiibergreifenden
Dachaufbauten, gemessen von Oberkante Dachgeschoss-Rohful3boden bis zum obersten

Schnittpunkt der GaubenauRenwand mit der Dachhaut, darf maximal 2,90 m betragen.

Wiederkehre
Wiederkehre (Unterbrechung der Traufe mit Versatz in der Fassade) sind zulassig. Dabei

sind Dachform und -neigung, einschlie3lich einem Flachdach, frei wahlbar.

Die Lange von Wiederkehren, parallel zur Traufseite gemessen, darf maximal 50 % der
Gebaudelange betragen. Als Gebaudelange ist die Wandlange von Aul3enkante Giebel-

wand bis Auf3enkante Giebelwand zu Grunde zu legen.

Die Firsthéhe von Wiederkehren darf die Firsthbhe des Hauptgebdudes nicht Uber-

schreiten.

Die traufseitige Wandhoéhe von Wiederkehren, gemessen von Oberkante Dachgeschoss-
RohfuRboden bis zum obersten Schnittpunkt der WiederkehrauRenwand mit der Dach-

haut, darf maximal 2,90 m betragen.
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3.2 Anforderungen an die Dachgestaltung von Doppelhausern

(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Doppelhauser missen mit einem Satteldach mit einer Dachneigung von 40° errichtet
werden. Eine Abweichung davon ist innerhalb der nach Ziffer 3.1.1 und 3.1.2 vorgeschrie-
benen Dachformen und -neigungen zulassig, wenn sich beide Grundstiickseigentimer
einvernehmlich auf die gleiche Dachform und Gradzahl einigen und die Doppelhauser mit
einer einheitlichen Dachform und -neigung errichtet werden. Diese einvernehmliche Ab-
weichung ist mittels Anbaubaulast dauerhaft 6ffentlich-rechtlich zu sichern.

3.3 Anforderungen an die Gestaltung von Einfriedungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflache des Mihlenwegs sind bis maximal
1,20 m, gemessen ab Oberkante StraRenbegrenzungslinie, zulassig. Hiervon ausge-
nommen sind erforderliche objektspezifische Schallschutzeinrichtungen.

3.4 Beschrankung der Verwendung von AulRenantennen (8 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Gebaude ist eine Antennen-Anlage zulassig.

35 Stellplatzverpflichtung (8 74 Abs. 2 LBO)
In Anwendung von § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO sind fiir jede Wohneinheit zwei PKW-Stellplatze

herzustellen.
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4. Nachrichtlich ibernommene Hinweise

4.1 Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Merkblatt ,,Bebauungsplan®

4.1.1 Grundwasser
Fur das Plangebiet wurde eine geotechnische Untersuchung (Anlage 5.1 dieses Bebau-
ungsplans) durchgefuhrt. Darin wurden die Grundwasser- und Bodenverhéltnisse unter-
sucht.
Mafgeblich bestimmt werden die Grundwasserstande durch die Oberflachengewdasser
und hier vor allem durch die Kinzig. Bedingt durch die geringen Flurabstande ist ein un-
mittelbarer Kontakt zwischen Grund- und Oberflachenwasser méglich, was erfahrungs-
gemaR eine dampfende Wirkung auf die Grundwasserschwankungen austibt.
Ungefahr 250 m oberstromig des Baufelds befindet sich die amtliche Messstelle 058166.
Von dieser Messstelle liegt eine Messreihe von 1991 bis heute vor, wobei in diesem Zeit-
raum Datenlicken von mehreren Jahren (ca. 11 Jahre) vorhanden sind. Bei einem
Grundwassergefélle von 1 - 3%o liegen die maRRgeblichen Wasserstande im Bauareal ca.
0,25 m bis 0,75 m tiefer. Die Gelandeoberkante im Baufeld liegt am tiefsten Punkt bei ca.
191,80 m+NN.
Abgeleitet von den Daten der Messstelle werden fir das Bauareal folgende Werte ange-
nommen:
Mittlerer Grundwasserstand: 189,30 m+NN
Mittlerer Grundwasserhochstand: 190,40 m+NN
Hochster Grundwasserstand: 191,85 m+NN
Somit steigt das Grundwasser im Plangebiet bis zur Gelandeoberflache an.
Bauliche Anlagen unterhalb der bestehenden Gelandeoberflache sind daher wasserdicht
und auftriebssicher als sog. wasserdichte Wanne (weif3e Wanne) auszufiihren.
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Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im Grundwasser
(d. h. Fundament tiefer als der hochste gemessene Grundwasserstand) grundsatzlich ab-
zulehnen, um negative Einflisse auf das Grundwasser zu vermeiden.

Die Hohenlage der Unterkante KellerfuBboden soll deshalb so gewahlt werden, dass die-
se Uber den hochsten bekannten Grundwasserstanden liegt. Aufgrund der sehr hohen
Grundwasserstande sollte moglichst auf die Ausbildung von Kellergeschossen verzichtet
bzw. das Gelande entsprechend mit hierzu zulassigem Material aufgefillt werden.

In jedem Fall bedarf eine Baumalinahme, die in den mittleren Grundwasserstand eingreift,
bzw. darunter zu liegen kommt, der wasserrechtlichen Erlaubnis, da sie nach § 8 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) eine Benutzung des Grundwassers darstellt.

4.1.2 Oberirdische Gewasser

Entlang der ndrdlichen Geltungsbereichsgrenze, jedoch aul3erhalb des Geltungsbereichs

verlauft der Mihlbach. Im Plangebiet wird entlang der bestehenden Maueroberkante ein

Gewasserrandstreifen in einer Breite von 5 m festgesetzt. Die Flache wird zur Sicherung

als offentliche Griunflache ausgewiesen.

4.1.3 Wassergefahrdende Stoffe

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen dirfen nicht betrieben werden,

wenn die Grundsatzanforderungen nach § 17 Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit

wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) nicht eingehalten werden. Die Grundsatzanforde-
rungen stellen sich wie folgt dar:

= Anlagen missen so geplant und errichtet werden, beschaffen sein und betrieben
werden, dass
wassergefahrdende Stoffe nicht austreten kénnen,

2. Undichtheiten aller Anlagenteile, die mit wassergefahrdenden Stoffen in Beriihrung
stehen, schnell und zuverlassig erkennbar sind,

3. austretende wassergefahrdende Stoffe schnell und zuverlassig erkannt und zurtick-
gehalten sowie ordnungsgemafd entsorgt werden; dies gilt auch fir betriebsbedingt
auftretende Spritz- und Tropfverluste,
und
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41.4

4.1.5

4. bei einer Stérung des bestimmungsgemafen Betriebs der Anlage (Betriebsstérung)
anfallende Gemische, die ausgetretene wassergefahrdende Stoffe enthalten kénnen,
zurtickgehalten und ordnungsgemalf als Abfall entsorgt oder als Abwasser beseitigt
werden.

= Anlagen mussen dicht, standsicher und gegeniber den zu erwartenden mechani-
schen, thermischen und chemischen Einfliissen hinreichend widerstandsfahig sein.

= Einwandige unterirdische Behélter fir flissige wassergefahrdende Stoffe sind unzu-
lassig. Einwandige unterirdische Behélter fur gasférmige wassergefahrdende Stoffe
sind unzulassig, wenn die gasférmigen wassergefdhrdenden Stoffe fliissig austreten,
schwerer sind als Luft oder sich nach Austritt im umgebenden Boden in vorhandener
Feuchtigkeit I6sen.

= Der Betreiber hat bei der Stilllegung einer Anlage oder von Anlagenteilen alle in der
Anlage oder in den Anlagenteilen enthaltenen wassergefahrdenden Stoffe, soweit
technisch maoglich, zu entfernen. Er hat die Anlage gegen missbrauchliche Nutzung

zu sichern.

Abfallbeseitigung

Bei Abbruch- und BaumafRnahmen anfallender Bauschutt und Erdaushub ist mdglichst ei-
ner Wiederverwertung zuzufthren oder, falls dies nicht mdglich ist, auf eine zugelassene
Erdaushub- und Bauschuttdeponie zu bringen. Durch Chemikalien verunreinigter Bau-
schutt ist auf einer zulassigen Hausmiilldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste sind in

zugelassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

Abwasserbeseitigung

Jedes Grundstiick erhalt einen Anschluss fur Schmutz- und fir Regenwasser. Das an-
fallende Regenwasser und héusliche Schmutzwasser kann ungedrosselt an die ent-
sprechende Kanalisation abgegeben werden. Fir das Regenwasser sind die ortlichen
Gegebenheiten glnstig, um samtliche Anschlussmodelle (Abwassergebihren) gemaf der
Abwassersatzung der Gemeinde Biberach realisieren zu kdnnen. Aus 6kologischer und
O0konomischer Sicht sollte der Bau von Versickerungsanlagen oder bewirtschafteten Zis-

ternen bevorzugt betrachtet werden.
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4.1.6

4.1.7

Die Grundsatze und Festlegungen der ATV-A 117, ATV-A 138, ATV A-153 und den Ar-
beitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser der LUBW in Siedlungsgebieten und fir Re-
genrickhaltung sowie den allgemein anerkannten Regeln der Technik bei Planung, Her-

stellung und Betrieb sind zu beachten.

Altlasten

Im Bereich des Plangebiets liegen nach derzeitigen Erkenntnissen keine Altlastverdachts-
flachen/keine Altlasten oder Flachen, bei denen kein weiterer Handlungsbedarf besteht
(A-Flachen) vor.

Werden bei Abbruch- oder Erdarbeiten ungewoéhnliche Farbungen und/oder Geruchs-
emissionen (z.B. Hausmdill, Deponiegas, Mineraldl, ...) wahrgenommen, so ist umgehend
das Landratsamt, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz oder das Amt fur Umwelt-
schutz, zu unterrichten. Die Abbruch- bzw. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort

einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder erheb-
liche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind

zudem der Unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Bodenschutz

Nach § 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausflihrung von BaumalBnahmen auf

einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Dies bedeutet bei baulichen Flacheninanspruchnahmen insbesondere, dass die Flachen-

versiegelung bei Anstrebung der optimalen baulichen Verdichtung auf das unvermeidbare

MalR beschréankt wird.

Um diesem Grundsatz zum Schutz des Bodens ausreichend Rechnung zu tragen, sind

bei den geplanten Vorhaben folgende Auflagen zu beachten:

" Das bei den Baumalinahmen anfallende Bodenmaterial ist getrennt nach humosem
Oberboden und kultivierfahigem Unterboden schonend auszubauen und - soweit ei-
ne Wiederverwertung im Rahmen der BaumafRRnahme moglich ist (Massenaus-

gleich) - auf dem Baugelande zwischenzulagern und wieder einzubauen.
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= Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,00 m hohen, die von
kultivierfahigem Unterbodenmaterial in max. 5,00 m hohen Mieten zu erfolgen. Die
Mieten sind durch Profilierung und Glattung vor Verndssung zu schitzen. Bei Lage-
rungszeiten von mehr als drei Monaten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzen-
arten (z.B. Lupinen, Luzernen oder Grasern) zu begriinen. Oberbodenmieten durfen
nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unterboden nur mit leichten Kettenfahrzeugen be-
fahren werden.

. Abzufahrende Uberschussmassen sind entsprechend den nachfolgenden Auflagen

ordnungsgemaf’ und schadlos zu verwerten bzw. zu entsorgen.

Auflagen Aushubentsorgung:

1. Der bei BaumalRnahmen innerhalb des Wohnbaugebiets ,Muhlenweg® Uber-
schussig anfallende Erdaushub darf ohne vorhergehende Bodenuntersuchungen
nur auf Baugrundstiicken innerhalb des Bebauungsplangebiets oder auf der fir
bergbau- und verhittungsbedingt erhtht schadstoffhaltigen Erdaushub zuge-
lassenen kreiseigenen Erdaushubdeponie ,Rebio“, Gemarkung Seelbach-Schon-
berg, entsorgt werden.

Die Entsorgung auf der kreiseigenen Erdaushubdeponie ,Rebio® ist dem Land-
ratsamt Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, durch Belege
nachzuweisen.

2. Eine anderweitige Verwertung/Entsorgung eventuell Uberschissig anfallender
Erdaushubmassen bedarf zuvor der schriftlichen Zustimmung des Landratsamts
Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz.

. Bei Gelandeauffullungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Erd-
massenausgleichs, der Gelandemodellierung, darf der humose Oberboden (Mutter-
boden) des Urgelandes nicht Uberschittet werden. Fur Gelandeauffillungen ist
ausschlie3lich unbelasteter Unterboden (Aushubmaterial) zu verwenden.

" Bei der Anlage von Bdschungen ist zur Erosionsminimierung eine ordnungsgemale
Rekultivierung durch Abdeckung mit humosem Oberboden und anschlieRender Be-
griinung vorzunehmen.

" Im Rahmen eines schonenden Umgangs mit dem Boden sind durch den Maschi-

neneinsatz bedingte Bodenverdichtungen wahrend der Bautétigkeit auf das unver-
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meidbare Mal3 zu reduzieren. Damit ein ausreichender Wurzelraum fir geplante
Begriinungen und eine flachige Versickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet
ist, sind durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen
bei abgetrocknetem Bodenzustand durch tiefes Aufrei3en aufzulockern.

. Zugangswege, PKW-Stellplatze und Garagenvorplatze sind mit wasserdurchlassi-
gen Belagen (z.B. Rasengittersteine, wassergebundene Decke) zu befestigen.

" Stoffliche Bodenverunreinigungen durch Ole, Bitumenreste, andere Chemikalien,
Bauschutt, Betonschlamme, etc. im Verlauf der Baumafnahmen sind zu vermeiden.
Im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfélle sind ordnungsgemafn zu
verwerten bzw. zu entsorgen. Bauschutt und andere Abfélle durfen nicht als An- und
Auffillungsmaterial von Gelandemulden und Leitungsgraben etc. verwendet
werden.

" Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen sind dem Landratsamt, Amt fir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu melden.

Hinweise:

. Garagen sollten zur Minimierung der Flachenversiegelung so nahe wie mdglich an
die offentlichen Verkehrswege und mdéglichst nur in baulichem Zusammenhang mit
dem Hauptgebaude geplant werden.

. Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundsatzlich nur bei
schwach feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten nach) und niederschlagsfreier
Witterung erfolgen.

. Bauwege und Baustraf3en sollten nach Mdglichkeit nur dort angelegt werden, wo

spater befestigte Wege und Platze liegen sollen.
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Anbau- und Kalkungsempfehlungen im Hinblick auf den hausgartnerischen Anbau

von Nahrungspflanzen im Bebauungsplangebiet ,,Muhlenweg*“ aufgrund der Schad-

stoffbelastung des Bodens:

1.

Im Hinblick auf den Anbau von Nahrungsgemiise zum Eigenverzehr wird empfoh-
len, den Boden der privaten Nutzgarten regelméaRig jahrlich zu kalken.

Mit regelmafiigen jahrlichen Kalkungen wird erreicht, dass die in den Bdden erhoht
vorhandene Schwermetalle in chemische Bindungsformen tberfihrt werden, die fur
Gemiusepflanzen nicht oder kaum verfigbar sind. Bei jahrlichen Kalkungen kdnnen
sich so die in erhohten Gehalten vorhandene Schwermetalle Blei und Cadmium
nicht nachteilig auf die Qualitat angebauter Gemiisepflanzen auswirken.

Neben den regelmaRigen jahrlichen Kalkungen der Béden kann auch durch den zu-
satzlichen Verzicht des Anbaus von Gemdusepflanzen, die sich durch ein ver-
gleichsweise hohes Anreicherungsvermdgen fur Blei auszeichnen, einer Bleiauf-
nahme durch Nahrungspflanzen vorgebeugt werden.

Uber ein vergleichsweise hohes Anreicherungsvermdgen fiir Blei verfiigen folgende
Gemusearten: Endiviensalat, Lollo rosso, Mohren sowie Radieschen und Rettich.
Quialitativ nachteilige Auswirkungen auf die Qualitdt angebauten Strauch- und
Baumobsts kdnnen generell ausgeschlossen werden. Pflanzenverfiigbares Blei und
Cadmium wird in den Wurzeln von Strauch- und Baumobst wirkungsvoll fixiert, so

dass ein Transport in oberirdische Pflanzenteile unterbleibt.

4.2 Bodenverhaltnisse/Hydrogeologie
Die Gemarkung Biberach liegt in einem der grof3en Gneisgebiete des Mittleren Schwarz-
walds. Die Topographie wird durch ein breites Tal gepragt, das die von Siden nach Nor-
den flieBende Kinzig eingetieft hat. Von den Berghangen ziehen sich drei Seitentéler mit
ihren Béchen zur Kinzig hin: Erzbachtal, Emersbachtal und Prinzbachtal.
Der Grund des Kinzigtals ist auf der ganzen Breite mit jungen, diluvialen Aufschittungen
verfullt. Es handelt sich dabei Uberwiegend um Kiese, die von meist geringmachtigem
Auelehm oder Auesand uberlagert sind.
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4.3

4.4

In den Kiesen ist ein Porengrundwasserleiter ausgebildet. Der Grundwasserflurabstand
betragt 1-3 m. Zum Zeitpunkt der Gelandearbeiten wurde das Grundwasser bei ca. 3 m
unter GOK erschlossen. Die GrundwasserflieRrichtung ist dem Talverlauf folgend in etwa

nach Norden gerichtet.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfuhrung der Mal3Bnahme arch&ologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, sind gemafR § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder die Gemeinde Biberach
umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Ke-
ramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréaber, Mauerreste, Brandschichten bzw. auf-
fallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktags nach der Anzeige in
unverédndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbeht6rde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archaologische Denkmalpflege (E-Mail: abtei-
lung8@rps.bwl.de) mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten gemaR § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Do-
kumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzzeitigen Leerzeiten im Bau-

ablauf zu rechnen.

Das Regierungsprasidium ist ebenfalls hinzuzuziehen, wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte

Grenzsteine oder ahnliches von den BaumafRnahmen betroffen sind.

Kampfmittel

Aufgrund der Luftbildauswertung des Regierungsprasidiums Stuttgart, Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst, kann Uber eventuell festgestellte Bombenblindgé&ngerverdachtspunkte hin-
aus zumindest in den bombardierten Bereichen das Vorhandensein weiterer Bomben-
blindganger nicht ausgeschlossen werden. In bombardierten Bereichen und Kampfmittel-
verdachtsflachen werden seitens des Kampfmittelbeseitigungsdiensts flachenhafte Vorort-

Uberprufungen empfohlen.

Eine absolute Kampfmittelfreiheit kann auch fir eventuell freigegebene Bereiche nicht be-

scheinigt werden.
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4.5

4.6

Telekommunikation
In allen StralBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikations-

linien der Telekom vorzusehen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Stral3enbau und den BaumafRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der Erschlieungsmaflinahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom AG, T-COM Ressort Produktion Technische Infrastruktur Offenburg
(PTI 31), Postfach 1140, 77601 Offenburg, so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Der Forderung nach unterirdischer Verlegung der Telekommunikationslinien wird von Sei-
ten der Deutschen Telekom AG grundsatzlich nicht entsprochen. Da jedoch die Erschlie-
Bungsmaflnahmen zur Ver- und Entsorgung koordiniert werden, missen alle Leitungen

unterirdisch verlegt werden.

Deutsche Bahn

Die Deutsche Bahn AG weist darauf hin, dass Immissionen aus dem Betrieb und der
Unterhaltung der Eisenbahn entschadigungslos zu dulden sind. Hierzu gehdren auch
Bremsstaub, Larm, Erschitterungen und elektrische Beeinflussungen durch magnetische
Felder. SchutzmalRnahmen gegen Einwirkungen aus dem Bereich der Eisenbahn haben
gegebenenfalls auf Kosten des Bauherrn zu erfolgen. In unmittelbarer Nahe der elektrifi-
Zierten Bahnstrecke ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersu-
chungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen.
Es obliegt dem Bauherrn, fiir entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen. Der Antrag-
steller/Bauherr verzichtet auf die Geltendmachung von Abwehrmaflinahmen nach § 1004
BGB in Verbindung mit 8 906 BGB sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz, die durch
den Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst sein kénnen. Die Deutsche Bahn
AG weist ausdrticklich darauf hin, dass keine Anspriiche gegeniber der DB AG fir die Er-
richtung von Schutzmafinahmen in Bezug auf LArmimmissionen geltend gemacht werden

kdnnen.
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4.7 Doppelhausbebauung
Ist eine Doppelhaushalfte ohne Unterkellerung geplant, muss gewahrleistet sein, dass die

andere Doppelhaushélfte ohne Mehraufwand einen Keller errichten kann.

4.8 Empfehlungen zur Dacheindeckung, Dachfarbe und zur Dachbegriinung
4.8.1 Dacheindeckung/-farbe. Als Dacheindeckung sollen bevorzugt nicht glanzende Materia-

lien in den Farben rot, braun oder anthrazit verwendet werden.

Dies gilt generell nicht fur begriunte Dachflachen, Solaranlagen, Fotovoltaikanlagen,

Dachaufbauten oder Wiederkehre.

4.8.2 Dachbegrinung. Flachdacher und Dacher mit einer Dachneigung von < 15° sollen, so-
fern sie nicht als Terrassen genutzt werden, extensiv begriint werden. Die Begriinung soll
mit Grasern, Krautern oder Sedum-Arten durchgefiihrt werden.

4.9 Verkehrsflachen
Die Profilgestaltung innerhalb der Stra3enbegrenzungslinien ist nicht Bestandteil des Be-

bauungsplans.

Die zur Herstellung der StraReneinfassung notwendigen Betonfundamente (flir Bordsteine

bzw. Stellkanten) sind auf den angrenzenden Baugrundsticken zu dulden.

Die vom Versorgungsunternehmen aufzustellenden Kandelaber fiir die Stral3enbeleuch-
tung sind in einem Abstand bis zu 0,50 m von der StraRenbegrenzungslinie auf den Bau-

grundstiicken zu dulden.
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4.10 Abfallabfuhr
Bereitstellung der Abfallbehalter/Gelbe Sacke
Die Bereitstellung der Abfalle, soweit diese im Rahmen der kommunalen Abfallabfuhr ent-
sorgt werden, muss an einer fur 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge (bis 10,30 m Lange)

erreichbaren Stelle am Rand der 6ffentlichen ErschlieRungsstrafien erfolgen.

Die speziellen Regelungen der Abfallentsorgung im Ortenaukreis enthalt die Abfallwirt-
schaftssatzung des Eigenbetriebs Abfallwirtschaft Ortenaukreis in der jeweils geltenden
Fassung.

Aufgestellt: Lahr, 25.11.2020

Kappis Ingenieure GmbH

gez. Kerstin Stern
Dipl.-Ing. Stadtplanerin
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