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In Ergdnzung der zeichnerischen und schriftichen Festsetzungen im gemeinsamen

zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan und auf Grundlage der aufgeflhrten

Rechtsvorschriften gelten nachfolgende planungsrechtliche Festsetzungen und ort-

liche Bauvorschriften fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans.
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1.2

13

14

15

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBIl. S. 582, berichtigt
S. 698), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.04.2013 (GBI. S. 55)

Gemeinde Biberach
BPL ,,Gewerbegebiet Seite 2 von 22

Rebberg“

Schriftliche Festsetzungen



Europastralie 3 Fon: 07821 / 92374-0 www.kappis.de || 'I
1]

77933 Lahr Fax: 07821/ 92374-29 mail@kappis.de
KAPPIS INGENIEURE

KAPPIS KOPF GRUPPE

2. Bauplanungsrechtlicher Teil

2.1 Bauliche Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1.1  Artder baulichen Nutzung (88 1 - 15 BauNVO)
2.1.1.1 Industriegebiet (GI) (§ 9 BauNVO)
Anlagen nach 8§ 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-

schaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter) sind in Anwendung

von 8 1 Abs. 6 BauNVO allgemein zuléssig.

Innerhalb des Industriegebiets ist insgesamt maximal eine Wohnung zulassig. Diese
muss innerhalb der neu zu errichtenden Biro- und Gewerbebauten untergebracht

werden.

2.1.2 Mal der baulichen Nutzung (88 16 - 21 a BauNVO)
2.1.2.1 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeichneri-

schen Teil als Hochstmalf3 auf 0,8 festgelegt.

Da sich die Grundstiicke aus einer Industriegebietsflache und einer privaten Grin-
flache innerhalb des Geltungsbereichs zusammensetzen, ist bei der Berechnung
der GRZ geméaR § 19 Abs. 2 BauNVO nur die Industriegebietsflache innerhalb des

Geltungsbereichs zugrunde zu legen.

2.1.2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeichne-

rischen Teil auf drei Vollgeschosse als Hochstmalf? festgelegt.

2.1.2.3 Hobhe baulicher Anlagen (8 18 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen ist durch die Festsetzung der maximalen Wand- und

Firsthéhe bzw. der maximalen Firsthbhe begrenzt.
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Die Wandhohe, auf m+NN festgelegt, wird am obersten Schnittpunkt der Aul3en-
wand mit der Dachhaut gemessen.

Die Firsthohe, auf m+NN festgelegt, wird an der Hohenlage der obersten Dachbe-

grenzungskante gemessen.

Fur Gebéaude, die mit Flachdach errichtet werden, ist bei Festsetzung einer maxima-
len Wand- und Firsth6he die maximale Wandhohe, bei Festsetzung einer maxima-
len Firsthéhe die maximale Firsthhe mal3geblich. Den obersten Schnittpunkt der
AuRRenwand mit der Dachhaut bildet die Oberkante der Attika.

Bei einhiftigen Dachformen ist fur die obere Dachkante bei Festsetzung einer ma-
ximalen Wand- und Firsthéhe die maximale Wandhohe, bei Festsetzung einer ma-

ximalen Firsthohe die maximale Firsthbhe mafRgeblich.

Diese Mal3e sind durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil
festgelegt.

Ausnahme flr die Industriefliache, fir die eine maximale Firsthbhe von 202,70

m+NN festgesetzt ist: Technisch bedingte Dachaufbauten (z.B. Anlagen fir Liftung,

Klima, Technikbriicken, Aufzugsschéachte) sowie Anlagen, die der Energiegewin-

nung dienen, dirfen die festgesetzte Firsthéhe um maximal 2,00 m tberschreiten.

Ausnahme fur die Industrieflache, fur die eine maximale Firsthbhe von 222,20

m+NN festgesetzt ist: Sonderbauteile, wie z.B. Kamine etc., dirfen eine H6he von
228,20 m+NN nicht tberschreiten.

2.2 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)
2.2.1 Abweichende Bauweise a
Die abweichende Bauweise unterscheidet sich von der offenen Bauweise dahin-

gehend, dass die Langenbeschrankung auf 50,00 m entfallt.
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2.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Ausweisung von Baugrenzen im

zeichnerischen Teil festgesetzt.

2.4 Flachen fir Nebenanlagen/Stellpléatze und Garagen mit ihren Einfahrten
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
2.4.1  Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
hierzu gehéren insbesondere:
= Private Verkehrs- und Bewegungsflachen
= Lagerflachen, auch Uberdacht
= Material-Schittkegel, Materialstern
= Brecheranlage
= Forderbéander
sowie Garagen, Carports und Stellplatze (PKW und LKW) dirfen auch auf3erhalb
der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen, tUberbaubaren Grundsticksflachen er-
stellt werden. Hiervon ausgenommen sind die im zeichnerischen Teil ausgewiese-
nen privaten Grunflachen sowie die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft bzw. der Bach.
Siehe hierzu auch Ziffer 2.5.1.

2.4.2  Garagen und Carports, die an die StraBenbegrenzungslinie gestellt werden, missen
einen Mindestabstand von 5,00 m, gemessen von der &uf3eren Dachkante, ein-

halten.

2.5 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

2.5.1 Schutzstreifen entlang des Walds
Auf der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Industrieflache, die innerhalb des
30 m — Mindestabstands zum Wald liegt, diirfen nur bauliche Anlagen ohne Feuer-
statten, die keine Gebaude sind, errichtet werden (z.B. Lager- oder Stellplatzflachen

ohne Dauerarbeitsplatze).
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2.6 Verkehrsflachen/Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung/Anschluss
anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Profilgestaltung des landwirtschaftlichen Wegs ist nicht Bestandteil des Bebau-

ungsplans.

2.7 Fuhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und
-leitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Die bestehende Grabenverrohrung, die im zeichnerischen Teil eingetragen ist, muss
in ihrem Bestand gesichert werden.

Hinweis: Die Lage der Leitung wurde nicht eingemessen.

2.8 Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung/Rickhaltung und Versicke-
rung von Niederschlagswasser/Ablagerungen (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Die anfallenden Niederschlagswasser miissen in den Prinzbach eingeleitet werden.

Eine gedrosselte Ableitung ist nicht erforderlich.

Im Rahmen des Entwéasserungsantrags ist zur prifen, ob vor Ableitung in den
Prinzbach eine Vorbehandlung (Sedimentation) des ggf. betriebsspezifisch verun-

reinigten Niederschlagswassers erforderlich ist.

2.9 Private Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Auf den im zeichnerischen Teil ausgewiesenen privaten Griunflachen sind bauliche
Anlagen jeglicher Art unzuléassig. Die Anlage eines bepflanzten Erdwalls mit er-
forderlichen Entwasserungsgraben und Boschungssicherungen ist hiervon ausge-

nommen.

2.10 Wasserflachen/Flachen fiir die Wasserwirtschaft, fir Hochwasserschutzan-
lagen und fir die Regelung des Wasserabflusses (8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Der innerhalb der privaten Griinflache nordwestlich offen verlaufende, bestehende

Graben ist in seinem Bestand zu sichern.
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Hierzu muss er mit einem Schutzstreifen in Form einer "privaten Grunflache" um-
schlossen werden. Vor Beginn der Bauarbeiten muss der offene Graben samt
Schutzstreifen mit festen Bauzaunelementen abgetrennt werden, um jegliche Zer-
storung der Bereiche zu vermeiden. Der Bauzaun ist wahrend der gesamten Bau-

arbeiten vorzuhalten.

2.11 Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen oder fir die Gewinnung von
Steinen, Erden und anderen Bodenschatzen (8 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

2.11.1 Auf dem im Westen, Stiden und Siidosten des Industriegebiets ausgewiesenen pri-
vaten Grinstreifen ist ein Sichtschutzwall mit einer Mindesthéhe von 2,50 m mit er-

forderlichen Entwasserungsgraben und Béschungssicherungen zu errichten.

Am 0Ostlichen Ende darf er auf einer Lange von maximal 60 m und am westlichen
Ende auf einer Lange von maximal 15 m auf Null, d.h. auf Gelandeniveau, aus-

laufen.

Der Sichtschutzwall darf aus erhéht schadstoffhaltigem Material geschttet werden.

2.11.2 Der Bau des Erdwalls muss in zwei Abschnitten erfolgen. Die Hecken-Vegetation
(Abschnitt 2) um das jetzige Betriebsgeldande muss bestehen bleiben, bis eine gute
Habitatqualitat im Abschnitt 1 erreicht ist. Erst dann darf der zweite Abschnitt des

Erdwalls erstellt werden.

2.12 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.12.1 Schutz von Biotop und Wiesenflache
Das im zeichnerischen Teil eingetragene, nach 832 NatSchG geschutzte Biotop darf
durch die Planung nicht verandert oder tangiert werden. Die sudlich und westlich an

das Biotop angrenzende Wiesenflache dient als Teilausgleichsflache.
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Vor Beginn der Bauarbeiten muss die Wiesenflache mit festen Bauzaunelementen
abgetrennt werden, um jegliche Zerstérung des Bereichs zu vermeiden (siehe Plan
"Minimierung, Ausgleich, Ersatz", Anlage 7 des Umweltberichts) Der Bauzaun ist

wahrend der gesamten Bauarbeiten vorzuhalten.

2.12.2 Pflanzung einer Streuobstwiese (CEF-Maf3nahme!)
Die MalBnahme muss vor der Rodung der kleinen Streuobstwiese hergestellt wer-
den! Es mussen 21 Hochstdmme heimischer, alter Sorten gepflanzt werden (Aus-
wahllisten unter Anlagen 8 und 9 des Umweltberichts).
Pro Obstbaum muss eine Flache von mindestens 130 gm zur Verflgung stehen
(Abstand von 10 m in der Reihe, 13 m Abstand zwischen den Reihen). Die Baume
mussen in Reihen gepflanzt werden, so dass es fir einen Landwirt noch méglich ist,
den Wiesenaufwuchs maschinell zu méhen und abzufahren. Der genaue Standort
der Baume wird vor Ort festgelegt.
Der Wiesenbewuchs muss zweimal im Jahr gemaht, abgefahren und mdaglichst ver-
futtert werden. Alternativ kann die Flache durch Beweidung offen gehalten werden.
Hierfir bedarf es eines Stammschutzes fur die Obstbaume.
Die Baume sind zu schneiden und zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Nach

dem 2. Schnitt muss auf der Wiesenflache eine Nachbeweidung stattfinden.

2.12.3 Schutz des Uhus
Im Steinbruch existiert ein Nistplatz des Uhus. In diesem Bereich darf keine Bebau-

ung vorgenommen werden, um den Nistplatz nicht noch starker zu beeintrachtigen.

2.12.4 Schutz des Bodens
Die Erdbewegungen muissen moglichst eingeschréankt werden. Die Oberboden-
schicht muss mdglichst erhalten werden (Abschieben bei Baubeginn gemald DIN
18915 Blatt 2, fachgerechte Zwischenlagerung und Wiederverwendung im Erdwall,

bzw. Abfuhr auf Deponie).
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2.12.,5 Schutz des Grundwassers
Die Betankung, Wartung und Reparatur der beim Bau verwendeten Maschinen und
Fahrzeuge muss auf bereits versiegelten Flachen stattfinden, auch im laufenden Be-
trieb des Industriegebiets.

2.12.6 Einhaltung der Nachtarbeit
GemaR Immissionsschutzrechtlicher Anderungsgenehmigung darf Nachtarbeit bei

Betrieb der Anlage nur in geringstem Umfang (bis max. 10 Mal im Jahr) erfolgen.

2.12.7 Insektenfreundliche Leuchten
Die Beleuchtung darf nur mit insektenfreundlichen Leuchten (Natriumdampf-

Niederdrucklampen, LED- und/oder Osramsparlampen) erfolgen.

2.12.8 CEF-MalRnahme: Nistk&sten
Vor Beginn der Arbeiten missen 4 Nistkasten fur Halbhohlenbriter und 2 fur die
Haselmaus am Waldrand aufgehangt werden.

2.12.9 Abriss Lagergebaude
Sollte das Gebaude am Lagerplatz abgerissen werden, so darf dies nur auf3erhalb
der Vogelbrutzeit (zwischen 01.10. und 28.02.) geschehen.

2.12.10 Schutz des Waldrands
Der Waldrand ist wahrend der Bauarbeiten und beim Betrieb der Anlage zu

schonen.

2.12.11 Rodung der Efeubaume und Brombeerhecken
Die Rodungen der Efeubaume und Brombeerhecken am Lagerplatz muss aul3er-
halb der Winterruhe der Rauhautfledermaus (Anfang Oktober), tags zwischen 10-15

Uhr wegen der Haselmaus erfolgen.
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2.13 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

2.13.1 Die mit LR bezeichnete und im zeichnerischen Teil gekennzeichnete Flache ist mit
einem Leitungsrecht zu belasten und von Baumpflanzungen freizuhalten.

Die Art der Belastung sowie die Berechtigten sind durch Einschrieb angegeben.

2.13.2 Sollten noch weitere Versorgungsleitungen anfallen, so ist auf jedem Grundsttick ein

Leitungsrecht zu dulden.

2.14 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie fur Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

2.14.1 Pflanzgebot 1 — Baumpflanzungen im Erdwall
Der Erdwall muss zur Einbindung in die Landschaft mit 18 hochstammigen, heimi-
schen, groRwiichsigen Alleebdumen (Pflanzliste 1 unter Ziffer 5 dieser Schriftlichen
Festsetzungen) begriint werden, die in die Béschung gesetzt werden. Um ein Abrut-
schen der Baume in der Erdwallbdschung zu verhindern, ist im Bereich der Baume
am Bdschungsfuld eine Reihe aus Bruchsteinen einzubauen (siehe Schnitt Erdwall
im Umweltbericht Kapitel 6.1).

Zusatzlich sind Straucher in den Erdwall zu pflanzen (siehe Pflanzgebot 2).

Die Restflache des Erdwalls (R&nder, Sdume) muss mit artenreichem, autochtho-
nem Saatgut eingesat und spater gemulcht werden. Die Grenzabsténde sind geman
dem Nachbarrechtsgesetz Baden-Wirttemberg einzuhalten. Die Baume sind zu

schneiden und zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

2.14.2 Pflanzgebot 2 — Pflanzung von Feldgeholzen im Erdwall
Der Erdwall muss zusétzlich mit heimischen Feldgehdlzen (Pflanzliste 2 unter Ziffer
5 dieser Schriftlichen Festsetzungen) bepflanzt werden. Regelmalige Pflege- und
SchnittmalRnahmen miissen ausgefihrt werden. Die Gehdlze sind zu schneiden und

zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
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Beim Anpflanzen muss auf den vermehrten Einsatz von Bienennahrgehélzen ge-
achtet werden.

Gemal dem Eintrag in Plan "Minimierung, Ausgleich, Ersatz", Anlage 7 des Um-
weltberichts, ist ein Dickicht aus Hasel und Brombeere fur die Haselmaus mit einer
Mindestgrof3e von 250 gm anzulegen.

2.14.3 Die drei im zeichnerischen Teil ausgewiesenen bestehenden, landschaftspragenden
Baume missen erhalten und bei Abgang durch einheimische, standortgerechte
Baume (Pflanzliste 1 unter Ziffer 5 dieser Schriftlichen Festsetzungen) ersetzt wer-
den. Der neue Standort ist innerhalb des Geltungsbereichs frei wahlbar. Die Grenz-

abstande sind gemal dem Nachbarrechtsgesetz Baden-Wirttemberg einzuhalten.

2.15 Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
aulere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmalf-
nahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind (8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

2.15.1 Der im zeichnerischen Teil gekennzeichnete Bereich des Industriegebiets ist hoch-

wassersicher (100-j&hrlicher Hochwasserschutz) aufzufillen.

2.15.2 In den Untergrund ragende Bauteile (Untergeschoss u.a.) sind zum Schutz gegen
drickendes Wasser wasserdicht und auftriebssicher als sog. wasserdichte Wanne

(weil’e Wanne) auszubilden.

2.16 Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind (8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
Flachen, deren Bdden eine Belastung mit Schwermetallen ausweisen, sind im

zeichnerischen Teil gekennzeichnet.

2.17 Temporéares Baurecht (8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
Eine bauliche Nutzung der Giberbaubaren Grundstiicksflache, die innerhalb des der-
zeitigen, im zeichnerischen Teil dargestellten 30 m Waldabstandstreifens liegt, ist

erst dann zulassig, wenn der erforderliche Waldabstand eingehalten wird.
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2.18

Zuordnung der Ausgleichsflachen oder -malRhahmen

(88 135 a-b BauGB i. V. m. § 1a BauGB, 8 9 Abs. 1 a BauGB und § 21 BNatSchG)
Die zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen planungsrechtlichen Festsetzungen
unter Ziffer 2.10, 2.11.2, 2.12, 2.14 und 3.3 innerhalb des Geltungsbereichs sowie
die Ersatzmalinahmen aul3erhalb des Geltungsbereichs (siehe hierzu Kapitel 8 des
Umweltberichts) sind den zu erwartenden Eingriffen, die durch die ErschlieBung und

Bebauung der Flache entstehen, zuzuordnen.

Bei den AusgleichsmalBhahmen aul3erhalb des Geltungsbereichs (Ersatz) handelt

es sich um:

Nr.

CEF-MalRnahme: Wiederherstellung Retentionsvolumen/MalRnahmen fir die
Schiefkopfschrecke und den Dunklen Ameisenblauling

Die Wiederherstellung von verloren gegangenem Retentionsvolumen muss auf einem
Teilstlick des Flurstiicks Nr. 3120 (im Besitz der Gemeinde Biberach) realisiert werden.
Dies wird dadurch erreicht, dass die Flache, momentan Acker, vom Oberboden befreit,
Rohboden abgegraben und somit tiefer gelegt wird. Anschlie3end wird der Oberboden
wieder aufgetragen.

A) Ebene Retentionsfléche:

Nach dem Wiederauftrag des Oberbodens muss hier autochthones, artenreiches Saat-
gut eingesat werden, damit sich eine artenreiche Fettwiese ausbilden kann.

Im Anschluss an die Einsaat kann die Flache, ausgenommen der Bdschungen, weiterhin
landwirtschaftlich als Gruinland genutzt werden. Die neue Wiesenflache darf jedoch nur
noch mit 2 Schnitten pro Jahr bewirtschaftet werden (Ende Mai + Mitte September).

Die Diingung pro Jahr muss reduziert werden:
a) 1. Dingung mit 15 kg Stickstoff/ha (Mist)
b) nach dem 2. Schnitt 2. Dingung mit 10 kg Stickstoff/ha (Mist), keine Jauche!

B) Béschungen:

Die mittleren und oberen Bdschungsbereiche missen so bewirtschaftet werden, dass
langgrasige Strukturen entstehen. Um die Bereiche fur die Schiefkopfschrecke zu
vergroRern, mussen flache Béschungen angelegt werden (30-40°) oder mindestens 5 m
breit. Im Uberschwemmungsfall kdnnten Larven an den langen Grashalmen hochklettern
und sich in Sicherheit bringen. Diese Strukturen dirfen nur jedes zweite Jahr gemaht
und nicht gedungt werden. Damit immer langgrasige Bereiche vorhanden sind, muss
jedes Jahr die Halfte der Boschungen gemaht und das Mahgut abgefahren werden.
Mahd im Mai oder spatestens bis 10. Juni eines jeden Jahrs.
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Die Boschungen missen mit artenreichem autochthonen Heudrusch, welcher auch den
GrolRen Wiesenknopf enthalt, eingesat werden. Da der Wiesenknopf eine frih- und
spatblihende Sippe ausbildet, muss Saatgut aus der Rheinebene oder aus einem in den
Rhein entwassernden Schwarzwaldtal verwendet werden.

Eventueller Aufwuchs von Brombeeren muss beobachtet und gegebenenfalls entfernt
werden.

2. Heckenpflanzung

Am Rande der Retentionsflache ist ebenfalls eine Hecke anzulegen. Die Hecke soll 100
m lang und einreihig sein, Breite mindestens 3 m. Unter Punkt 6.2.15 des Umweltbe-
richts ist eine Auswahlliste der méglichen Stréaucher aufgefihrt.

3. Bodenschutzkalkung
Im Gemeindewald muss eine einmalige Bodenschutzkalkung von 26 ha erfolgen.

4, Auflichtungen im Gemeindewald

Das Jagdgebiet des Uhus wird reduziert durch die Bebauung der Planungsflache. Fur
den Uhu und andere im Wald jagende Vogelarten missen im Gemeindewald in Ab-
sprache mit dem Forster Auflichtungen vorgenommen werden, um den Verlust des
Nahrungshabitats zu kompensieren. Die Auflichtungen missen im Umkreis-Jagdradius
von 1 km um die beiden bekannten Nistplatze des Uhus vorgenommen werden.
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3. Bauordnungsrechtlicher Teil

3.1 Anforderungen an die Dachgestaltung von Hauptgebauden
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

3.1.1 Dacheindeckung
Die Déacher der Gebaude sind mit matten, seidenmatten oder engobierten Materia-
lien einzudecken.

Ausnahme: Solaranlagen, Fotovoltaikanlagen

3.2 Anforderungen an Werbeanlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
Lauf-, Wechsel- und Blinklichtanlagen sind nicht zugelassen.

3.3 Anforderungen an die Gestaltung der unbebauten Flachen
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
3.3.1 Unbebaute Freiflachen sind nach der Erstellung der Gebaude und Anlagen als

Pflanzflachen oder Rasenflachen anzulegen und zu unterhalten.

3.3.2 Die oberirdischen freien PKW-Stellplatze, Zugadnge und grundstlicksinterne Ful3-
wegeflachen missen mit wasserdurchlassigem Belag angelegt werden. Zulassig
sind zum Beispiel Schotterrasen, wassergebundene Decken, Rasengittersteine,
Pflasterflachen mit Rasenfugen oder porenoffene Pflastersteine. Dies gilt fiir die ge-
nannten Bereiche, sofern keine Gefahr des Eintrags von Schadstoffen abgestellter

Materialien oder Fahrzeuge in den Untergrund besteht.
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4.1
41.1

Nachrichtlich Ubernommene Hinweise

Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Merkblatt ,,Bebauungsplan®
Wassergefahrdende Stoffe / Industrie und Gewerbe

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen durfen nicht betrieben
werden, wenn die Grundsatzanforderungen nach 8 3 Anlagenverordnung (VAwWS)
nicht eingehalten werden. Die Grundsatzanforderungen stellen sich im Wesent-

lichen wie folgt dar:

. Die Anlagen muissen so beschaffen sein und betrieben werden, dass wasser-
gefahrdende Stoffe nicht austreten kénnen (d. h. dicht, standsicher und hin-
reichend widerstandsfahig).

= Einwandige unterirdische Anlagen (Tanks/Behalter, Rohrleitungen) sind un-
zulassig. Ausnahme: Einwandige unterirdische Saugleitungen, in denen die
Flussigkeitssaule bei Undichtheiten abreif3t.

. Undichtheiten aller Anlageteile, die mit wassergefahrdenden Stoffen in Berih-
rung stehen, miissen schnell und zuverlassig erkennbar sein.

. Austretende wassergefahrdende Stoffe miissen schnell und zuverlassig er-
kannt, zurtickgehalten und verwertet oder entsorgt werden.

. Die Anlagen mussen mit einem dichten und bestandigen Auffangraum ausge-
ristet werden, sofern sie nicht doppelwandig und mit Leckanzeigegerat ver-
sehen sind.

. Auffangraume dtrfen keinen Ablauf haben.

" Sollten in Bereichen mit hohen Grundwasserstéanden unterirdische Behalter
zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z.B. Heizoltanks) zum Einbau vor-
gesehen sein, sind diese mit mindestens 1,3-facher Sicherheit gegen Auftrieb
der leeren Anlage zu sichern.

. Soweit in Anh&ngen zur VAwWS Anforderungen fir bestimmte Anlagen ent-

halten sind, haben diese Vorrang.
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4.1.2 Abfallbeseitigung
Auffullungen im Rahmen der ErschlieBung (Straf3en) dirfen nur mit reinem Erdaus-
hub bzw. Kiesmaterial oder aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufberei-
tungsanlagen vorgenommen werden, der keine wassergefahrdenden Stoffe enthalt.

Bei Abbruch- und BaumaRnahmen anfallender Bauschutt und Erdaushub ist mog-
lichst einer Wiederverwertung zuzufihren oder, falls dies nicht méglich ist, auf eine
zugelassene Erdaushub- und Bauschuttdeponie zu bringen. Durch Chemikalien
verunreinigter Bauschutt ist auf einer zulassigen Hausmiulldeponie zu beseitigen.

Chemikalienreste sind in zugelassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

41.3 Bodenschutz

Siehe hierzu Anhang 1 dieser Schriftlichen Festsetzungen.

4.1.4  Altlasten
Im Bereich des Plangebiets liegen nach derzeitigen Erkenntnissen keine Alt-
lasten/Altlastverdachtsflachen vor.

Werden bei Abbruch- oder Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Ge-
ruchsemissionen (z.B. Mineraltle, Teer ...) wahrgenommen, so ist umgehend das
Landratsamt Ortenaukreis (Amt fur Umweltschutz, Amt fur Wasserwirtschaft und
Bodenschutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzu-

stellen.

4.2 Landwirtschaft
Von den an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist mit mog-
lichen Emissionen bei der ortsiiblichen Bewirtschaftung in Form von L&rm, Staub

oder Geriuchen zu rechnen. Diese sind als ortsiiblich einzustufen und zu tolerieren.
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4.3 Denkmalschutz
Da im Plangebiet bisher unbekannte archdologische Bodenfunde zutage treten
konnen, ist der Beginn von ErschlieBungsarbeiten sowie allen weiteren Erd- und
Aushubarbeiten friihzeitig dem Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung 8 — Lan-
desamt fir Denkmalpflege, Dienstsitz Freiburg, schriftlich mitzuteilen. Geman § 20
des Denkmalschutzgesetzes sind auch im weiteren Baufortschritt auftretende Funde
(Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegenstande, Graber, auffallige Bodenver-
farbungen u.d.) umgehend zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation
und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist

ggf. zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzuraumen.

Das Regierungsprasidium ist ebenfalls hinzuzuziehen, wenn Bildstécke, Weg-

kreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von den Baumaflnahmen betroffen sind.

4.4 Kampfmittel
Sollten Hinweise auf vorhandene Kampfmittel bekannt sein/werden, sollten diese
unverzuglich dem Regierungsprasidium Stuttgart, Kampfmittelbeseitigungsdienst

mitgeteilt werden.

4.5 Telekommunikation
Das Grundstick mit der Flurstiick-Nr. 3114 ist bereits mit Telekommunikationslinien
erschlossen.
Die Telekom ist nach dem Grundstiick-Nutzungsvertrag (GNV) gemafld § 45a Tele-
kommunikationsgesetz (TKG) bzw. nach der Grundstickseigentiimererklarung (GEE)
berechtigt, das Grundsttick fur die Unterbringung von Hausanschlussleitungen zu
nutzen. Nach diesen Regelungen ist der Grundstickseigentiimer verpflichtet, die Kos-
ten fiir die in seinem Interesse erforderliche Anderung an der Hauszufiihrung zu tra-
gen. Dies gilt auch fur zuséatzliche Anschlisse auf einem bereits erschlossenen
Grundstuck.
Das Grundstiick mit der Flurstiick-Nr. 3099 ist noch nicht erschlossen worden.
In beiden Fallen werden die Bauherren/Bautrédger gebeten, sich rechtzeitig an die
Bauherrenhotline unter 0800 3301903 zu wenden.
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Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem StraRenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflinahmen im Bebau-
ungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frih wie mdglich, mindes-
tens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Der Forderung nach unterirdischer Verlegung der Telekommunikationslinien wird
von Seiten der Deutschen Telekom AG grundsétzlich nicht entsprochen. Da jedoch
die ErschlieBungsmaflinahmen zur Ver- und Entsorgung koordiniert werden, sollten

alle Leitungen unterirdisch verlegt werden.

4.6 Geotechnik

Mit einem Kkleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Unter-
grunds ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusatzlichen
bautechnischen Erschwernissen fiihren. Der Grundwasserflurabstand kann bau-
werksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Grindunghorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensiche-
rung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafl DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

4.7 Dachbegrinung
Eine extensive oder intensive Begriinung von flachen bzw. flach geneigten Déachern

wird empfohlen.
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5. Pflanzliste

Pflanzliste 1:

Acer campestre (Feldahorn)

Acer platanoides (Spitzahorn)

Betula pendula (Sandbirke)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Pyrus pyraster (Wildbirne)

Salix alba (Silberweide)

Sorbus aria (Echte Mehlbeere)
Sorbus domestica (Speierling)

Sorbus torminalis (Elsbeere)

Tilia platyphyllos (Sommerline)

Ulmus carpinifolia (Feldulme)

Ulmus laevis (Flatterulme)

Pflanzliste 2:

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus sanguinea (Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnuss)
Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)
Ligustrum vulgare (Steckl.) (Rainweide)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehdorn)

Ribes alpinum (Steckl.) (Alpen-Johannisbeere)
Rosa canina (Hundrose)

Rosa gallica (Essig-Rose)

Rosa rubiginosa (Wein-Rose)

Salix aurita (Steckl.) (Ohrchen-Weide)
Salix caprea (Steckl.)

Salix cinerea (Steckl.) (Aschweide)
Salix fragilis (Steckl.) (Bruchweide)
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Salix purpurea (Steckl.) (Purpurweide)
Salix viminalis (Steckl.) (Korbweide)
Sambucus nigra (Holunder)

Sambucus racemosa (Trauben-Holunder)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Viburnum opulus (Schneeball)

Die Pflanzenlisten fir Obstsorten der Streuobstwiesen liegen dem Umweltbericht

unter den Anlagen 8 und 9 bei.
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Zu Ziffer 4.1.3 der nachrichtlich tbernommenen Hinweise Anhang 1

Landratsamt Ortenaukreis
Amt flir Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Quelle: BodSch Stand: 21.01.2003 Ausdruck vom: 24.08.2011

Auflagen und Hinweise
zu den erhohten Schadstoffgehalten im Boden des
Gewerbegebietes ,,Rebberg,
Gemarkung Biberach

Aufgrund ehemaliger Bergbau- und Verhittungstatigkeiten, die im Mittelalter in und um Prinz-
bach sowie vermutlich am Ausgang des Prinzbachtals vorgenommen worden sind, verfligen die
Bdden im Bereich des Gewerbegebietes "Rebberg” tiber deutlich erhdhte Schadstoffgehalte.
Da vor allem die hohen Bleigehalte in den Unterbdden des Gewerbegebiets mit einer Uber-
schreitung des nach Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fiir den Wir-
kungspfad Boden — Grundwasser geltenden Prufwerts verbunden sind, muss das Gewerbege-
biet “Rebberg” entsprechend § 9 Abs. 5 BauGB gekennzeichnet werden.

Angesichts der deutlich erhéhten Schadstoffgehalte in den Bdden sind hinsichtlich der ord-
nungsgeméBen und schadlosen Verwertung bzw. Entsorgung anfallenden, erhdht schadstoff-
haltigen Bodenaushubs die nachfolgend genannten Auflagen und Hinweise zu beachten:

Auflagen:

1.  Das bei BebaumaBnahmen im Gewerbegebiet "Rebberg’, Gemarkung Biberach, anfal-
lende Bodenmaterial darf aufgrund bergbau- und verhilttungsbedingt erhdhter Schad-
stoffgehalte nur im Gewerbegebiet "Rebberg” bei der Erstellung von Bauwerken (z. B.
Sichtschutzwall) verwertet oder auf der kreiseigenen Erdaushubdeponie "Rebio’, Gemar-
kung Seelbach-Schénberg, entsorgt werden.

Eine anderweitige Verwertung/Entsorgung liberschiissig anfallender Bodenmassen
bedarf zuvor der schriftlichen Zustimmung des Landratsamtes Ortenaukreis, Amt
fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz.

Hierbei ist in Abstimmung mit dem Landratsamt Ortenaukreis, Amt fiir Wasserwirtschaft
und Bodenschutz, ggf. durch Bodenuntersuchungen sicher zu stellen, dass die rechtli-
chen und materiellen Vorgaben der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSch) bzw. der vom Umweltministerium Baden-Wdrttemberg herausgegebenen
“Verwaltungsvorschrift zur Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial” (VwV
Boden) eingehalten werden.

2, Die Verwertung des im Gewerbegebiet "Rebberg” anfallenden erhdht schadstoffhaltigen
Bodenmaterials ist — sofern dies nicht bereits im Bebauungsplan geschehen ist (z. B.
Sichtschutzwall) — in einem gesonderten Lageplan zu dokumentieren, und dem Land-
ratsamt Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zur Verfligung zu stel-
len. Dem Lageplan missen auch schriftliche Erlauterungen zum Volumen (m3) des ver-
werteten Bodenmaterials beigefligt sein.

3.  Der Beginn der Erdarbeiten im Gewerbegebiet "Rebberg” ist dem Landratsamt Orte-
naukreis, Amt flir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zur Erméglichung einer zeitna-
hen Kontrolle rechtzeitig, d. h. spatestens 1 Tag zuvor, mitzuteilen.

Diese Mitteilung ist um Angaben zu Name und Telefonverbindung des verantwortlichen
Bauleiters zu erganzen.

E-Mail: wasserwirtschaft-boden@ortenaukreis.de
FAX: 0781/805-9666
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4. Wird Uberschissig anfallendes Bodenmaterial aus dem Gewerbegebiet "Rebberg’, Ge-
markung Biberach, auf der kreiseigenen Erdaushubdeponie "Rebio” abgelagert, sind
nach vollzogener Ablagerung dem

Landratsamt Ortenaukreis
Amt flr Wasserwirtschaft und Bodenschutz
BadstraBBe 20
77652 Offenburg

durch den verantwortlichen Bauherrn zur Endkontrolle unaufgefordert die entsprechenden
Abnahmescheine des Deponiewartes der kreiseigenen Erdaushubdeponie 'Rebio”
vorzulegen.

5.  Fir die Entsorgung auf der kreiseigenen Erdaushubdeponie “Rebio” darf der Uberschiis-
sige Bodenaushub aus dem Gewerbegebiet "Rebberg’, Gemarkung Biberach, nicht mit
Abféllen, die nicht Erdaushub sind (Bauschutt, StraBenaufbruch, Abbruchmaterialien,
etc.), oder anderen bergbaufremden Stoffen (Mineraldle, leichtflichtige organische
Schadstoffe, etc.) verunreinigt sein.

Deshalb hat der verantwortliche Bauherr beim Ausbau sowie bei der eventuell notwendi-
gen Zwischenlagerung des Uberschiissigen Bodenmaterials Vorkehrungen zu treffen, um
derartige Verunreinigungen zu vermeiden.

6.  Wird Uberschlssig anfallendes Bodenmaterial aus dem Gewerbegebiet "Rebberg’, Ge-
markung Biberach, mit Zustimmung des Landratsamtes Ortenaukreis, Amt fir Wasser-
wirtschaft und Bodenschutz, auBerhalb des Gewerbegebiets "'Rebberg’ und auBerhalb
kreiseigenen Erdaushubdeponie "Rebio’, Seelbach-Schénberg, verwertet, ist (iber die
betreffende Verwertung dem Landratsamt Ortenaukreis, Amt fiir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz, vom Bauherrn bzw. dem beauftragten Bauleiter eine abschlieBende Do-
kumentation vorzulegen.

Umfang und Inhalte der notwendigen Dokumentation werden vom Landratsamt Ortenau-
kreis, Amt flr Wasserwirtschaft und Bodenschutz, fiir den konkreten Einzelfall definiert.

7. Werden bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen
(Mineraldlgertiche etc.) wahrgenommen, ist umgehend das Landratsamt Ortenaukreis zu
unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle einzustellen.

Hinweise:

1.  Die verantwortlichen Personen der mit den Erdarbeiten im Gewerbegebiet "Reb-
berg’ beauftragten Baufirmen miissen davon informiert sein, dass der Boden im
Gewerbegebiet "Rebberg’. Gemarkung Biberach, bergbau- und verhiittungsbedingt
deutlich erhdéhte Schadstoffgehalte aufweist, und daher ohne vorhergehende
schriftliche Zustimmung des Landratsamtes Ortenaukreis, Amt flir Wasserwirtschaft
und Bodenschutz, nur im Gewerbegebiet selbst verwertet oder auf der kreiseigenen
Erdaushubdeponie "Rebio” entsorgt werden darf..

2. Wird Bodenaushub aus dem Gewerbegebiet "Rebberg’, Gemarkung Biberach, ohne be-
hérdliche Genehmigung in andere Flachenbereiche als das Gewerbegebiet selbst oder
die kreiseigene Erdaushubdeponie "Rebio” verbracht, wird seitens des Landratsamtes Or-
tenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, bei den Sachstandsermittiungen
grundsatzlich die zustandige Polizeidienststelle beteiligt.

Aufgestellt: Lahr, 24.11.2015

KAPPIS Ingenieure GmbH

gez. Kerstin Stern, Dipl.-Ing. Stadtplanerin
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