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1.1

1.1

Bauplanungsrechtlicher Teil

Bauliche Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (88 1 - 15 BauNVO)

a)

b)

Gewerbegebiet (GE I) (8 8 BauNVO)

Anlagen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fur Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind) sind gemald § 1 Abs.
6 Nr.2 BauNVO allgemein zulassig.

Anlagen nach 8§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (Anlagen fur kirchliche, kultu-
relle, soziale und gesundheitliche Zwecke) sind gemald 8 1 Abs. 6 Nr.
1 BauNVO in vollem Umfang nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und damit nicht zulassig.

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe /1) (8 8 BauNVO)

Die eingeschrankten Gewerbegebiete (GEe II/lll) werden gemal § 1
Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO nach der Art der zuldssigen Nutzung und
der Art der Betriebe gegliedert:

Zuldssig sind im Bereich des eingeschréankten Gewerbegebietes nur
Gewerbebetriebe oder Anlagen, die das Wohnen nicht wesentlich sto-
ren. Als wesentlich stérend gelten z.B. Handwerksbetriebe wie Schrei-
nereien, Schlossereien. Es dirfen auch keine immissionstrachtigen
Gewerbebetriebe mit Geruch, Staub und Rauch angesiedelt werden.

Diese konnen jedoch ausnahmsweise gemal 8 31 BauGB zugelassen
werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren im Einzelfall durch vor-
zulegende genaue Antragsunterlagen, insbesondere Gutachten,
schlussig und nachprufbar nachgewiesen wird, dass durch besondere
Baumalinahmen, durch Betriebseinschrankungen oder auf andere
Weise die Emissionen soweit begrenzt oder Ableitbedingungen so
gestaltet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen sicher ausge-
schlossen sind.

AulR3erdem sind die Gebaude und Betriebe so zu gliedern, dass zu der
angrenzenden Wohnbebauung hin nur weniger stérende Abteilungen
der Betriebe (z. B. Lager, Buros) oder Wohnungen fur Betriebsinhaber
und Aufsichtspersonal zu stehen kommen.



11.1.2

11.1.2.1

Anlagen nach 8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fur Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind) sind gemald § 1 Abs.
6 Nr.2 BauNVO allgemein zulassig.

Anlagen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2+3 BauNVO (Anlagen fur kirchliche, kul-
turelle, soziale und gesundheitliche Zwecke; Vergnigungsstatten) sind
gemald 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO in vollem Umfang nicht Bestandtell
des Bebauungsplanes und damit nicht zulassig.

Maf der baulichen Nutzung (88 16 - 21 a BauNVO)

Gewerbegebiet (GE I):

a)

b)

Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl ist durch Eintrag in die Nutzungsschablone im
zeichnerischen Teil als Hochstmalf? auf 0,8 festgelegt.

Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl ist durch Eintrag in die Nutzungsschablone
im zeichnerischen Teil als Hochstmal} auf 2,0 festgelegt.

Zahl der Vollgeschosse (8§ 20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist im zeichnerischen Teil auf 3 Vollge-
schosse als Hochstmass festgelegt.

Von der Zahl der Vollgeschosse ist eine Ausnahme gemaf 8 17 Abs. 2
BauNVO nur zuldssig, wenn es betriebstechnisch erforderlich ist und
die zulassige Geschossflache nicht Gberschritten wird.

11.1.2.2 Eingeschranktes Gewerbegebiet (GE Il/lll E):

a) Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl ist durch Eintrag in die Nutzungsschablone im
zeichnerischen Teil als Hochstmalf3 auf 0,6 festgelegt.



1.2

1.3

b)

a)

b)

Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl ist durch Eintrag in die Nutzungsschablone
im zeichnerischen Teil als Hochstmal} auf 1,2 festgelegt.

Zahl der Vollgeschosse (8§ 20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse fir das eingeschrénkte Gewerbegebiet
(GEe 1l) ist durch Eintrag in die Nutzungsschablone im zeichnerischen
Teil auf 3 Vollgeschosse als Hochstmal? festgelegt.

Das Hochstmass fur das eingeschrankte Gewerbegebiet (GEe Ill) ist
durch Eintrag in die Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil auf 2
Vollgeschosse festgelegt.

Von der Zahl der Vollgeschosse ist eine Ausnahme gemaf 8 17 Abs. 2
BauNVO nur zuldssig, wenn es betriebstechnisch erforderlich ist und
die zulassige Geschossflache nicht Gberschritten wird.

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)

Fur die Grundstucke im Gewerbegebiet (GE 1) gilt die abweichende
Bauweise (al):

Es ist die offene und geschlossene Bauweise nach § 22 Abs. 2 und 3
BauNVO zugelassen. Einzelgebdude kénnen auch entgegen des § 22
Abs. 2 BauNVO langer als 50 m erstellt werden. Doppelhéduser und
Hausgruppen (8 22 Abs. 2 BauNVO) als Wohngebaude sind unzu-
lassig.

Fir die Grundstiicke in den eingeschrankten Gewerbegebieten
(GEe lI/1II) gilt die abweichende Bauweise (a2):

Es ist die offene und geschlossene Bauweise nach § 22 Abs. 2 Bau-
NVO zugelassen. Doppelhauser und Hausgruppen (8 22 Abs. 2) als
Wohngebaude sind unzulassig.

Flachen fir Nebenanlagen / Garagen und Stellplatze

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO sowie Garagen werden auch
aul3erhalb der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Baufenster zuge-
lassen, jedoch nicht im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Schutzstreifen
entlang der L94, im Gewasserrandstreifen sowie im Bereich der Sicht-
felder.



1.4

11.4.1

11.4.2

11.4.3

1.5

1.6

11.6.1

11.6.2

.7

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

An den Einmindungen der Stral3en sind die im Bebauungsplan einge-
tragenen Sichtfelder (Sichtdreiecke) von jeder sichtbehinderten Bebauung,
Bepflanzung, Einzdunung und Benltzung freizuhalten. Eine Sichtbehinde-
rung liegt nicht vor, wenn Einzdunungen und dergleichen nicht héher als
0,80 m Uber die Fahrbahn der Stral3e hinausragen.

Der 15 m breite Schutzstreifen entlang der LandesstraRe 94, vom Fahr-
bahnrand der Landesstral3e 94 gemessen, bzw. der 20 m breite Schutz-
streifen, vom Fahrbahnrand der geplanten Trasse der LandesstraRe 94
gemessen, ist gemal den Eintragungen im zeichnerischen Teil von jegli-
chen baulichen Anlagen freizuhalten.

Entlang dem Ufer des Gewerbekanals ist ein 3 m breiter Gelandestreifen
gemal den Eintragungen im zeichnerischen Teil von baulichen Anlagen,
Zaunen und Aufschittungen fir die Gewasserunterhaltung und zur Siche-
rung der Lebensraume der Tier- und Pflanzwelt freizuhalten.

Versorgungsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Westlich der Schmelzhofestrasse, auf dem Flst. Nr. 312/2 ist im zeich-
nerischen Teil eine Versorgungsflache fir die bestehende Trafostation
ausgewiesen.

Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen, sofern keine wirt-
schaftlichen Aspekte dem entgegen stehen.

Fur die Unterbringung der Kabel in der Straf3e wird DIN 1998 zugrunde ge-
legt. Bei Anpflanzungen von Baumen in den Grundstiicken entlang der
Stral3e ist ein seitlicher Mindestabstand von 2,50 m zum Erdkabel einzu-
halten. Ist dies nicht méglich, sind zum Kabel hin geschlossene Pflanzringe
oder Trennwande bis in ca. 1,00 m Tiefe anzubringen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit LR bezeichneten und im zeichnerischen Teil gekennzeichneten
Flachen sind mit einem Leitungsrecht zu belasten und von jeglicher Be-
bauung und von Baumpflanzungen freizuhalten. Die Art der Belastung so-
wie die Berechtigten sind durch Einschrieb angegeben.



1.8

1.9

11.9.1

11.9.2

11.9.3

11.9.4

11.9.5

11.9.6

11.10

11.10.1

Schutzflachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Schutzstreifen der 20 kV-Freileitung, der im zeichnerischen Teil ausge-
wiesen ist, gelten fur bauliche Anlagen eingeschrankte Bauhdhen. Gebau-
de mit einer Dachneigung > 15°missen einen Mindest abstand von 3,00 m
zu den bei groRtem Durchhang ruhenden und ausgeschwungenen Leiter-
seilen einhalten. Bei baulichen Anlagen mit einer geringeren Dachneigung
muss der Mindestabstand zu den Leiterseilen 5,00 m betragen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-

pflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf jedem privaten Baugrundstick ist je vollendete 500 m2 Grundstiicks-
flache mindestens ein hochstammiger Laubbaum einheimischer Art zu
pflanzen. Mindestens ein Baum ist an der Stral3enfront zu pflanzen.

Lagerplatze fur Altmaterial sind nach auf3en durch eine geschlossene
Bepflanzung oder durch undurchsichtige Einfriedigungen mit einer Hohe
von 1,8 m abzuschirmen.

Einfriedigungen tber 1 m sind gegen den o6ffentlichen Bereich und die
freie Landschaft durch bodenstandige Gehélze oder Kletterpflanzen ein-
zugrunen.

Parkplatzflachen sind durch Baumpflanzungen aufzulockern. Auf 10 Stell-
platze mindestens 1 mittelgrof3er Laubbaum.

Parallel zur L 94, entlang der Sichtlinie (auRerhalb des Sichtfeldes) sind
im Abstand von 20 m einheimische, grol3kronige Laubbaume zu pflanzen.

Entlang des Gewerbekanals sind standortgerechte Laubbdume zu
pflanzen.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Vorhandene Badume sind zu erhalten. Der Erhalt von bestehenden B&u-
men ersetzt entsprechend die Verpflichtung zur Neuanpflanzung. Abge-
hende Baume sind durch neue zu ersetzen.



11.10.2

11.10.3

.11

Gebaudewande, die weniger als 5,0 m Abstand zur StraRenbegrenzungs-
linie haben, missen mit Pflanzen (z.B. Kletterpflanzen) begriint werden
(z.B. Gebaudeteil GEe Il bzw. Neubau Flst.Nr.2628).

Jedem Bauantrag ist ein Bepflanzungsplan beizufiigen.

Flachen, deren B6den erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind (8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Fur Erdaushub, der im Bebauungsplangebiet anfallt, werden folgende
Verwertungsbeschréankungen festgesetzt:

Der innerhalb des Bebauungsplangebiets ,Ahfeld-Schmelzhofe” an-
fallende Erdaushub muss — sofern er nicht innerhalb des Bebau-
ungsplangebiets verwertet werden kann — aufgrund seiner bergbau-
und verhittungsbedingt erhdhten Gehalte an Blei und anderen
bergbautypischen, anorganischen Schadstoffen auf der kreis-
eigenen Erdaushubdeponie ,Rebio" abgelagert werden.

Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Landratsamt Ortenaukreis —
Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz — zur Erméglichung
einer zeitnahen Kontrolle rechtzeitig mitzuteilen.

Fur die Ablagerung auf der kreiseigenen Erdaushubdeponie ,Rebio*
darf der bergbau- und verhittungsbedingt erhéht schadstoffhaltige
Erdaushub nicht mit Abfallen, die nicht Erdaushub sind (Bauschuitt,
Stral3enaufbruch, Abbruchmaterialien, etc.) oder anderen bergbau-
fremden Stoffen (Mineraldle, leichtflichtige organische Schadstoffe,
etc.) verunreinigt sein. Deshalb sind beim Ausbau sowie bei der
eventuell notwendigen Zwischenlagerung des bergbau- und ver-
hittungsbedingt erhéht schadstoffhaltigen Erdaushubs Vorkehrun-
gen zu treffen, um derartige Verunreinigungen zu vermeiden.

Eine Verwertung anfallenden Erdaushubs auf3erhalb der kreis-
eigenen Erdaushubdeponie ,Rebio* bzw. aul3erhalb des Bebau-
ungsplangebiets ,Ahfeld-Schmelzhofe” ist nur bei Vorlage von Er-
gebnissen aus Bodenuntersuchungen maéglich. Art und Umfang die-
ser Bodenuntersuchungen muissen daher mit dem Landratsamt
Ortenaukreis — Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz — abge-
stimmt worden sein.
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.1.1

.1.2

.1.3

.2

.2.1

[.2.2

1.2.3

Bauordnungsrechtlicher Teil

Dachgestaltung von Hauptgebauden

Fur die Dachdeckung sind weil3e und glanzende Materialien und Farben
nicht zugelassen.

Im Gewerbegebiet GE | und in den eingeschrankten Gewerbegebieten
(GEe 1I/1ll) ist keine Dachform festgesetzt. Es sind alle Dachformen bei
Einhaltung der maximalen Wandhdhe zuléssig.

Die zulassige Dachneigung wird auf 0 — 38° festgesetzt.

Maximale Wandhéhen von Hauptgebduden

Gewerbegebiet (GE I):

Die maximal zulassige Wandhohe, gemessen an der GebaudeaulRenwand
zwischen Oberkante Schrammbord bzw. Gehweghinterkante und dem
obersten Schnittpunkt der AufRenwand mit der Dachhaut darf maximal
11.40 m betragen. Bei einseitig geneigten Dachern, wie Halbtonnen und
Pultdachern, ist der Wert der kleineren Wandhthe, beim Flachdach der
obere Wandabschluss maf3geblich.

Ausnahmen:

Fur Sonderbauten, wie z. B. Hochregallager oder Versuchsturm, ist bei
einer Grundflache von maximal 280 m? eine maximale Wandhdhe von
14.00 m, bei einer Grundflache von maximal 150 m2 eine maximale Wand-
hohe von 16.00 m zulassig.

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe I):

Die maximal zulassige Wandhohe, gemessen an der GebaudeaulRenwand
zwischen Oberkante Schrammbord bzw. Gehweghinterkante und dem
obersten Schnittpunkt der AufRenwand mit der Dachhaut darf maximal
10.00 m betragen. Bei einseitig geneigten Dachern, wie Halbtonnen und
Pultdachern, ist der Wert der kleineren Wandhthe, beim Flachdach der
obere Wandabschluss maf3geblich.

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe II):

Die maximal zulassige Wandhohe, gemessen an der GebaudeaulRenwand
zwischen Oberkante Schrammbord bzw. Gehweghinterkante und dem
obersten Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut darf maximal 7.00
m betragen. Bei einseitig geneigten Déachern, wie Halbtonnen und Pult-



dachern, ist der Wert der kleineren Wandhohe, beim Flachdach der obere
Wandabschluss mal3geblich.

1.3 Nebengebaude, Garagen und Stellplatze

Stellplatze fur den Bedarf, der durch die zugelassene Nutzung verursacht
wird, sind auf dem Baugrundstiick selbst nachzuweisen.

.4 Einfriedigungen

[11.4.1  Einfriedigungen entlang offentlicher Strafen und Platze dirfen eine Ge-
samthdhe von 2,00 m, gemessen ab Oberkante Schrammbord bzw. Geh-
weghinterkante, nicht tGberschreiten.

[11.4.2  Verwendung von Stacheldraht unzulassig.

[11.4.3  Treten zwischen Baugrundstiicken und StralRen Hohenunterschiede auf,
so sind diese durch Béschungen zu Uberwinden. Die Béschungen sind
auf den Baugrundstiicken anzulegen. Stitz- oder Einfriedigungsmauern
sind nur nach besonderer baurechtlicher Genehmigung gestattet und auf
den jeweiligen Baugrundstiicken auf Kosten des Grundstiickseigen-
timers zu errichten.

1.5 Gestaltung der unbebauten Flachen

Die Versiegelung der unbebauten Grundstiicksflachen soll auf ein Min-
destmal’ beschrankt bleiben. Dies wird erreicht durch:

Die oberirdischen freien Stellplatze missen mit wasserdurchlassigem
Belag angelegt werden. Zulassig sind zum Beispiel Schotterrasen, was-
sergebundene Decken, Rasengittersteine, Pflasterflachen mit Rasenfu-
gen, B = 3,0 cm, oder porenoffene Pflastersteine. Der Unterbau muss
dauerhaft wasserdurchlassig sein.

Die Verwendung von wasserundurchlassigen Pflasterbelagen ist aus-
nahmsweise zuldssig, wenn die Flachen mit einem Gefélle zu den an-
grenzenden Freiflachen versehen werden.

1.6 Erganzungen bzw. Anderungen zu § 50 LBO

Entgegen der LBO werden als kenntnisgabepflichtig folgende Anlagen
bzw. Einrichtungen festgelegt:

1. Stitzmauern auch kleiner als 2 m (8§ 50 Abs. 1)

2. Wasserbecken, auch unter 50 m3 Fassungsvermdgen (8 50 Abs. 1)
3. Aufschittungen und Abgrabungen unter 2 m Hohe (8 50 Abs. 1)

4. Alle Werbeanlagen (8 50 Abs. 1)
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V.1

vV.1.1

IV.1.2

V.2

IvV.2.1

10

Ausnahmen und Befreiungen

Fur Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes und den Bebauungsvorschriften gilt § 56 LBO.

Nachrichtlich ibernommene Hinweise

Ver- und Entsorgung

Die Satzungen der Gemeinde Biberach Uber die Wasserversorgung, die
Entwasserung und die Mullabfuhr sind zu beachten.

Die Stromversorgung erfolgt Gber ein Niederspannungskabelnetz, ausge-
nommen ist das Gebiet des bereits bestehenden Niederspannungsfreilei-

tungsnetzes.

Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Merkblatt ,Bebauungsplan® —
Stand: Mai 2000

Wassergefahrdende Stoffe / Industrie und Gewerbe

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen dirfen nicht be-
trieben werden, wenn die Grundsatzanforderungen nach 8§ 3 Anlagenver-
ordnung (VawsS) nicht eingehalten werden. Die Grundsatzanforderungen
stellen sich im wesentlichen wie folgt dar:

» Die Anlagen missen so beschaffen sein und betrieben werden, dass
wassergefahrdende Stoffe nicht austreten kdnnen (d. H. dicht, stand-
sicher und hinreichend widerstandsfahig).

« Einwandige unterirdische Anlagen (Tanks/Behéalter, Rohrleitungen)
sind unzulassig. Ausnahme: Einwandige unterirdische Saugleitungen,
in denen die Flussigkeitssaule bei Undichtheiten abreif3t.

* Undichtheiten aller Anlageteile, die mit wassergeféahrdenden Stoffen in
Berthrung stehen, missen schnell und zuverlassig erkennbar sein.

» Austretende wassergefahrdende Stoffe muissen schnell und zuver-
lassig erkannt, zurtickgehalten und verwertet oder entsorgt werden.

» Die Anlagen missen mit einem dichten und bestéandigen Auffangraum
ausgerustet werden, sofern sie nicht doppelwandig und mit Leckan-
zeigegerat versehen sind.

» Auffangraume durfen keinen Ablauf haben.

» Sollten in Bereichen mit hohen Grundwasserstdnden unterirdische
Behalter zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z. B. Heizdltanks)
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IV.2.3
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zum Einbau vorgesehen sein, sind diese mit mindestens 1,3-facher
Sicherheit gegen Auftrieb der leeren Anlage zu sichern.

* Soweit in Anhangen zur VAwWS Anforderungen fir bestimmte Anlagen
enthalten sind, haben diese Vorrang.

Abfallbeseitigung

Auffillungen im Rahmen der Erschlieung und im Zuge von Baumal3-
nahmen ddrfen nur mit reinem Erdaushub bzw. Kiesmaterial vorge-
nommen werden, das keine wassergefahrdende Stoffe enthalt. Insbeson-
dere die Verwendung von Bauschutt ist nicht zulassig. Bei Abbruch- und
Baumalnahmen anfallender Bauschutt und nicht fir Baumalinahmen be-
stimmter Erdaushub sind auf eine kreiseigene Erdaushub- und Bauschutt-
deponie zu verbringen. Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt (z.B.
aus dem Innenausbau, 6lverunreinigtes Material, leere Farbkanister) ist auf
einer kreiseigenen Hausmilldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste (z.B.
Farben, Lacke, Lésungsmittel, Kleber etc.) sind als Sonderabfall gegen
Nachweis in zugelassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

Die Errichtung ortsfester Anlagen zum Lagern oder Ansammeln wasserge-
fahrdender Flussigkeiten bedarf einer Baugenehmigung nach 8 51 LBO,
sofern das Fassungsvermdgen des Behélters 5 Kubikmeter Ubersteigt.
Das Wasserwirtschaftsamt ist im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens und ggf. im Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen Ver-
fahrens zu horen.

Mit dem Bauantrag sind komplette Bauvorlagen auf der Grundlage der
BauVorlVO einzureichen, die eine Beurteilung der Bauvorhaben im Hin-
blick auf die Belange des Gewasserschutzes ermdglicht.

Altlasten

Im Bereich des Planungsgebietes befindet sich der Altstandort ,Ehemalige
Schreinerei Fischer* (Flst. Nr. 2629).

Zur Klarung des Gefahrenverdachts bzw. zur Abschatzung, inwieweit es
durch die altlastenrelevante Nutzung zu Untergrundverunreinigungen ge-
kommen ist, wurde durch das Biro Weber-Ingenieure GmbH, Offenburg,
eine Historische Erkundung durchgefuhrt. Die Erkundungsergebnisse sind
im Bericht vom 18. Juni 2002 dokumentiert und liegen dem Landratsamt
Ortenaukreis — Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz — vor.

Auf der Grundlage der Erkundungsergebnisse wurde der Altstandort beim
Landratsamt Ortenaukreis — Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz —
am 02.07.2002 auf Beweisniveau BN 1 hinsichtlich des bewertungs-
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relevanten Schutzgutes ,Grundwasser” in ,B = Belassen zur Wiedervor-
lage” eingestuft. Dies bedeutet, dass nach derzeitigem Kenntnisstand
kein weiterer Handlungsbedarf besteht, jedoch bei einer Anderung von
bewertungsrelevanten Sachverhalten tber das weitere Verfahren erneut
zu entscheiden ist.

Die 5. Anderung dieses Bebauungsplans stellt keine bewertungsrelevante
Sachverhaltsanderung dar.

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchs-
emissionen (z.B. Mineral6le, Teer ...) wahrgenommen, so ist umgehend
das Landratsamt Ortenaukreis (Amt fur Umweltschutz; Amt fir Wasser-
wirtschaft und Bodenschutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an
dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Men-
schen oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht
ausgeschlossen werden konnen, sind zudem der Unteren Bodenschutz-
behorde zu melden.

Bodenschutz

Nach 8§ 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausfihrung von Bau-
maflnahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten. Dies bedeutet bei baulichen Flacheninanspruchnahmen
insbesondere, dass die Flachenversiegelung bei Anstrebung der optimalen
baulichen Verdichtung auf das unvermeidbare Maf3 beschrankt wird.

Um diesem Grundsatz zum Schutz des Bodens ausreichend Rechnung zu
tragen, sind bei den geplanten Vorhaben folgende Auflagen zu beachten
(vgl. hierzu Ziffer 11.11 dieser Bebauungsvorschriften):

* Das bei den Baumalinahmen anfallende Bodenmaterial ist getrennt
nach humosem Oberboden und kultivierfahigem Unterboden scho-
nend auszubauen und - soweit eine Wiederverwertung im Rahmen
der Baumalinahme mdglich ist (Massenausgleich) - auf dem Bauge-
lande zwischenzulagern und wieder einzubauen.

» Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,00 m
hohen, die von kultivierfahigem Unterbodenmaterial in max. 5,00 m
hohen Mieten zu erfolgen. Die Mieten sind durch Profilierung und
Glattung vor Vernassung zu schitzen. Bei Lagerungszeiten von mehr
als drei Monaten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenarten (z. B.
Lupinen, Luzernen oder Grasern) zu begriinen. Oberbodenmieten
darfen nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unterboden nur mit leichten
Kettenfahrzeugen befahren werden.
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Fur eine Zwischenlagerung abzufahrender Uberschussmengen an
humosem Oberboden und kultivierfahigem Unterbodenmaterial vor
der Wiederverwertung gilt das Obengenannte.

Bei Gelandeauffillungen innerhalb des Baugebietes, z. B. zum
Zwecke des Erdmassenausgleichs, der Gelandemodellierung, darf der
humose Oberboden (Mutterboden) des Urgeldndes nicht Uberschittet
werden.

Fur Gelandeauffullungen ist ausschliel3lich unbelasteter Unterboden
(Aushubmaterial) zu verwenden.

Bei der Anlage von Bdschungen ist zur Erosionsminimierung eine
ordnungsgemafe Rekultivierung durch Abdeckung mit humosem
Oberboden und anschliel3ender Begriinung vorzunehmen.

Im Rahmen eines schonenden Umgangs mit dem Boden sind durch
den Maschineneinsatz bedingte Bodenverdichtungen wahrend der
Bautatigkeit auf das unvermeidbare Mald zu reduzieren. Damit ein
ausreichender Wurzelraum fir geplante Begriinungen und eine flachi-
ge Versickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet ist, sind durch
Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen
bei abgetrocknetem Bodenzustand durch tiefes Aufrei3en aufzu-
lockern.

Zugangswege, PKW-Stellplatze und Garagenvorplatze sind mit was-
serdurchlassigen Belagen (z. B. Rasengittersteine, wassergebundene
Decke) zu befestigen. Bei gewerblichen Hofflachen ist eine wasserun-
durchlassige Versiegelung nur zulassig, wenn auf diesen Flachen
wassergefahrdende Stoffe umgeschlagen werden bzw. die Befahrung
mit schweren Nutzfahrzeugen eine stabile Fahrbahn er-
fordern.

Stoffliche Bodenverunreinigungen durch Ole, Bitumenreste, andere
Chemikalien, Bauschutt, Betonschlamme, etc. im Verlauf der Bau-
mafldnahmen sind zu vermeiden. Im Baugebiet anfallender Bauschutt
und sonstige Abfalle sind ordnungsgemald zu verwerten bzw. zu ent-
sorgen. Bauschutt und andere Abfélle durfen nicht als An- und Auf-
fullungsmaterial von Gelandemulden und Leitungsgraben etc. ver-
wendet werden.

Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen sind dem Land-
ratsamt, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu melden.

Hinweise:

Garagen sollten zur Minimierung der Flachenversiegelung so nahe
wie moglich an die offentlichen Verkehrswege und mdglichst nur im
baulichen Zusammenhang mit dem Hauptgeb&aude geplant werden.
Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grund-
satzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten
nach) und niederschlagsfreier Witterung erfolgen.
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* Bauwege und BaustralRen sollten nach Mdglichkeit nur dort angelegt
werden, wo spater befestigte Wege und Pléatze liegen sollen.

V.3 Denkmalschutz

Das Landesdenkmalamt, Arch&ologische Denkmalpflege, Freiburg, ist
gemall 8 20 DSchG unverziglich zu benachrichtigen, falls bei Erd-
arbeiten in diesem Gebiet Bodenfunde zutage treten.

Das Landesdenkmalamt ist ebenfalls hinzuzuziehen, wenn Bildstocke,
Wegkreuze, alte Grenzsteine oder @hnliches von den Baumal3hahmen
betroffen sind.

Ausgefertigt:
Offenburg / Biberach, den .........ccccooviiiiiiiiiinn.
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