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1. Allgemeines
1.1 Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeinde Biberach ist aufgrund ihrer Lage und verkehrstechnischen Anbindung
ein interessanter Wohnstandort sowohl im Rahmen der Eigenentwicklung als auch
von Zuzug. Die stetige Nachfrage nach Bauplatzen bestatigt dies.

Die derzeit ausgewiesenen Wohnbauflachen der Gemeinde Biberach sind bis auf
einzelne Ausnahmen bebaut. Das vorhandene Angebot und die Vielfalt an Bau-
platzen innerhalb der Gemarkungsgrenze reichen nicht aus, um den bestehenden
Bedarf zu decken. Ziel der Gemeinde ist es, den positiven Trend der Bevolkerungs-
entwicklung zu starken und Abwanderungen entgegenzuwirken. Es besteht somit

die Notwendigkeit der Planaufstellung.

Vorbereitend sind im Flachennutzungsplan flr das Zieljahr 2010 auf Gemarkung
Biberach neue Wohnbauflachen im Westen und Osten an den Siedlungskorper an-
grenzend ausgewiesen. Bei der westlichen Erweiterung handelt es sich um eine
kleinere Flache zwischen der Kinzig und den angrenzenden Misch- und Gewerbe-
gebieten. Einen groReren Umfang nimmt dagegen die dstlich geplante Wohnbau-
flache ein. Sie knlpft unmittelbar an den Geltungsbereich des rechtskraftigen Be-
bauungsplans ,Ostlich der Bahnlinie* an. Durch sie soll der kurz- bis mittelfristige

Bedarf an Wohnbauflachen sichergestellt werden.
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Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan:

Dieser Bebauungsplan ist Teil eines Gesamtkonzepts, welches flr die kiinftige ost-

liche Erweiterung der Wohnbauflache entsprechend des Flachennutzungsplans ent-
wickelt wurde. Durch seine Umsetzung wird der Grundstein fir die kinftige, zu-

sammenhangende Wohnbauentwicklung in diesem Teil des Gemeindegebiets ge-
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legt. Mit der Umsetzung dieses Bebauungsplans ,Hinter Kirchfeld I wird der 1. Bau-

abschnitt umgesetzt.

Die Gesamtentwicklung der Wohnbaufldchen in diesem Bereich ist in der folgenden

\\ T e , Heier lindfitt T
3 Vartante A (22 fif20et) (ﬁ
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1.2 Ziele und Zwecke der Planung
Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtliche Grundlage zur Umsetzung von
Wohnbebauung in Form von Einzel- oder Doppelhdusem. Die Festsetzungen des
Bebauungsplans orientieren sich an der angrenzenden Bebauung, die durch den
Bebauungsplan ,Ostlich der Bahnlinie® bestimmt ist. Die Planung gewahrleistet,
dass sich die Neubebauung dem gewachsenen stadtebaulichen Charakter in die-
sem Teil des Gemeindegebiets anpasst, jedoch gleichzeitig einen méglichst grofien

Spielraum fUr die klinftigen Bauhemen einrdumt.
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Lage, GrofRe und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet ist von landwirtschaftlicher Nutzung gepragt. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplans liegt im 6stlichen Teil des Gemeindegebiets und umfasst Teil-
flachen der Fist.Nrn. 2670, 2671, 2672, 2674, 2675, 2676, 2677, 2678, 2695, 2696,
2697 mit einer Flachengrole von 0,67 ha.

Begrenzt wird das Plangebiet durch die Flst.Nrn. im

° Norden: 2695 (Weg), 2701

o Osten : 2688

° Suden: 2670, 2671, 2672, 2674, 2675, 2676, 2677, 2678
o Westen: 553/1 (Giesenweg), 2668/1, 2670/1, 2697/1

Die westlich angrenzende Nutzung weist Wohnbaufldchen aus, die Uber den Be-

bauungsplan ,Ostlich der Bahnlinie® planungsrechtlich festgesetzt sind.

Das Plangebiet befindet sich in topographisch ebenem Gelande. FuBlaufig erreicht
man die ca. 850 m entfemte Ortsmitte in etwa 10 Minuten. Die Entfernung zum
Bahnhof betragt ca. 550 m.

Bestehende Eigentumsverhaltnisse
Die Grundstlicke befinden sich derzeit noch teilweise in Privatbesitz. Die Gemeinde

wird jedoch alle erforderlichen Flachen aufkaufen.

Vorbereitende Bauleitplanung
Die Gemeinde Biberach zahlt zur Verwaltungsgemeinschaft Zell am Harmersbach.
Zu ihr gehoren neben der Gemeinde Biberach die Stadt Zell am Harmersbach sowie

die Gemeinden Nordrach und Oberharmersbach.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als zukiinftige Wohn-

bauflache dargestelit.

,:r- P
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Somit entwickelt sich dieser Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan (Zwei-
stufige Bauleitplanung) und bedarf daher keiner Genehmigung der hoheren Ver-
waltungsbehdrde gemalk § 10 Abs. 2 S.1 BauGB.

2. Inhalt der Planung

21 Gesamtkonzeption

Die Gesamtkonzeption sieht flir das Plangebiet eine zweigeteilte ErschlieBungsform
vor. Wahrend zur Erschlieffung der Flache dieses Bebauungsplans eine Stichstralke
als Verlangerung des Giesenwegs vorgesehen ist, soll die sldlich angrenzende
Flache in Form eines Rings, angehangt an den Fasanenweg, erschlossen werden.
Gemal der Nachfrage wird der Schwerpunkt der Bauweise auf eine Einzelhausbe-
bauung gelegt. Die Grundstlcksgréfen weisen ca. 500-560 m? auf.

Die Planung sieht vor, dass bis zu zehn Einzelhdusern auf den Grundsticken her-

gestellt werden kénnen.

2.2 Stadtebauliche Festsetzungen

2.21  Art und MaR der baulichen Nutzung, Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen
Der Bebauungsplan weist in Anlehnung an den Flachennutzungsplan die Art der
baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO als ,Allge-
meines Wohngebiet” aus. Nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind Gartenbaube-
triebe und Tankstellen, die unter Anwendung des § 1 Abs. 6 BauNVO ausge-
schlossen werden. Diese wlirden dem Erscheinungsbild und dem Gebietscharakter
in diesem Bereich des Gemeindegebiets entgegenwirken. Gartenbaubetriebe
ziehen zu groRe Freiflachen nach sich. In diesem Bereich soll jedoch eine sinnvolle
Verdichtung und Erganzung der bestehenden Bebauung erfolgen. Standorte fiir
Tankstellen sind zentraleren Flachen in anderen Teilen innerhalb der Gemarkungs-

grenze vorbehalten.
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Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ), der maximalen Zahl der Vollgeschosse und der Héhe der baulichen Anlagen
geregelt.

Durch die Bestimmung der Grundflachenzahl von 0,35 erreicht man ein ausge-
wogenes Verhaltnis zwischen Grundstlicksgrofe und zu versiegelnder Flache. Das
fihrt auch dazu, dass die vorherrschende Dichte der angrenzenden Bebauung auf-

genommen und auch weitergefthrt werden kann.

Um die Gebaudekubatur regeln zu kdnnen, wird zusatzlich die Zahl der Vollge-
schosse festgesetzt. Die Begrenzung auf maximal zwei Vollgeschosse sichert, dass
die neuen Gebaude in ihrer Malistablichkeit nicht wuchtig im Vergleich zur angren-

zenden Bebauung erscheinen.

In diesem Gebiet, das den neuen Ortsrand von Biberach bildet, soll kein Geschoss-
wohnungsbau entstehen. Im Ubergang zur freien Landschaft sind Einzelhduser mit
maximal 2 Wohneinheiten geplant. Bei einer moglichen Doppelhausbebauwing ist die
Zahl der Wohneinheiten auf eine 1 Einheit je Doppelhaushalfte beschrankt. Mit die-
ser Festsetzung wird eine vergleichbare Dichte geregelt. Bei einer Einzelhausbe-
bauung werden die Wohneinheiten horizontal, bei einem Doppelhaus vertikal von-
einander getrennt. Wenn ein Doppelhaus errichtet wird, ist davon auszugehen, dass
ein Baugrundstick in 2 Platze aufgeteilt wird. Somit entsteht die gleiche ,Belastung”
durch Wohneinheiten. Es ist eher unwahrscheinlich, dass auf einem ,Einzelhaus-

grundstick” mit entsprechender Grofie nur eine Doppelhaushalfte realisiert wird.

2.2.2 Bauweise, H6he der baulichen Anlagen
Als Bauweise wird die offene Bauweise in Form von Einzelhdusem festgelegt. Als
Ausnahme konnen Doppelhduser umgesetzt werden, wenn auf dem angrenzenden

Grundstlick eine Anbaulast Ubernommen wird.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird Uber die Festsetzung einer maximalen Wand-

und Firsthohe bezogen auf Oberkante Stralienachse des Giesenwegs gesteuert.
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Die maximale Wandhohe (WH), gemessen am obersten Schnittpunkt der AuRen-
wand mit der Dachhaut darf maximal 6,40 m betragen. Die maximale Firsthohe, d.h.
die Hohenlage der obersten Dachbegrenzungskante wird auf 10,80 m festgesetzt.

Diese Male ermoglichen einen sinnvollen Ausbau des Dachgeschosses, unab-
hangig der gewahlten Dachneigung. Zudem kann ein Keller errichtet werden, der

oberhalb des mittleren Grundwasserstands angeordnet werden kann.

2.2.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen, Nebenanlagen,
Garagen und Stellplatze
Durch die Festsetzung von Baufensterbandern werden die Uberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen definiert. Uber sie wird eine flexiblere Positionie-
rung der Hauptgeb&aude unter Beachtung der erforderlichen Grenzabstande auf den
Grundstiicken ermdglicht. Beide Baufensterbander weisen eine Tiefe von 14,00 m
auf. Untergeordnete Gebaudeteile wie Gesimse, Treppen, Eingangs- und Terras-
senlberdachungen sowie Vorbauten wie Erker, Balkone, Tiir- und Fenstervorbauten
dirfen Uber die Baugrenzen bis maximal 1,50 m hervortreten. Voraussetzung ist

allerdings, dass sie nicht breiter als ein Drittel der Geb&udeseite sind.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO als auch Garagen, Carports und Stell-
platze dlrfen auch aufierhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet
werden. Flr Garagen und Carports gelten jedoch Mindestabstédnde zur Straltenbe-
grenzungslinie von 1,00 m. Dieses Mal} bezieht sich auf die Lage der auReren
Dachkante.

2.2.4  Stellung der baulichen Anlagen
Die Stellung der baulichen Anlagen kann unter Einhaltung der erforderlichen Grenz-
abstéande und der Uberbaubaren Grundsticksflache frei gewahlt werden. So wird
den kinftigen Bauherren bei der Gestaltung moglichst viel Spielraum eingeraumt.

Zudem ist eine energetisch optimale Ausrichtung jederzeit méglich.
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2.2.5 Ortliche Bauvorschriften
Als Dachform im neuen ,Allgemeinen Wohngebiet* sind zweihliftige Dachformen wie
Satteldacher, Walm- und Kriippelwalmdéacher sowie gegeneinander versetzte Pult-
dacher mit einem Hohenversatz von maximal 1,00 m umsetzbar. Die Mindestdach-
neigung muss 20° betragen. Auf die Zuldssigkeit einhiftiger Dachflachen wird be-
wusst verzichtet, um 3-geschossig erscheinende stehende Wandflachen zu ver-

meiden.

Doppelhduser miissen mit einem Satteldach mit einer Dachneigung von 40° errich-
tet werden. Einigen sich beide Parteien einheitlich auf eine andere zuldssige Dach-

form und -neigung ist dies zulassig.

Dachaufbauten, -einschnitte oder Wiederkehre sind generell zulassig. Hier werden
nur die Mindestanforderungen z.B. hinsichtlich des Abstands zur Giebelwand und
First oder der Lange geregelt. Somit kann ein sinnvoller Ausbau des Dachge-

schosses ermoglicht werden.

Material und Farbe der Dacheindeckung ist sowohl bei Hauptgeb&uden als auch bei

Garagen und Carports frei wahlbar. Hier wird eine Dachbegriinung empfohlen.

2.3 Griinordnung

2.3.1  Griinordnungsplan
Fir dieses Plangebiet wurde ein Umweltbericht ausgearbeitet. Darin wurde auch
gemal § 21 Bundesnaturschutzgesetz eine okologische Bewertung durchgefiihrt.
Dieser Umweltbericht, aufgestellt von Frau Dipl.-Ing. (FH) Alexandra Stohr, Freie
Garten- und Landschaftsarchitektin, Steinach, ist Bestandteil des Bebauungsplans
(Anlage 5).

2.3.2 Grunplanerische und o6kologische Erfordernisse
Durch die geplante ErschlieBung und Bebauung entstehen Eingriffe in Natur und

Landschaft, die auszugleichen sind.
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Folgende Minimierungs-/Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen innerhalb des

Geltungsbereichs wurden nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen:

" Pflanzung, Pflege, Erhalt und Entwicklung eines klein- bis mittelkronigen
Laubbaums je Baugrundsttick, Ersatzpflanzung bei Abgang

. Pflanzung und Erhalt einer geschnittenen oder ungeschnittenen Hecke von
1 m Hohe zur Einbindung nach Osten in die freie Landschaft

. Anlage und Unterhaltung der Vorgarten mit Ziergérten oder Rasenflachen

. Verwendung wasserdurchlassiger Belage

. Verwendung insektenschonender Auenlampen

= Empfehlung: Erhalt des hochstammigen Obstbaums, Ersatzpflanzung bei Ab-
gang

u Empfehlung: Begriinung von Garagen/Carports

Da der Ausgleich nicht komplett im Geltungsbereich des Bebauungsplans erbracht
werden kann, werden aufterhalb des Geltungsbereichs folgende Malnahmen nach-
richtlich dem Bebauungsplan zugeordnet:

* Aufwertungsmaflnahmen am Emmersbach gemaflt Gewasserentwicklungsplan

der Gemeinde Biberach

Siehe hierzu auch Ziffer 5.1 Kasten Nr. 5.

Die rechnerische, flachenbezogene Ermittlung des Ausgleichsbedarfs und der Aus-

gleichsmafinahmen ist im Umweltbericht unter Ziffer 9 aufgefiihrt.

Larmschutz/Immissionsschutz
Da in der Nachbarschaft des Plangebiets die Trasse der Schwarzwaldbahn verlauft,
wurde die durch den Schienenverkehr auf dieser Strecke verursachten Immissions-

pegel rechnerisch ermittelt und mit den mafligebenden Referenzwerten verglichen.

Das Ergebnis hat gezeigt, dass die fur allgemeine Wohngebiete maRgebenden Im-
missionsgrenzwerte der Verkehrsldarmschutzverordnung eingehalten bzw. unter-

schritten werden. Nachts wird jedoch in einer Teilflache der Orientierungswert von

S
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Beiblatt 1 zu DIN 18 005 Teil 1 [8] von 45 dB(A) Uberschritten. Deshalb werden zur
Vermeidung einer unzulassigen Schalliibertragung ins Geb&udeinnere ,passive”

Schallschutzmallnahmen im Bebauungsplan festgesetzt.

Es wird fur den betroffenen Bereich geregelt, dass fiir AuRenbauteile, unter
Berlcksichtigung der Raumarten und Raumnutzungen, die in der DIN 4109-1

Entwurf aufgefihrten Anforderungen der Luftschallddmmung einzuhalten sind.

Auf die Gutachtliche Stellungnahme Nr. 4981/485 des Ingenieurbiiros fiir Schall-
und Warmeschutz isw, Reute, vom 08.02.2011 wird verwiesen. Sie ist Bestandteil

dieses Bebauungsplans unkr Anlage 7.

2.5 Verkehrsplanung
Da es sich beim Plangebiet noch um landwirtschaftlich genutzte Flachen handelt,
wird zur verkehrlichen Erschlieffung der angrenzende bestehende Giesenweg ver-
langert, sodass dadurch die Anbindung der neu entstehenden Grundstlicke gewahr-
leistet wird. Der geplante Ausbau sieht eine Mischverkehrsflache ohne Trennung
zwischen Geh- und Fahrflachen mit einer Breite von 6,00 m vor. Aufgrund der Stich-
strallensituation ist am Ende ein Wendehammer eingeplant. Dieser ermdglicht das
Wenden aller Fahrzeuge, die das Wohngebiet ansteuern, einschlieRlich des
Millentsorgungsfahrzeugs. Die Dimensionierung und Ausbildung wurde vom Inge-
nieurbiro Weissenrieder, die den Tiefbau planten, gepriift und nachrichtlich in den
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans Ubernommen. Das Landratsamt Orte-
naukreis, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft, hat mit Schreiben vom 09.12.2010 der ge-

planten Bauausflihrung der Wendeanlage zugestimmt.

Die Funktion des Wendehammers kann fur eine zukinftige Erweiterung des Bauge-
biets verandert werden, so dass ein anderes ErschlieBungssystem flir das Wohnge-
biet zum Tragen kommen kann. Der verlangerte Giesenweg soll kiinftig in die Stra-
e Am Sportplatz einmiinden. Sie fungiert als weitere Sammelstrale, iber die der

Anlieger- und Besucherverkehr ab- und zugeleitet wird.
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Obwohl die Nahe zum Bahnhof gegeben ist und der sonstige OPNV die Gemeinde
in regelmaRigen Abstanden anbindet, wird dennoch nach § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO die
Stellplatzverpflichtung pro Wohnung auf mindestens 2 Stellplatze erhéht. Griinde
daftir sind, dass Krankenhauser, weiterfliihrende Schulen und auch groRere Ein-
kaufs- und Lebensmittelgeschafte sich auRerhalb des Gemeindegebiets befinden.
Zudem werden im offentlichen Verkehrsraum keine Stellplatze ausgewiesen. Ge-

fangene Stellplatze kénnen angerechnet werden.

2.6 Geologische Untersuchungen/Grundwassersituation
Im Vorfeld der Bebauungsplanaufstellung wurde ein ingenieurgeologisches/hydro-
logisches ErschlieRungsgutachten erstellt. Dieses Gutachten vom Institut fur ange-
wandte Geologie, Dipl.-Geol. H. Seitz, Willstatt, ist Bestandteil dieses Bebauungs-

plans unter Anlage 6. Auf dieses wird hiermit verwiesen.

In der Zusammenfassung des Gutachtens wird aufgefiihrt:

,Die Erkundung des lithologischen Aufbaus und der hydrogeologischen Verhaltnisse
des oberflaichennahen Untergrunds im Plangebiet zeigte, dass Uber weite Flachen
die oberen 1,50-2,00 m der anstehenden Deckschichten durch eher feinkorniges
Bodensubstrat gepragt sind.

An der Oberflache stehen meist feinkdrnige aber kohasionsarme Schluff-
Feinsandgemische mit k-Werten von meist <107 m/s an.

Die Prifungen zur Versickerung zeigten, dass bedingt durch die geringe Permeabili-
tat der oberflachennahen Schichtenfolge eine Versickerung von Tagwassern Uber

flache Mulden nur in rdumlich stark eingeschrénkten Teilflachen mdglich ist.”

Hinsichtlich der Grundwassersituation ergeben sich folgende Erkenntnisse:

Das Baugebiet liegt in der westlichen Talaue des mittleren Kinzigtals.

Die Stralle und das Gelande bewegen sich in einer Hohe von ca. 189,90 m+NN bis
190,40 m+NN.

Gemeinde Biberach Seite 12 von 30
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Bei den Schiirfgruben am 21.04.2010 bis zu Tiefen von 2,60 m unter Gelande wur-
de der Grundwasserspiegel nicht angeschnitten. Der sandige, kiesige Untergrund in
diesem Bereich war allerdings stark durchfeuchtet, so dass im Gutachten der
Grundwasserspiegel nur wenige Dezimeter unter der Schirfgrubensohle vermutet
wird. Der zusammenhangende Grundwasserspiegel kann deshalb ca. 2,80 m unter
Gelande bzw. auf ca. 187,80 m+NN angenommen werden. Dieses Grundwasser-
niveau wird einem niedrigen bis mittleren Grundwasserstand (NGW, MGW) zuge-

ordnet,

Anhand von Wassermarken (Eisen-/Manganausfallungen) wurde im Gutachten der
obere Bereich der Grundwasserzone mit einer Tiefe von ca. 1,30-1,60 m unter Ge-
lande und somit auf ca. 188,20-188,40 m+NN angegeben. Dieser Grundwasser-

stand entspricht etwa dem jahrlich wiederkehrenden Grundwasserhochstand.

Far 10-jahrliche Grundwasserhochstédnde sind ca. 0,20 m Uber dem einjahrlichen
Grundwasserspiegel von 188,40 m+NN anzunehmen. Das HGW (10) ergibt sich
somit zu ca. 188,60 m+NN.

Fidr 100-jdhrliche Grundwasserhochstdnde sind ca. 0,20-0,30 m (ber dem 10-
jahrlichen Grundwasserspiegel von 188,60 m+NN anzusetzen. Das HGW (100)
ergibt sich somit zu ca. 188,90 m+NN. In diesem Ausnahmefall kann sich im Plan-
gebiet der Grundwasserspiegel, zeitlich eng begrenzt, auf 1,00-1,50 m unter Ge-

lande einstellen.

Diese Erkenntnisse ziehen auf Bebauungsplanebene die Festsetzung hinsichtlich
des Schutzes vor Grundwasser nach sich. Die Héhenlage der Geb&aude wird im Be-
bauungsplan auf die StralRenhdhe bezogen. Im geplanten Baugebiet sind in der Re-
gel die Gebaude mit Unterkellerungen geplant. Bei den Kellergeschossen sind die
Sockelhdhen so zu wahlen, dass die Unterkante der Kellerbéden hoher als der mitt-
lere Grundwasserspiegel von 188,30 m +NN zu liegen kommt. Nach den geltenden
Regeln muss der Kellerfultboden héher bzw. iber dem mittleren Grundwasser-

spiegel liegen.
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Genauere Hohenangaben erfolgen in den Fachplanungen fiir Stralkenbau und Ent-

wasserung.

Im Kellerbereich sind zum Schutz der Kellerraume wasserdichte Boden- und Wand-
ausflhrungen als sog. wasserdichte Wanne (weilte Wanne) erforderlich.

Bauliche Anlagen unterhalb des hochsten Grundwasserstands sind zudem auf-
triebssicher auszufiihren. Zur Herstellung der Abdichtung von Baukérpern/Bauteilen
und sonstiger Anlagen dulrfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine
Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen ist. Die Herstellung einer Dra-

nage zum Absenken und Fortleiten von Grundwasser ist unzulassig.

Die Konstruktionen dienen als Objektschutz und zur Sicherheit bei Grundwasser-

stédnden, die hoher sind als der mittlere Grundwasserstand von 188,30 m +NN.

27 Bodenschutz
Im Rahmen des unter Ziffer 2.6 aufgefiihrten Gutachtens wurde eine Beprobung des
Oberbodens durchgefiihrt. Der Oberboden des Plangebiets gilt gemaR den Unter-
lagen des Landratsamts Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
als moglicherweise durch das Schwermetall Blei belastet. Dies ist auf die in friiheren
Jahrhunderten im Schwarzwald ausgeflihrten zahlreichen bergbaulichen Aktivitaten

bzw. deren Aufbereitung und Verhittung zurickzufiihren.

Im Ergebnis lasst sich festhalten, dass die ermittelten Gesamtkonzentrationen des
Schwermetalls Blei generell weit unter den bewertungsrelevanten Priifwerten liegen.

Somit ergeben sich keinerlei Nutzungseinschrankungen.

2.8 Technische Ver- und Entsorgung
2.8.1 Gewaihltes Entwidsserungssystem

2.8.1.1 Schmutzwasser

Zur Ableitung der Schmutzwésser wird das bestehende Schmutzwassersystem im

verlangerten Giesenweg ausgebaut und daran angeschlossen.
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2.8.1.2 Regenwasser — Untersuchung der Naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung

Im Rahmen des Bebauungsplans sind alternative, naturvertragliche Regenwasser-
ableitungen zwingend zu priifen und gegebenenfalls zu verwirklichen (siehe Merk-

blatt zum Bebauungsplan des Amts fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz).

Beim anfallenden Oberflichenwasser wurden deshalb in Hinsicht auf eine naturver-

tragliche Regenwasserbewirtschaftung folgende Gesichtspunkte untersucht:

Versickerung
Vom Institut fir Angewandte Geologie, Dipl. Geologe H. Seitz, wurden im erwéhnten
Gutachten unter Ziffer 2.6 Bodenaufschliisse und die Versickerungsmaglichkeiten

des Untergrunds untersucht.

Das Gutachten zeigt Folgendes auf:

Die im Untersuchungsgebiet anstehende Lockergesteinsabfolge wurde nacheiszeit-
lich von der maandrierenden Ur-Kinzig abgelagert. Dies hat zur Folge, dass heute
auf gleichem Niveau, in kurzen Absténden, in ihrer Zusammensetzung stark von-
einander abweichende Schluff-, Sand- und Kiesgemische mit wechselnden Mé&ch-
tigkeiten und raumlicher Ausdehnung auftreten kdnnen.

Unter einer im Mittel 0,20-0,40 m machtigen Vegetationsschicht (Mutterboden) folgt
auf den nachsten 0,20-1,80 m Auelehm. Dieser setzt sich aus stark fein-/mittel-
sandigem, bereichsweise auch schwach kiesigem Grobschluff zusammen.

Das Unterlager der genannten Verwitterungsdecke (Auelehm) bilden die Kin-
zigschotter. Diese wurden einheitlich im Sohlbereich aller Probelécher in Form von
stark sandigen, im Ubergang auch schluffigen Mittel-/Grobkiesen aufgeschlossen.
Die auf den Kinzigschottern auflagernden Deckschichten innerhalb des Unter-
suchungsgebiets schwanken sehr stark und sind sehr ungleichmanig.

Im Plangebiet wurden 2 Versickerungsversuche durchgeflihrt. Bei einem Versuch
war eine Versickerung moglich, bei dem anderen Versuch war keine Versickerung

erkennbar und moglich.
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Im Gutachten wird Folgendes festgestellt:

.Die Erkundung des lithologischen Aufbaus und der hydrogeologischen Verhéltnisse
des oberflichennahen Untergrunds im Planungsgebiet zeigte, dass (ber weite
Flachen die oberen 1,50-2,00 m der anstehenden Deckschichten durch eher fein-
korniges Bodensubstrat gepragt sind. An der Oberflache stehen meist feinkérnige
aber kohasionsarme Schluff-/Feinsandgemische mit k-Werten von meist = 107 mls

an.

Angesichts der in den Bodenaufschlissen ermittelten lithologischen Rahmenbe-
dingungen muss allerdings festgestellt werden, dass mit Ausnahme des nahen Um-
felds des Versickerungsversuchs VV 1 keine dafiir geeignete Schichtenfolge nach-

gewiesen werden konnte und somit die fur eine derartige Versickerung erforder-

lichen Voraussetzungen nicht erfillt sind.

Riickhaltung, Regenwasserableitung
Eine Retention des Regenwassers im &ffentlichen Kanalnetz ist aufgrund der sehr

beengten Verhiltnisse im Giesenweg nicht moglich.

Zur Verminderung der Abflussspitzen und zur Regenwassernutzung wird daher in
den bauordnungsrechtlichen Vorschriften festgesetzt, dass auf den Privatgrund-
stlicken Regenwasserspeicher zu erstellen sind. Auf jedem Grundstiick muss ein
gedrosselter Regenwasserspeicher fiir das Dach- und Entwasserungssystem mit
einer Mindestgrofie von 5 m? errichtet werden (2 m*® Nutzungsvolumen + 3 m?
Regenrlickhaltevolumen). Die Zisternen missen gedrosselt mit maximal 0,7 I/s in
den Regenwasserkanal abgeleitet werden. Der Nachweis ist in den Bauvorlagen zu

fuhren.

Das gespeicherte Regenwasser kann flr die Bewasserung der Aullenanlagen sowie
als Brauchwasser verwendet werden. Bei Nutzung als Brauchwasser ist ein geson-

derter Antrag bei der Gemeinde zu stellen.
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Das erforderliche Regenrilickhaltevolumen in Abhangigkeit der Regenjahrlichkeit,
der Drosselabflussmenge und der angeschlossenen, befestigten Flache (Dach-

flache etc.) wird nachfolgend in einer Excel-Tabelle ermittelt.

Die Berechnung der erforderlichen Regenrlickhaltevolumen lehnt sich an das ATV-
Arbeitsblatt A 138 (Muldenversickerung) an, wobei bei der Riickhalteraumbe-
messung anstatt der Versickerungsrate der Drosselabfluss angesetzt wird.

Die verwendeten Formeln sind in der Excel-Tabelle angegeben.

In der Berechnungsformel wird daraus nach den Reinhold ‘'schen Beziehungen zwi-
schen Regenspende und Regendauer die mallgebende Regendauer ermittelt, bei
der sich das grofite Riickhaltevolumen ergibt.

Ebenso konnen mit den Formeln Regenereignisse unterschiedlicher Jahrlichkeiten

berechnet werden.

Folgende Eingangswerte werden verwendet:

. Regenjahrlichkeit T = 2 Jahre entspricht n = 0,5

L] Regenspende ris =1 = 138,9 Ifsha (aus KOSTRA-DWD 2000)

] Drosselabfluss Q 4 = 0,7 I/s = 0,0007 m¥/s

" Angeschlossene befestigte Flache A (¢4 = 200 m?, 225 m? und 250 m?

Das erforderliche Rickhaltevolumen VR in m?* ist aus der folgenden Tabelle ersicht-

lich.

Regenriickhaltung mit gedrosselten Regenspeichern

Regenhaufigkeit n

Faktor P=38%(n"-0,25-0,369). n=[05  lJahrlichkeit=" 2
Massgebende Regendauer T=((9* 10A-7*P*(Area)*ros.1/(Qab*G0))*0,5-9

Speichervolumen Vr=60*107-7"P*(Aree)"r(15, 1)* T/(T+9)-Qab*T*60

Ared r(15,1) Qdr n P T VR
(qm) (I/sha) (chmls) (1/a) Faktor {min) (cbm)
200 1389 0,0007 0,50 31,2 24 4 2,8
225 138,9 0,0007 0,50 31,2 264 3.2
250 138.9 0,0007 0,50 31,2 28,3 3.t
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Ermittlung des Gesamtdrosselabflusses fiir das Plangebiet:

Mit privaten Regenspeichem mit gedrosseltem Abfluss auf jedem Grundstiick kann
das Regenwasser der Dachflachen und ein Anteil der befestigten Flachen zuriickge-
halten und gedrosselt an das Kanalnetz abgegeben werden. Die Oberflachenwésser
von Auflengebieten, Stralenflachen und den Gbrigen Grundstiicksfldchen, die von

den Regenbecken nicht erfasst werden, laufen weiterhin direkt in das Kanalnetz.

Im Neubaugebiet ,Hinter Kirchfeld I sind insgesamt ca. 9 Wohnhé&user vorgesehen.
Nimmt man an, dass pro Wohnhaus bzw. Grundstlck etwa 250 m? Flache (Dach
und Terrasse) an einem Regenspeicher angeschlossen sind, so ergibt sich im Neu-
baugebiet eine Gesamtflache von 9 x 250 m? = 2.250 m? = 0,225 ha, die (ber

Regenspeicher zuriickgehalten werden kénnen.

Mit diesen Angaben errechnet sich der Abfluss ins Kanalnetz wie folgt:

. Flache Neubaugebiet ,Hinter Kirchfeld | F =0,659 ha

] mittlerer Abflussbeiwert (NBG) Y. =0,40
offene Bauweise/Einfamilienh&duser

" Regenspende Fsn=1 = 138,9 l/s

Flache (NBG ohne Flache Regenspeicher) = 0,659 ha - 0,225 ha = 0,434 ha

Abflussbheiwert flr diese Flache:
0,434 ha x W + 0,225 ha x 0,90 = 0,659 ha x 0,40

P i
W, (Dach, Terrasse) W NBG (mittel)

W, = 0,6569x0,40-0,225x0,90 = 0,14
0,434

Damit ergibt sich ein Abfluss von den Strallen- und Grundstiicksflachen, die nicht
Uber Regenspeicher zuriickgehalten werden, von
Q=0,434hax0,14x 1389 1sha=8,41/s
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Bei 9 Wohnhausern ergibt sich ein Gesamtabfluss aus den Regenspeichern von ca.
9x0,70 I/s = 6,3 I/s in das Kanalnetz.

Bei einem Einbau von 9 Regenspeichem im NBG ,Hinter Kirchfeld |I* ermittelt sich

dann folgender Gesamtabfluss in das bestehende Kanalnetz:

. Abfluss von Straflen- und Grundstiicksflachen,
die nicht an Regenspeicher angeschlossen sind Q= 84lis
. Abfluss aus Regenspeichern Q= 6,3ls

Summe Qg 14,7 I/s

Der natirliche Abfluss aus dem unbebauten Einzugsgebiet im Bereich des Bebau-

ungsplans kann wie folgt abgeschatzt werden:

Flache des Neubaugebiets (unbebaut) F =0,659 ha

Abflussbeiwert (leicht nach Westen geneigtes Y,=0,15
Wiesengelande)

Regenspende risn=1 = 138,9 I/s

Q nawnich = 0,659 ha x 0,15 x 138,91/s = 13,7 I/s
Fazit:
Der gesamte Regenwasserabfluss aus dem weiteren Baugebiet ,Hinter Kirchfeld |
von ca. 14,7 I/s infolge der Drosselung mit 9 Regenspeichem liegt in derselben
Grofenordnung wie der naturliche Abfluss ohne Bebauung von 13,7 I/s.
Das heildt, es wird durch die geplante Bebauung mit Hilfe der Regenspeicher keine

Abflussverscharfung erzeugt.

Zudem konnten im Plangebiet insgesamt 10 Baugrundstiicke entstehen, so dass
sich dadurch noch eine Verbesserung einstellen wiirde. Die geringfligige VergroRe-
rung des Geltungsbereichs nach der Untersuchung der Naturvertraglichen Regen-

wasserbewirtschaftung von 0,659 ha auf 0,666 ha ist vernachlassigbar.
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Der Gesamtdrosselabfluss von 14,7 I/s wird dem geplanten Regenwasserkanal im
Giesenweg zugeleitet.

Die bestehenden Regenwasserkanile des Giesenwegs werden in Zukunft an den
geplanten Regenwasserkanal DN 1200 mm in der Strale Am Sportplatz ange-
schlossen. Dieser Regenwasserkanal verfligt dann (ber ausreichende Leistungs-
reserven und mindet in nérdlicher Richtung in den bestehenden Bahngraben &stlich
der Bahnlinie.

28.2 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung ist sowohl von der Trinkwasserversorgung als auch von der
Loschwasserversorgung her gesichert. Sie erfolgt tUber das zentrale Wasserversor-

gungsnetz der Gemeinde Biberach.

2.8.3  Elektrizitat

Die Stromversorgung erfolgt aus dem Versorgungsnetz des E-Werks Mittelbaden.

Die Versorgung der neuen Hauser erfolgt durch Erweiterung des bestehenden 1-kV-
Netzes. Art und Umfang der erforderlichen StralRenbeleuchtungsanlagen wird mit

der Gemeinde Biberach abgestimmt.

Die bestehenden Versorgungseinrichtungen liegen im offentlichen Verkehrsraum

des Giesenwegs.

Um Schaden an bestehenden Kabeltrassen zu vermeiden, bittet das E-Werk Mittel-
baden darum, dass vor Beginn von Grabarbeiten im Bereich der Kabeltrassen Ein-
sicht in die Kabelplane des E-Werks genommen wird. Es wird zudem gebeten, auch

das ausflhrende Tiefbauunternehmen zu informieren.

2.8.4 Telekommunikation
Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG,
die im Giesenweg liegen. Die Deutsche Telekom beabsichtigt, im Zuge der inneren

Erschlieffung Kabel mit auszulegen.
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Far den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem Straflenbau und den Baumaflnahmen der anderen Leitungstréger ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen im Bebau-
ungsplangebiet der Deutschen Telekom AG, T-COM Ressort Produktion Techni-
sche Infrastruktur Offenburg (PTI 31), Postfach 1140, 77601 Offenburg, so friih wie

maoglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Der Forderung nach unterirdischer Verlegung der Telekommunikationslinien wird
von Seiten der Deutschen Telekom AG grundsatzlich nicht entsprochen. Da jedoch
die Erschliefungsmafinahmen zur Ver- und Entsorgung koordiniert werden, sollten

alle Leitungen unteririsch verlegt werden.

2.8.5 Abfallentsorgung
Die Bereitstellung der Abfallbehalter bis 240 I-Flllraum, AbfallgroBbehalter bis 1,1
m?* Fillraum oder die vom Landkreis zugelassenen Abfallsacke mit 50 | Fiillraum fiir
Zusatzmdill sind an einer fir Abfallsammelfahrzeuge erreichbaren Stelle am Rand

offentlicher Erschlieftungsstrafien zur Abholung bereit zu stellen.

Die speziellen Regelungen der Abfallentsorgung im Ortenaukreis enthalt die Abfall-
wirtschaftssatzung des Eigenbetriebs Abfallwirtschaft Ortenaukreis in der jeweils

geltenden Fassung.

2.9 Kampfmittel
Filr einen das Plangebiet beinhaltenden Bereich wurde eine multitemporale Luft-
bildauswertung von Luftbildern aus dem 2. Weltkrieg durch das Regierungsprasidi-
um Stuttgart, Kampfmittelbeseitigungsdienst durchgefiihrt.
Das Ergebnis wurde mit Schreiben vom 15.11.2010 mitgeteilt und ist im zugehori-
gen Lageplan vom 12.11.2010 dargestellt.
Danach befinden sich nordlich und westlich des Plangebiets Bombentrichter bzw.
Bereiche einer Bombardierung mit Sprengbomben.
Das Plangebiet liegt vollstandig in dem nach der Luftbildauswertung freigegebenen

Bereich, d.h. dort haben sich keine Hinweise auf Bombardierung ergeben.
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3. Stadtebauliche Daten

3.1 Flachenbilanz:
WA-Flache 5.680 m?
Offentliche Verkehrsflache 820 m?
Landwirtschaftliche Wegeflache 160 m?
Gesamtflache 6.660 m?
Nettobauland 5.680 m?
Bruttobauland 6.660 m?

3.2 Bauliche Nutzung
10 Eigenheime: ca. 15WE
Wohneinheiten gesamt: ca. 156 WE
Einwohner: (15 WE x 2,2) 33 EW
Nettowohndichte: 58 EW/ha
Bruttowohndichte: 50 EW/ha

4. Auswirkungen der Planung

4.1 Folgeeinrichtungen

Die Planung nimmt keinen Einfluss auf die Kapazitat der vorhandenen Folgeeinrich-

tungen.

Gemeinde Biberach
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4.2 Uberschligige ErschlieBungskosten

Die Uberschlagigen Bruttokosten der ErschlieRung incl. Planung betragen ca. :
Straftenbau 205.000 €
einschl. Endausbau bestehender Strafienteil

Wasserversorgung 29.000 €
Kanalisation 95.000 €
Beleuchtung 15.000 €
Vermessung 17.000 €
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen 12.000 €
Gesamtsumme (brutto) 373.000 €

In diesen Kosten sind keine Kosten flr den Grunderwerb, Strom- oder Telekommu-
nikationsleitungen bzw. private Regenspeicher sowie private Begriinungsmalk-

nahmen enthalten.

4.3 Bodenordnung

Es wird eine gesetzliche Umlegung durchgefihrt.
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5. Umweltbericht nach § 2a BauGB

5.1 Stellungnahme nach Anlage zu § 2
Nach BauGB ist ein Umweltbericht vorzulegen. Anhand des gegebenen Prifrah-
mens nach BauGB Anl. zu § 2 Abs. 4 und § 2a wird im Folgenden zu den jeweiligen
Punkten im folgenden Stellung genommen. Bei der Planung handelt es sich nicht
um ein ,Bauplanungsrechtliches Vorhaben" i. S. der Anlage 1 Nr. 18 UVPG, wes-
halb keine UVP oder eine Vorpriifung notwendig ist.

.Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlieflich der
Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uiber Standort, Art und Umfang so-

wie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben.”

(Abs. 1 a der Anlage zum BauGB)

Gemarkung: Biberach

Flurstick: Teilflachen der Flurstliicke Nr. 2670, 2671, 2672, 2674, 2675, 2676, 2677, 2678,
2695, 2696 und 2697

Grofe Eingriffsflache: 6.660 gm

Lage: Gewann ,Hinter Kirchfeld®, beidseitig in Verlangerung des Giesenwegs, Ostliche Be-

grenzung durch den Feldweg in Verlangerung der Vogesenstralie

Planung: Erstellung des Wohngebiets ,Hinter Kirchfeld I* als 1. Teilabschnitt einer grofieren
Wohnbauflache; Erschlieung von 10 Bauplatzen; Allgemeines Wohngebiet; GRZ 0,35; Ge-
baudehohe und Form an Bestand angleichend; Einfamilienhduser mit max. 2 Wohnungen
oder Doppelhauser mit je Doppelhaushalfte je einer Wohnung

Erschliefung: vom bestehenden Giesenweg aus

Schutzgebiete: Im Planungsgebiet befinden sich keine Schutzgebiete.
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,Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes, die flr den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die

Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden.

(Abs. 1 b der Anlage zum BauGB)

- Européisches Netz "Natura 2000": keine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebiets-
netzes "Natura 2000" (§ 1 (6) Nr. 7 b BauGB; §§ 34 (1) und (2) BNatSchG), weitergehende
Prifungen im Sinne des § 34 BNatSchG sind nicht erforderlich.

- Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 Nr. 18 zum UVPG: Der Bebauungsplan zahit
gemal Anlage 1 Nr. 18 zum UVPG zu den Vorhaben, die nicht UVP-pflichtig sind.
- Naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach § 1a BauGB i.V.m. § 21 BNat-

SchG: wurde im Umweltbericht angefertigt

- Besonders geschutzte Biotope nach § 32 NatSchG: Innerhalb des Plangebiets befindet sich

kein nach § 32 NatSchG besonders geschiitztes Biotop.

- Sonstige Schutzgebiete im Plangebiet: keine vorhanden

.Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, einschliel3-

lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden."

(Abs. 2 a der Anlage zum BauGB)

Umweltbelange, Beschreibung des Bestands Beschreibung der Beein- Bewertung der
Schutzgliter trachtigung Beeintrachtigung
Tiere, Pflanzen und keine ausgewiesenen durch Bebauung und Versie-
ihre Lebensrdume Schutzgebiete; intensiv bewirt- gelung werden die Lebens- gering-mittel
schaftete Ackerflachen; ein rdume zu einem Grofiteil
hochstammiger Birnbaum; zerstdrt; durch relativ grofle

Graswege mit Fahrspuren; keine | Gartenanteile in den Grund-
Information Uber seltene Arten stlicken Anlage von neuen

Biotopen
Landschaftsbild/ siedlungsnahe Erholungs- Zugang in die freie Land-
Erholung flachen mit Spazierwegen; wenig | schaft bleibt erhalten; Ortset- gering-mittel
Strukturreichtum (ein Streuobst- | ter schiebt sich in die freie
baum) und Erlebniswert; Landschaft hinaus
Ubergang zur freien Landschatt
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Luft/Klima Frischluftentstehung, wegen der | geringe Erhdhung von Luft-
ebenen Flache aber keine verunreinigungen durch Ver- atincritesl
Durchliftung der angrenzenden | kehr und Feuerungsanlagen; dering
Siedlung Verschlechterung des Klein-
klimas durch Versiegelung
Boden unversiegelte Flachen; be- durch Bebauung und
lebte Oberbodenschicht vorhan- | Versiegelung teilweiser Heich
den; intensiv genutzte Ackerbd- | Wegfall der Boden-
den (Diingung, Pflanzenschutz- | funktionen
mittel)
Wasser keine ausgewiesenen Schutzge- | Beeintrachtigung der
biete; unversiegelte Flachen Grundwassemeubildung und |,
(hohe Verdunstung; mittlere — Wasserrlickhaltung durch
hohe Wasserrlickhaltung, hohe | Versiegelung; geringere
Grundwasserneubildungsrate) Verdunstung und
Wasserrlickhaltung
Mensch und Gesund- | Acker mit nur sehr geringer Ver- | Beeintrachtigungen der
heit kehrsbelastung; Feldwege = Anwohner durch Larm und gering-mittel
Spazierwege; evil. Bodenbelas- | Staub wéhrend der Bau-
tungen durch Diinge- und phase, Larm- und Abgas-
Spritzmittel beldastigung durch spateres
Verkehrsaufkommen
Kultur- und Sach- im Uberplanten Bereich be- deutliche Reduzierung der
glter finden sich keine Kulturglter; an | landwirtschaftlichen ; "
Sachgiitern sind landwirtschaft- | Nutzflache geringsminel
liche Produktionsflachen vorhan-
den (landbauwdiirdige Flachen)
Umwelibezogene keine Planung aufter der geplan- | --
Planungen ten Nutzung als Baugebiet be-
kannt (s. FNP)
Wechselwirkungen Wechselwirkungen zwischen den | Bewertung hinsichtlich der
Schutzglitern Boden, Wasser gegenseitigen Beeinflussung mittel
und Klima und den Auswirkungen fiir die
(Boden als Lebensraum und geplante Nutzung
Funktionstrager flr den Wasser-
kreislauf, Grundwasser als Le-
bensgrundlage fiir Menschen,
Pflanzen und Tiere, Vegetation
als Einfluss fiir die Kaltluftent-
stehung)
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,Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung und bei

Nichtdurchflihrung der Planung.”

(Abs. 2 b der Anlage zum BauGB)

Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Tiere/Pflanzen: Zerstérung des Lebensraums Acker, durch relativ grofe Garten-
anteile in den Grundstlicken Schaffung von neuen Biotopen

Schutzgut Landschaftsbild/Erholung: Zugang in die freie Landschaft bleibt erhalten;
Ortsetter schiebt sich in die freie Landschaft hinaus

Schutzgut Klima/Luft: Luftverunreinigungen durch Verkehr und Feuerungsanlagen; Ver-
schlechterung des Kleinklimas durch Versiegelung

Schutzgut Boden: Durch Bebauung und Versiegelung teilweiser Wegfall der Bodenfunk-

tionen

Schutzgut Wasser: Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung und Wasserriickhaltung

durch Versiegelung; geringere Verdunstung und Wasserriickhaltung

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Keine Veranderung zum jetzigen Zustand

.Geplante Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen

Auswirkungen.”

(Abs. 2 ¢ der Anlage zum BauGB)

Vermeidung: Die Vermeidung des Eingriffs wiirde bedeuten, dass das Wohngebiet nicht ge-
baut werden wirde.

Minimierung: Schaffung eines hohen Anteils privater Garten; Bau von Hofflachen und Wegen
mit wasserdurchlassigen Beldgen bzw. oberflachliche Regenwasserableitung in die Vegetati-

on; Einschréankung der mdglichen Erdbewegungen; weitest moglicher Erhalt der Oberboden-

schicht (Abschieben bei Baubeginn gemaflt DIN 18915 Blatt 2, fachgerechte Zwischenlage-
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rung und Wiederverwendung), Bodenschutzmafinahmen gemaft B-Plan, Ziffer 4.1.5 der
Schriftlichen Festsetzungen (u.a. Bodentrennung, richtige Zwischenlagerung, Reduzierung
der Bodenverdichtung); Ruckhaltung von Oberflichenwasser in Zisternen; Verwendung in-
sektenschonender Auflenlampen (Natrium- Hoch- oder Niederdrucklampen), Betankung,
Wartung und Reparatur der beim Bau verwendeten Maschinen und Fahrzeuge auf bereits
versiegelten Flachen; Empfehlung: Extensive oder intensive Begriinung von Garagen/Car-
portflachdachern;

Empfehlung: Erhalt des bestehenden Birnbaums

Ausgleichsmaflnahmen im Gebiet: Pflanzung pro Grundstiick je eines klein- bis mittelkronigen

Laubbaums; Pflanzung von Hecken zur Eingriinung in Richtung offene Landschaft (Osten)

Ersatzmafnahmen aulRerhalb des Gebiets: MaRnahmen aus dem Gewasserentwicklungsplan

der Gemarkung Biberach am Emmersbach

.In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten, wobei die Ziele und der rdum-

liche Geltungsbereich des Bauleitplans zu berlcksichtigen sind.”

(Abs. 2 d der Anlage zum BauGB)

keine

,Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der An-

gaben aufgetreten sind, zum Bespiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse.”

(Abs. 3 a der Anlage zum BauGB)

Erstellung eines ,Ingenieurgeologischen/Hydrologischen ErschlieBungsgutachtens®, um die
Mdoglichkeit der Versickerung zu prifen. Andere technische Untersuchungen waren nicht not-

wendig.
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,Beschreibung der geplanten Mafnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt."

(Abs. 3 b der Anlage zum BauGB)

Die Umsetzung der ErsatzmalRnahmen am Emmersbach erfolgt durch die Gemeinde.

Die Umsetzung auf den privaten Grundstlicken (Pflanzung von Baumen und Hecken) wird
durch entsprechende Vertragsbestandteile beim Grunderwerb bzw. durch Auflagen in der
Baugenehmigung sichergestellt. Die Erfolgskontrolle der zu leistenden MaRnahmen erfolgt
durch die Gemeinde Biberach. Fiir die Kontrolle kénnen Dritte (Ingenieurblros) eingeschaltet
werden. Die Umsetzung und Kontrolle wird bei der Gemeinde dokumentiert. Es wird vorge-

schlagen, die Umsetzung der Maltnahmen alle 5 Jahre zu kontrollieren und ggf. zu erganzen.

LAllgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach dieser An-

lage.”

(Abs. 3 c der Anlage zum BauGB)

Die Gemeinde Biberach stellt einen Bebauungsplan fir das Wohngebiet ,Hinter Kirchfeld I
auf. Im Rahmen der damit verbundenen Abwagung offentlicher und privater Belange ist eine

Umweltprifung durchzufihren.

Das geplante Baugebiet liegt am norddstlichen Siedlungsrand der Gemeinde, die Bauflachen
liegen beidseitig in Verlangerung des Giesenwegs. Im Osten endet das Baugebiet mit der
verlangerten Vogesenstralle.

Das Gebiet ist ca. 0,67 ha grol und wird derzeit landwirtschaftlich als Acker genutzt.

Auf Grundlage einer 5-stufigen Bewertungsskala und unter Beriicksichtigung der Schutzglter
Tiere/Pflanzen, Landschaftsbild/Erholung, Klima/Luft, Boden, Wasser, Mensch/Gesundheit
und Kultur- und Sachgiter wurde das Plangebiet beurteilt.

Fur die Schutzglter Boden und Wasser wurde eine hohe Beeintrdchtigung durch die Planung

festgestellt.

Gemeinde Biberach Seite 29 von 30
BPL ,,Hinter Kirchfeld I* Begriindung



Europastralte 3/1  Fon: 07821/923 74-0  www.kappis.de KAPPI S

77933 Lahr Fax: 07821 /923 74-29  mail@kappis.de
Ingemeure GmbH

- -a\ = f

Als Verschlechterung der Situation wurden insbesondere die Zunahme an versiegelter Flache
und der Wegfall von Acker gewertet.

Durch grinordnerische Mallnahmen, wie z.B. Pflanzung von Baumen und Eingriinung ge-
genulber der freien Landschaft, Teilversiegelung von Garagenzufahrten und Gartenwegen und
Bau von Zisternen kénnen die Eingriffe reduziert werden.

Die verbleibenden Eingriffe sind durch Malknahmen innerhalb des Gewasserentwicklungs-
plans am Emmersbach auszugleichen.

Die Umsetzung und der Erhalt der Ausgleichsmalnahmen sind regelmaRig, alle 5 Jahre, zu

kontrollieren. Ggf. sind MalRnahmen wiederherzustellen.

5.2 Beteiligung der Behdrden zum Umweltbericht

Die Behorden und sonstigen Trager o&ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, sind entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 zu unter-
richten und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 aufzufordern. Hieran schlielt sich das Verfahren

nach Absatz 2 auch an, wenn die AuRerung zu einer Anderung der Planung fiihrt.

(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Im Rahmen der offentlichen Auslegung findet die Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-

behorde beim Landratsamt Ortenaukreis und dem zusténdigen Naturschutzbeauftragten statt.

Aufgestellt: Lahr, 21.02.2011, geandert 11.04.2011

KAPPIS Ingenieure GmbH

gez. Kerstin Stern, Dipl.-Ing. Stadtplanerin
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