Gemeinde Biberach Anlage: 5
Ortenaukreis Fertigung: |

I.

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan "Campingplatz Reiherwald"

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Form der Bekanntmachung vom
08.12.86,-(BGBl. 1. S.2253),2uletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes zur Erleichterung veon Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitions
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.93 (BGBI.
1. S. 466)

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung - BauNVQ) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.01.90 (BGBLl. 1. S. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Inve-
stitionen und der Auswelsung und Bereitstellung von Wohn-
bauland (Investitionserleichterungs- u. Wohnbaulandgesetz)
vom 22.04.93 (BGBI. 1. S. 468)

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1950 -
PlanzV0'90) vom 18.12.90 (BGBl. 1. 1991, S. 56)

Landesbauordnung fiir Badeh-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 28.11.83 (GBL. S. 770, ber. GBl. 1984 S. S519), gedndert
durch Gesetze vom 01.04.85 (GBL. S. S1), vom 22.02.88 (GBL.
S. 55), vom 08.01.90 (GBl. S, 1) und vom 17.12.90 (GBl. S.
426) in der jeweils gliltigen Fassung

§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg i. 4. Fassung
vom 03.10.83 (GBl. $§. 578), =zuletzt gedndert durch das Ge-—
setz zur Anderung Xommunalrechtlicher Vorschriften vom
18.05.87 (GBl. S. 161)



e

II.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und Map der baulichen Nutzung (§ 9 (1} 1. BauGB)

Mischgebiet (MI) gemdB § 6 BauNVO (2)

Ausnahmég nach § 6 (3) 1 sind nicht zuldssig.

T

SondergéBiet gemdB § 10 (5) BauNvo

In demxﬂ

1s Sondergebiet - Camping - abgegrenzten Bereich
sind alle zum ordnungsgemnifen Betrieb des Campingplatzes
erforderlichen Einrichtungen zuldssiqg, einschlieflich

Empfang, Verwaltungsgebdude. Bei der Objektplanung Cam-
pinqplatz- ist insbesonhdere die Campingplatzverordﬁung
(CPIVQ) Baden-Wirttemberg vom 15. Juli 1984 (GBl. S. 545,
per. 1985 S. 20) zu berlcksichtigen.

Das MaB,-der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag an-
hand der Fiillschablone festgesetzt.

Bauweise, die iiberbaubaren_und nichﬁ liberbaubaren Grund-
stiicksfliachen, die Stellung und Hohenlage der baulichen
Anlagen (§ 9 (1) 2. BauGB)

Of fene Bauweise gemdBf § 22 (2) BauNVO.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) + (2) BauiNVO werden
zugelassen. '

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch Planeintrag
festgesetzt.

Das Anbringen von Werbeanlagen und Beschriftungen richtet
sich nach der LBO.

Garagen und Stellplitze (§ ¢ (1) 4. BauGB)

Garagen und Stellpldtze konnen auch auf den nicht iber-
baubaren Grundstiicksflichen zugelassen werden.

Flir die Erstellung und Gestaltung der Garagen mit Flach-,
gattel- oder Walmdach gilt die Landesbauordnung in gder
jeweils gliltigen Fassung.




Verkehrsflichen - Verkehrsstrafilen (§ 9 (1) 11. BauGB)

Die Erschliefung erfolgt von der bestehenden Gemeindever-
bindungsstraBe Biberach - Steinach aus. Die Ein- und Aus-
fahrten sind aus dem Bebauungsplan ersichtlich.

Fihrung von Versorgungsleitungen und Lejitungsrechte
(§ 9 (1) 21 und 13 BauGB)

Die niederspannungsseitige Stromversorgung erfolgt uber
ein ober- und unterirdisches Kabelnetz.

*

Leitungsrechte flir Wasserversorgungs- und Entwédsserungs-
leitungen und Stromversorgungen zugunsten der Gemeinde
Biberach- sind im Bebauungsplan eingetragen. Sollten noch
weitere Versorgungsleitungen anfallen, so ist auf jeden
crundstiick ein Leitungsrecht zu dulden.

Der bestehende Verbandssammler (Kanal) ist von der Bebau-
ung freizuhalten (5,00 m breit). Bei einer eventuellen
{lberbauung ist eine Genehmigung der Verwaltungsgemein=-
schaft Zell a. H. bzw. deren Auflagen einzuholen.

Pflanzgebot iiber Anpflanzung von Biumen und Strduchern
(§ 9 (1) 25 a BauGB)

Mischgebiet:

Die nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen sind als Frei-
flichen zwischen der Bebauung durch Einzelbdume, Baum-
gruppen und Hecken im Sinne der Planeinzeichnung zu glie-
dern. Pro 500 m2 Grundstiicksfldche ist ein Baum festge-
setzt. Es sind nur einheimische B&ume und Strducher zu
pflanzen.

Die eingetragenen Biume sind als Pflanzschema flir die Art
der Bepflanzung zu bewerten. Es ist in den Einzelheiten
und der Pflanzart nicht verbindlich. .



6.2

Sondergebiet - Campingplatz:

Die im Bebauungsplan eingetragenen Bdume und Str3ucher
(Standorte) werden rechtsverbindlich.

Aus der Planzeichenverordnung des Bebauungsplanes ist die
Art der festgelegten Bdume und Striducher ersichtlich.

Die Griinflidchen des Campingplatzes, soweit sie nicht mit
flichendeckenden Pflanzbindungen versehen sind, als Ver-
kehrsflidche oder iiberbaubare Baufldche dienen, sind als
Rasen- und Wiesenfldchen anzulegen. )

Die inneren ErschliefungsstraRBen (Campingplatz) sind als
wassergebundene Strafen auszufihren.



III.

Bauordnungsrechtliche vorschriften (§ 9 (2) BauGB)

Baugestaltung (§ 73 (i) LBQ)

Dachaestaltung und Form

Die Dicher der Gebdude sind mit nicht glinzendem Material
einzudecken.

Die Dachneigungen der Gebdude ergeben sich aus dem
pPlaneintrag und sind zwingend fir die Hauptgiepelrichtung
(Doppelpfeil im Plan) festgelegt. Rechtwinklig zugeord-
nete Anbautan, die jedoch nicht hoher als das Hauptge-
biude sein diirfen, sind zugelassen.

Zuléssiq.sind nur Sattel- und Walmddcher.

Dachaufbauten (Dachgaupen), Dacheinschnitte (Negativgau-
pen) und Dachflichenfenster sind zuldssig. Schleppgaupen
sind ah 35° zuldssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte missen sich hinsicht-
lich Farbe, Form, Grdéfe und Materialien der. Gestaltung
der Baukdrper anpassen.

Die Gesamtlinge der Dachaufbauten und Dacheinschnitte
darf maximal die H&lfte der Ldnge der zugehdrigen
Trauflidnge betragen.

Der Abstand der Dachaufbauten und Dacheinschnitte zZum
ortgang muf mindestens 1,30 m betragen.
Gebpiudendhen
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Die Wandhdhe der Gebdude ist wie folgt vorgesenen:
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Die Wandhdhe ist die Hdhe wvon Oberkante Erdgeschof bzw.
Untergeschof RohfuBboden bis zum oberen Schnittpunkt
AuBenwand mit Dachhaut beim Ziegeldach.

Abfallbeseitigung und wassergefdhrdende Stoffe

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum La-
gern oder Ansammeln wassergefdhrdender Fliissigkeiten be-
darf einer Baugénehmigung nach § 51 LBO, sofern das Fas-
sungsvermdgen des Behdlters 5 Kubikmeter {ibersteigt.
Diese Anlagen sind besonders gefdhrlich im Sinne der Zif-
fer 5.2.3 VVLwWF (Allgemeine Verwaltungsvorschriften zur
Verordnung iber das Lagern wassergefadhrdender Fliissigkei-
ten, VLWF)} 2z2u bezeichnen. Das Amt filir Wasserwirtschaft
und Bodenschutz ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens und ggf. im Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen

Verfahrens zu héren.

Auffiillungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge - von
Baumafnahmen diirfen nur mit reinem Erdaushub bzw. Kiesma-

.terial oder aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Auf-

bereitungsanlagen vorgenommen werden, der Keine wasserge=-
fdhrdenden Stoffe enthdlt.

Bel Abbruch~ und Baumafnahmen anfallender Bauschutt und
nicht fir BaumaBnahmen bestimmter Erdaushub sind mndg-
lichst einer Wiederverwertung zuzufihren oder falls dies
nicht méglich ist, auf eine Kkreiseigene Erdaushub- und
Bauschuttdeponie zu bringen. Durch Chemikalien verunrei-
nigter Bauschutt (z. B. aus dem Innenausbau, &lverunrei-
nigtes Material, leere Farbkanister) ist auf einer kreis-
eigenen Hausmiilldeponie 2zu beseitigen. Chemikalienreste
(z. B. Farben, Lacke, L&sungsmittel, Kleber etc.) sind
als Sonderabfall gegen Nachweis in 2zugelassenen Abfall-
beseitigungsanlagen zu beseitigen.

Werden bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Firbungen und-
oder Geruchsemissionen (z. B. Mineraldle, Teer ...) wahr-
genommen, so ist umgehend die zustidndige Untere Wasserbe-
hérde oder das Aamt filir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Offenburg 2u unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an
dieser Stelle sofort einzustellen.



Bodenschutz
Bestimmungen flir Erdarbeiten

Die folgenden Bestimmungen sollen dazu dienen, die Erhal-
tung des Bodens und seiner Funktion zu sichern. Gesetzli-
che Grundlage ist das Bodenschutzgesetz fiir Baden-
Wirttemberg vom 01.09.1991. Danach ist nach § 4 Abs. 2
bei BaumaBnahmen insbesondere auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen

a) Bei Baumafnahmen ist darauf zu achten, daf nur soviel
Mutterboden abgeschoben wird,wie fir die Erschliefung
des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unndtiges Be-
fahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleiben-
den Freifldchen ist nicht zuldssig.

b) Bodenarbeiten sollten grundsdtzlich nur bei schwach
feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten nach) und bei
niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

¢) Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter
sorgfdltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden
durchzufiihren.

d) Bel Geldndeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes,
z. B. zum Zwecke des Massenausgleichs, der Geldnde-
modellierung usw. darf der Mutterboden des Urgelindes
nicht iUberschiittet werden, sondern ist zuvor abzu-
schieben. Fir die Auffiillung ist ausschlieBlich Aus-
hubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

e) Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das
unabdingbare MaB zu beschrédnken,wo mdglich sind Ober-
fldchenbefestigungen durchldssig zu gestalten. Zur Be-
festigung von Gartenwegen, Garageneinfahrten, Stell-
plidtzen usw. werden Rasengittersteine oder Pflaster
mit groben Fugen empfohlen.

f) Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemdB zu entsorgen,
er darf nicht als An~ und Auffillmaterial (Mulden,
Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

g) Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesund-
heit von Menschen oder erhebliche Beeintrdchtigungen
des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kon-
nen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.



Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterbo-
den

a) Der fiir geplante Griinanlagen und Grabeflichen bendtig-
te Mutterboden sollte auf dem Baugrundstilck verblei-
ben.

Ein Uberschuf an Mutterboden soll nicht zur Krumener-
hdhung auf nicht in Anspruch genommene Flichen ver-
wendet werden.Er ist anderweitig zu verwenden (Griin-

anlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder

wiederverwertbar auf geeigneten ( gemeindeeigenen )

Fldchen in Mieten zwischenzulagern.

b) Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der
Mutterboden maximal 2 m hoch locker aufzuschiitten,
damit die erforderliche Durchliiftung gewdhrleistet
ist. ' .

c) Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterboden-
verdichtungen durch Auflockerung bis zum AnschluB an
wasserdurchlédssige Schichten zu beseitigen, damit ein
ausreichender Wurzelraum flir die geplante Bepflanzung
und fldchige Versickerung von Oberfldchenwasser ge-
wadhrleistet sind.

d} Die Auftragshthe soll 20 cm bei Griilnanlagen und 30 cm
bel Grabeland nicht i{iberschreiten.

Bauvorlagen gemaﬁ § 53 Abs., 2 1.BO

Die Gemeinde Biberach bzw. die Baurechtsbehdrde kann die
Darstellung der Gebdude und der Nachbargrundsticke sowie
weitere Ergédnzungen durch Lichtbilder und Modelle verlan-
gen.

ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer vorsdtzlich oder fahrléssig
gegen diese Bebauungsvorschriften oder gegen eine auf-
grund dieser Vorschriften ergangene vollziehbare Ordnung
der Baurechtsbehdrde zuwider handelt. Auf § 74 LBO wird
hingewiesen.



6.2 Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufe bis zu
100.000 DM geahndet werden.

Biberach, den o9og MA| #935
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Der Biirgermeister




