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In Ergédnzung der zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen im gemeinsamen
zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan und auf Grundlage der aufgeflihrten
Rechtsvorschriften gelten nachfolgende planungsrechtliche Festsetzungen und ort-

liche Bauvorschriften fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans.

1. Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

1.2 Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

1.3 Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58)

1.4 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 17.12.2009 (GBI. S. 809)

1.5 Gemeindeordnung fiir Baden-Wurttemberg (GemO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBIl. S. 582, berichtigt
S. 698), zuletzt geandert durch Gesetz vom 09.11.2010 (GBI. S. 793)
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2. Bauplanungsrechtlicher Teil

24 Bauliche Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1.1  Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVQ)

2.1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)
Anlagen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4-5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind
in Anwendung von § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und

damit nicht zulassig.

21.2  MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 a BauNVO)
2.1.2.1 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl ist durch Eintrag in die Nutzungsschablone im zeichnerischen

Teil als Hochstmal auf 0,35 festgelegt.

Ist im zeichnerischen Teil die durch Baugrenzen ausgewiesene, Uberbaubare
Grundstlcksflache kleiner als die Flache, die sich aus der als Hochstgrenze festge-
setzten Grundflachenzahl ergibt, so gilt die im zeichnerischen Teil ausgewiesene

Uberbaubare Grundsticksflache.

2.1.2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVQ)
Die Zahl der Vollgeschosse ist durch Eintrag in die Nutzungsschablone im zeichne-

rischen Teil auf zwei Vollgeschosse als Hochstmald festgelegt.

2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB + § 18 BauNVO)
Die Hohe baulicher Anlagen ist durch die Festsetzung der maximalen Wand- und

Firsthohe begrenzt.

Die Wandhohe wird stralienseitig Mitte des Gebédudes an der Gebaudeaullenwand
zwischen Oberkante Strallenachse Giesenweg (Endausbau) und dem obersten

Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut gemessen.
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Die Firsthohe wird strallenseitig Mitte des Geb&audes von Oberkante StraRenachse
Giesenweg (Endausbau) bis zur Hohenlage der obersten Dachbegrenzungskante

gemessen.

Diese Malfle sind durch Eintrag in die Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil

festgelegt.

2.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)
Es ist eine Bebauung mit Einzelhdusem festgesetzt.
Ausnahme: Doppelhduser sind zuldssig, wenn auf dem angrenzenden Grundstick

eine Anbaubaulast Glbernommen wird.

Die Bauweise ist durch Eintrag in die Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil

festgelegt.

Hinweis: Ist eine Doppelhaushalfte ohne Unterkellerung geplant, muss gewahrleistet
sein, dass die andere Doppelhaushalfte ohne Mehraufwand einen Keller errichten

kann.

24 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
2.41  Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Ausweisung von Baugrenzen im

zeichnerischen Teil festgesetzt.

2,42 Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen wie Gesimse, Treppen, Ein-
gangs- und Terrassenuberdachungen sowie Vorbauten wie Erker, Balkone, Tr-
und Fenstervorbauten tber die Baugrenzen kann bis zu 1,50 m zugelassen werden,

wenn sie nicht breiter als ein Drittel der Gebaudeseite sind.

2.5 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Hauptgebaude- bzw. Firstrichtungen sind frei wahlbar.
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2.6 Flachen fiir Nebenanlagen/Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

2.6.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen, Carports und Stellplatze
dirfen auch aulerhalb der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen, tiberbaubaren

Grundstucksflachen erstellt werden.

2.6.2 Garagen und Carports, die an die Stralkenbegrenzungslinie gestellt werden, miissen
einen Mindestabstand von 1,00 m, gemessen von der aulleren Dachkante, ein-

halten.

2.7 Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Wohngebaude sind zulassig:

Einzelgebaude; maximal 2 Wohnungen
Doppelhaushalfte: maximal 1 Wohnung
2.8 Verkehrsflaichen/Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung/Anschluss

anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
2.8.1 Bei den Verkehrsflachen handelt es sich um gemischt genutzte Flachen, d. h. ohne

eine Trennung von Geh- und Fahrbereichen.

2.8.2 Die Profilgestaltung innerhalb der Strallenbegrenzungslinien und des landwirtschaft-

lichen Wegs ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

29 Fithrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und
-leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
2.9.1  Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen, sofern keine wirtschaft-

lichen Aspekte dem entgegen stehen.

2.9.2  Fir die Unterbringung der Kabel in der Strafte wird DIN 1998 zugrundegelegt. Bei
Anpflanzungen von Baumen in den Grundsticken entlang der Strale ist ein seit-

licher Mindestabstand von 2,50 m zum Erdkabel einzuhalten. Ist dies nicht moglich,
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sind zum Kabel hin geschlossene Pflanzringe oder Trennwénde bis in ca. 1,00 m

Tiefe anzubringen.

2.10 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.10.1 Beleuchtung
Die offentliche und private AufRenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und
insektenvertraglich zu installieren. Die Leuchten sind staubdicht und so auszubilden,

dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt.

2.1 Schutzflachen, die von Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung/Flachen
fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Um-
welteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen
und sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

2111 Passive SchallschutzmalRhahmen

Fir AuRenbauteile sind, gemaf den Eintragungen im zeichnerischen Teil, unter Be-
rucksichtigung der Raumarten und Raumnutzungen, die in der DIN 4109-1 Entwurf
aufgefuhrten Anforderungen der Luftschallddmmung einzuhalten.
Die abschlieRende Festlegung der Anforderung an die Schalld@mmung ist im kon-
kreten Planungsfall der einzelnen Gebaude mit Kenntnis der jeweiligen Raumsitua-
tion und Materialien abzustimmen. Dies betrifft die Fassaden, die dem Larmpegel-
bereich Il zugeordnet sind. Siehe hierzu Anlagen Nr. 7 und 8 der Gutachtlichen
Stellungnahme Nr. 4981/485 (Anlage 7 des Bebauungsplans).

Hinweis: Schallschutzfenster konnen ihre volle Wirkung nur dann entfalten, wenn sie
geschlossen sind. Deshalb wird zusatzlich empfohlen, schallgeschitzte Beliiftungs-
anlagen vorzusehen. Der standige Austausch von verbrauchter Luft, Feuchtigkeit
und Luftschadstoffen ist aus umweltmedizinischer Sicht erforderlich. Zusatzlich
ergibt sich dadurch die Moglichkeit der Energieeinsparung durch Warmetauscher

und die Mdglichkeit zum Einbau eines Pollenfilters.
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212 Flaichen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2121 Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken
Auf den Baugrundstiicken ist pro Baugrundstiick ein klein- bis mittelkroniger Laub-
baum zu pflanzen, zu pflegen, zu erhalten und zu entwickeln. Die Art und der
Standort sind frei wahlbar. Die Grenzabstande sind gemaR dem Nachbarrechtsge-
setz Baden-Wurttemberg einzuhalten. Ist der Baum abgéngig, ist ein neuer zu

pflanzen.

2.12.2 Pflanzungen von Hecken auf den Baugrundstiicken
Auf den beiden Baugrundstiicken im Osten sind gemal den Eintragungen im zeich-
nerischen Teil geschnittene oder ungeschnittene Hecken von 1 m Héhe zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Eine Abweichung der vorgegebenen Heckenstandorte
bis zu 2 m ist zulassig. Die Grenzabstande sind gemaflt dem Nachbarrechtsgesetz

Baden-Wirttemberg einzuhalten.

213 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

2.13.1  Neu zu pflanzende und zu erhaltende Baume
Die neu zu pflanzenden und zu erhaltenden Baume sind vom jeweiligen Grund-

stlickseigentimer zu pflegen und im Bedarfsfall zu ersetzen.

2.13.2 Empfehlung: Der im zeichnerischen Teil dargestellte bestehende hochstammige
Obstbaum soll mdéglichst erhalten und bei Abgang durch einen einheimischen

standortgerechten Baum ersetzt werden.

2.14 Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im Zuge der Her-
stellung des StraRenkorpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

2,141 Die zur Herstellung des Strallenkdrpers erforderlichen Abgrabungen und Auf-
schuttungen sind auf den angrenzenden Baugrundstiicken zu dulden. Sie werden in

einem Bdschungsverhaltnis von 1 : 1,5 hergestellt.
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2.14.2 Die zur Herstellung der StralRen-, Langsparkstreifen- bzw. FuRwegeinfassung not-
wendigen Betonfundamente (flir Bordsteine bzw. Stellkanten) sind auf den angren-

zenden Baugrundstlicken zu dulden.

2.14.3 Die vom Versorgungsunternehmen aufzustellenden Kandelaber fiir die Straflenbe-
leuchtung sind in einem Abstand bis zu 0,560 m von der Stralenbegrenzungslinie auf
den Baugrundstiicken zu dulden.

215 Flaichen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
auBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmal-
nahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Die Sockelhdhe ist so zu wahlen, dass die bauliche Anlage nicht unterhalb des mitt-
leren Grundwasserstands von 188,30 m +NN liegt.

Bauliche Anlagen unterhalb des héchsten Grundwasserstands sind wasserdicht und
auftriebssicher als sog. wasserdichte Wanne (weilte Wanne) auszufihren. Zur Her-
stellung der Abdichtung von Baukorpern/Bauteilen und sonstiger Anlagen dirfen
keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grund-
wassers zu besorgen ist.

Die Herstellung einer Dranage zum Absenken und Fortleiten von Grundwasser ist
unzulassig.

Siehe hierzu auch Ziffer 4.1.1.

216  Zuordnung der Ausgleichsflachen oder -malnahmen
(§§ 135 a-b BauGBi. V. m. § 1a BauGB, § 9 Abs. 1 a BauGB und § 21 BNatSchG)
Die zur okologischen Aufwertung vorgesehenen planungsrechtlichen Festsetzungen
unter Ziffer 2.10, 2.12, 2.13 und 3.4 innerhalb des Geltungsbereichs sowie die Er-
satzmalinahme auflerhalb des Geltungsbereichs ,Aufwertung des Emmersbachs”
mit einer Ausgleichssumme von 12.065 € sind den zu erwartenden Eingriffen, die

durch die Erschliefung und Bebauung der Flache entstehen, zuzuordnen.

Die Ersatzmalinahme aufterhalb des Geltungsbereichs wird im Umweltbericht unter
Ziffer 12 definiert.
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3 Bauordnungsrechtlicher Teil

3.1 Anforderungen an die Dachgestaltung von Hauptgebauden
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
3.1.1  Dachform
Zugelassen sind Satteldacher, Walm- und Kriippelwalmdacher sowie gegenein-

ander versetzte Pultdacher mit einem Hohenversatz von maximal 1,00 m.

3.1.2 Dachneigung
Die Mindestdachneigung betragt 20°.

Die Dachneigung von I-geschossigen An- und Vorbauten kann, wenn sie in einem

angemessenen Grolkenverhaltnis zum Hauptgebaude stehen, frei gewéahlt werden.

3.1.3 Dachaufbauten/-einschnitte und Wiederkehre

3.1.3.1 Dachgauben, Zwerchgiebel, Dacheinschnitte und dachfirstibergreifende Dachauf-

bauten

Dachgauben, Zwerchgiebel (Unterbrechung der Traufe ohne Versatz in der
Fassade), Dacheinschnitte (Negativgauben) und dachfirstiibergreifende Dachauf-
bauten (ein- oder zweihUftig, jeweils mit gleichem Neigungswinkel wie das Haupt-

dach) sind zulassig.

Die Lange von Dachgauben, Zwerchgiebeln, Dacheinschnitten oder dachfirstliber-
greifenden Dachaufbauten darf in ihrer Summe maximal zwei Drittel der Gebaude-
lange betragen. Als Gebaudelange ist die Wandlange von AuRenkante Giebelwand
bis Auflenkante Giebelwand zu Grunde zu legen.

Ausnahme: Bei mehreren Dachgauben oder Dacheinschnitten sind sie in ihrer
Summe bis maximal 75 % der Gebaudeldnge zuldssig, wenn der Abstand zwischen

den Dachgauben bzw. Dacheinschnitten mindestens 1,00 m betragt.
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Der Abstand von Dachgauben, Zwerchgiebeln, Dacheinschnitten oder dachfirstiiber-
greifenden Dachaufbauten zur Auflenkante Giebelwand muss jeweils mindestens

1,00 m betragen.

Der Abstand von Dachgauben, Zwerchgiebeln oder Dacheinschnitten zum First

muss mindestens 1,00 m, in der Dachneigung gemessen, betragen.

Bei dachfirstiibergreifenden Dachaufbauten darf der Versatz am First maximal

1,30 m, in der Senkrechten am First gemessen, betragen.

Die traufseitige Wandhthe von Dachgauben, Zwerchgiebeln oder dachfirstiber-
greifenden Dachaufbauten, gemessen von Oberkante Dachgeschoss-Rohfuftboden
bis zum obersten Schnittpunkt der GaubenauBenwand mit der Dachhaut, darf

maximal 2,90 m betragen.

3.1.3.2 Wiederkehre
Wiederkehre (Unterbrechung der Traufe mit Versatz in der Fassade) sind zuldssig.

Dabei sind Dachform und -neigung, einschlieflich einem Flachdach, frei wahlbar.

Die Lange von Wiederkehren, parallel zur Traufseite gemessen, darf maximal 50 %
der Gebaudelange betragen. Als Gebaudelange ist die Wandlange von Aufienkante

Giebelwand bis Aufienkante Giebelwand zu Grunde zu legen.

Die Firsthdhe von Wiederkehren darf die Firsthohe des Hauptgebaudes nicht Gber-

schreiten.

Die traufseitige Wandhohe von Wiederkehren, gemessen von Oberkante Dachge-
schoss-Rohfullboden bis zum obersten Schnittpunkt der Wiederkehrauflenwand mit

der Dachhaut, darf maximal 2,90 m betragen.
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3.2 Anforderungen an die Dachgestaltung von Doppelhdausern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Doppelh&user missen mit einem Satteldach mit einer Dachneigung von 40° errich-
tet werden. Eine Ausnahme davon ist innerhalb der nach Ziffer 3.1.1 und 3.1.2 vor-
geschriebenen Dachformen und -neigungen zuldssig, wenn sich beide Grundstiick-
seigentiimer einvernehmlich auf die gleiche Dachform und Gradzahl einigen und die

Doppelhauser mit einer einheitlichen Dachform und -neigung errichtet werden.

3.3 Anforderungen an die Gestaltung der unbebauten Flachen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
3.3.1  Vorgarten sind nach der Erstellung der Gebaude mit Ziergarten oder Rasenflachen

anzulegen und zu unterhalten.

3.3.2 Die oberirdischen freien Stellplatze, Zugange und grundstiicksinterne Wegeflachen
missen mit wasserdurchlassigem Belag angelegt werden. Zulassig sind zum Bei-
spiel Schotterrasen, wassergebundene Decken, Rasengittersteine, Pflasterflaichen
mit Rasenfugen, B = 3,0 cm, oder porenoffene Pflastersteine. Der Unterbau muss
dauerhaft wasserdurchlassig sein. Dies gilt fur Zufahrten und Hofflachen ebenfalls,
sofern keine Gefahr des Eintrags von Schadstoffen abgestellter Materialien oder

Fahrzeuge in den Untergrund besteht.

3.4 Gelandeaufschiittungen, -abgrabungen und Stiitzwande (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Aufschuttungen, Abgrabungen und Stitzwande sind so durchzuflihren, dass die
angrenzenden gegebenen natirlichen Gelédndeverhéltnisse so wenig wie mdoglich
gestort werden. Die Gelandeverhaltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu be-
ricksichtigen. Aufschiittungen und Abgrabungen sind im Neigungswinkel von min-

destens 1: 1,5 zu verziehen.

3.5 Anforderungen an die Gestaltung von Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
3.5.1  Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflaichen sind bis maximal 1,00 m,

gemessen ab Oberkante StralRenbegrenzungslinie, zuléssig.
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3.5.2 Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedung ist unzulassig.

3.6 Beschrankung der Verwendung von AufRenantennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Gebdude ist eine Antennen-Anlage zulassig.

3.7 Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs. 2 LBO)
In Anwendung von § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO sind fir jede Wohneinheit zwei PKW-
Stellplatze auf dem Grundstlick oder einem dem Hausgrundstiick zugeordneten
Garagengrundstlick herzustellen. Stellplatze auf anderen Grundstiicken sind per
Baulast so an das Hausgrundstlick zu binden, dass sie nicht separat verkauft

werden kénnen.

3.8 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)
Auf jedem Privatgrundstiick muss ein gedrosselter Regenwasserspeicher fiir das
Dach- und Entwasserungssystem mit einer Mindestgréfie von 5 m? errichtet werden
(2 m® Nutzungsvolumen + 3 m?® Regenruckhaltevolumen). Die Zisternen mussen
gedrosselt mit maximal 0,7 I/s in den Regenwasserkanal abgeleitet werden. Der

Nachweis ist im Entwasserungsantrag zusammen mit den Bauvorlagen zu fiihren.

Das gespeicherte Regenwasser kann fiir die Bewasserung der Auftenanlagen sowie
als Brauchwasser verwendet werden. Bei Nutzung als Brauchwasser ist ein geson-

derter Antrag bei der Gemeinde Biberach zu stellen.
Verbindungen zwischen einer privaten Brauchwasseranlage und der offentlichen
Wasserversorgung sind unzulassig. Gesundheilliche Belange dirfen durch die In-

stallation nicht beeintrachtigt werden.

Der Uberlauf der Zisterne ist dem Regenwasserkanal zuzufiihren.
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4, Nachrichtlich ibernommene Hinweise

4.1 Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Merkblatt ,,Bebauungsplan®
— Stand: November 2005, Zwischenbilanz vom 14. Mai 2001
41.1 Grundwasser
Das Geléandeniveau liegt gemal} topografischer Karte auf ca. 190 m+NN.
Die Grundwasseroberflache des jahrlich wiederkehrenden Hochwassers kann mit
etwa 188,20-188,40 m+NN angenommen werden, die des 10- bzw. 100-jahrigen

Hochwassers liegt vermutlich mehrere Dezimeter dariiber.

Bei allen baulichen MalRinahmen, insbesondere auch unterirdischen Tankanlagen
(Nachweis der Auftriebssicherheit!), ist der Grundwasserstand im Plangebiet, der

zeitweise hoher als 2,00 m unter dem Gelandeniveau liegt, zu beachten.

Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im Grund-
wasser (d. h. Fundament tiefer als der hoéchste gemessene Grundwasserstand)
grundsétzlich abzulehnen, um negative Einflisse auf das Grundwasser zu ver-
meiden.

Die Hohenlage der Unterkante KellerfulRboden ist deshalb so zu wahlen, dass diese
tber den hochsten bekannten Grundwasserstanden liegt. Bei sehr hohen Grund-
wasserstanden muss gegebenenfalls auf die Ausbildung von Kellergeschossen ver-
zichtet bzw. das Gelande entsprechend mit hierzu zuldssigem Material aufgeflllt
werden.

Die Fundamentunterkanten sind auch in Ausnahmefallen grundsatzlich Gber dem
mittleren Grundwasserstand anzuordnen. Ist auch das Eintauchen in den mittleren
Grundwasserstand unvermeidbar, so sind zusatzliche Baumalinahmen - wie z.B.
der Einbau von Kiespackungen oder eine wasserdichte Kellerausfihrung (Wanne)

mit Auftriebssicherung - erforderlich.
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In jedem Fall bedarf eine BaumaRnahme, die in den mittleren Grundwasserstand
eingreift, bzw. darunter zu liegen kommt, der wasserrechtlichen Erlaubnis, da sie
nach § 3 Abs. 2 Nr. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) eine Benutzung des Grund-
wassers darstellt.

4.1.2 Wassergefihrdende Stoffe

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen dirfen nicht betrieben

werden, wenn die Grundsatzanforderungen nach § 3 Anlagenverordnung (VAWS)

nicht eingehalten werden. Die Grundsatzanforderungen stellen sich im Wesent-
lichen wie folgt dar:

. Die Anlagen missen so beschaffen sein und betrieben werden, dass wasser-
gefahrdende Stoffe nicht austreten konnen (d. h. dicht, standsicher und hin-
reichend widerstandsfahig).

" Einwandige unterirdische Anlagen (Tanks/Behalter, Rohrleitungen) sind un-
zulassig. Ausnahme: Einwandige unterirdische Saugleitungen, in denen die
Fllssigkeitssaule bei Undichtheiten abreif3t.

" Undichtheiten aller Anlageteile, die mit wassergefahrdenden Stoffen in Beriih-
rung stehen, missen schnell und zuverlassig erkennbar sein.

" Austretende wassergefahrdende Stoffe miissen schnell und zuverlassig er-
kannt, zuriickgehalten und verwertet oder entsorgt werden.

" Die Anlagen missen mit einem dichten und bestandigen Auffangraum ausge-
riistet werden, sofern sie nicht doppelwandig und mit Leckanzeigegerat ver-
sehen sind.

. Auffangraume dirfen keinen Ablauf haben.

. Sollten in Bereichen mit hohen Grundwasserstédnden unterirdische Behélter
zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z.B. Heizdltanks) zum Einbau vor-
gesehen sein, sind diese mit mindestens 1,3-facher Sicherheit gegen Auftrieb
der leeren Anlage zu sichern.

" Soweit in Anhdngen zur VAwWS Anforderungen flr bestimmte Anlagen ent-

halten sind, haben diese Vorrang.
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41.4

4.1.5

Abfallbeseitigung

Auffillungen im Rahmen der ErschlieRung (Stralen) dirfen nur mit reinem Erdaus-
hub bzw. Kiesmaterial oder aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufberei-
tungsanlagen vorgenommen werden, der keine wassergefédhrdenden Stoffe enthélt.
Bei Abbruch- und Baumaflnahmen anfallender Bauschutt und Erdaushub ist még-
lichst einer Wiederverwertung zuzufihren oder, falls dies nicht moglich ist, auf eine
zugelassene Erdaushub- und Bauschuttdeponie zu bringen. Durch Chemikalien
verunreinigter Bauschutt ist auf einer zulassigen Hausmiulldeponie zu beseitigen.

Chemikalienreste sind in zugelassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

Altlasten

Werden bei Abbruch- oder Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Ge-
ruchsemissionen (z.B. Hausmlill, Deponiegas, Mineraldl, ...) wahrgenommen, so ist
umgehend das Landratsamt, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz oder das
Amt fir Umweltschutz, zu unterrichten. Die Abbruch- bzw. Aushubarbeiten sind an
dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder er-
hebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden

konnen, sind zudem der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Bodenschutz

Nach § 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausfiihrung von Baumaflnahmen
auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten. Dies be-
deutet bei baulichen Flacheninanspruchnahmen insbesondere, dass die Flachen-
versiegelung bei Anstrebung der optimalen baulichen Verdichtung auf das unver-

meidbare Maf} beschrankt wird,

Um diesem Grundsatz zum Schutz des Bodens ausreichend Rechnung zu tragen,

sind bei den geplanten Vorhaben folgende Auflagen zu beachten:

L] Das bei den Baumalnahmen anfallende Bodenmaterial ist getrennt nach hu-
mosem Oberboden und kultivierfahigem Unterboden schonend auszubauen

und - soweit eine Wiederverwertung im Rahmen der Baumalnahme maglich

Ingenieure GmbH
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ist (Massenausgleich) - auf dem Baugelande zwischen zu lagern und wieder
einzubauen.

" Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,00 m hohen,
die von kultivierfahigem Unterbodenmaterial in max. 5,00 m hohen Mieten zu
erfolgen. Die Mieten sind durch Profilierung und Glattung vor Vermnéassung zu
schitzen. Bei Lagerungszeiten von mehr als drei Monaten sind die Mieten mit
geeigneten Pflanzenarten (z.B. Lupinen, Luzernen oder Grasern) zu be-
grinen. Oberbodenmieten dirfen nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unter-
boden nur mit leichten Kettenfahrzeugen befahren werden.

. Abzufahrende Uberschussmengen an humosem Oberboden und kultivierfahi-
gem Unterbodenmaterial sind moglichst sinnvoll an anderer Stelle wiederzu-
verwenden. Fur eine Zwischenlagerung vor der Wiederverwertung gilt das
Obengenannte.

. Bei Gelandeauffillungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke des
Erdmassenausgleichs, der Gelandemodellierung, darf der humose Oberboden
(Mutterboden) des Urgelandes nicht lberschittet werden. Fir Gelandeauf-
fullungen ist ausschlieBlich unbelasteter Unterboden (Aushubmaterial) zu
verwenden.

" Bei der Anlage von Bdschungen ist zur Erosionsminimierung eine ordnungs-
gemafle Rekultivierung durch Abdeckung mit humosem Oberboden und an-
schliellender Begrlinung vorzunehmen.

. Im Rahmen eines schonenden Umgangs mit dem Boden sind durch den Ma-
schineneinsatz bedingte Bodenverdichtungen wahrend der Bautatigkeit auf
das unvermeidbare Maf zu reduzieren. Damit ein ausreichender Wurzelraum
flir geplante Begrinungen und eine flachige Versickerung von Oberflachen-
wasser gewahrleistet ist, sind durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorge-
rufene Bodenverdichtungen bei abgetrocknetem Bodenzustand durch tiefes
Aufreiflen aufzulockern.

" Zugangswege, PKW-Stellplatze und Garagenvorplétze sind mit wasserdurch-
lassigen Belagen (z.B. Rasengittersteine, wassergebundene Decke) zu be-

festigen.
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" Stoffliche Bodenverunreinigungen durch Ole, Bitumenreste, andere Chemika-
lien, Bauschutt, Betonschlamme, etc. im Verlauf der Baumalinahmen sind zu
vermeiden. Im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfélle sind
ordnungsgemal zu verwerten bzw. zu entsorgen. Bauschutt und andere Ab-
falle durfen nicht als An- und Auffullungsmaterial von Geldndemulden und Lei-
tungsgraben etc. verwendet werden.

" Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen sind dem Landratsamt, Amt

fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu melden.

Hinweise:

. Garagen sollten zur Minimierung der Flachenversiegelung so nahe wie mog-
lich an die offentlichen Verkehrswege und mdglichst nur im baulichen Zu-
sammenhang mit dem Hauptgebaude geplant werden.

. Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundsétzlich nur
bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten nach) und nieder-
schlagsfreier Witterung erfolgen.

. Bauwege und Baustralen sollten nach Mdglichkeit nur dort angelegt werden,

wo spéter befestigte Wege und Platze liegen sollen.

4.2 Denkmalschutz
Das Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 26 - Denkmalpflege, Fachbereich Archdo-
logische Denkmalpflege, (Tel.: 0761/208-3570, FAX: 0761/208-3599), ist gemafl
§ 20 DSchG (zufallige Funde) unverziiglich fernmiindlich und schriftlich zu benach-
richtigen, falls bei Erdarbeiten in diesem Gebiet Bodenfunde zutage treten.
Das Regierungsprasidium ist ebenfalls hinzuzuziehen, wenn Bildstocke, Weg-

kreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von den Baumafnahmen betroffen sind.

4.3 Ver- und Entsorgung
Haus- und Regenabwasser sind in die Ortskanalisation nach den satzungsrecht-
lichen Bedingungen der Gemeinde Biberach einzuleiten.
Die fur die Hausentwasserung erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis bleibt unbe-
rihrt.
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Fur die Wasserversorgung gelten die satzungsrechtlichen Bedingungen der Ge-

meinde.

Elektrizitat

Die Stromversorgung erfolgt aus dem Versorgungsnetz des E-Werks Mittelbaden.

Die Versorgung der neuen Hauser erfolgt durch Erweiterung des bestehenden 1-kV-
Netzes. Art und Umfang der erforderlichen StraBenbeleuchtungsanlagen wird mit

der Gemeinde Biberach abgestimmt.

Die bestehenden Versorgungseinrichtungen liegen im offentlichen Verkehrsraum

des Giesenwegs.

Um Schaden an bestehenden Kabeltrassen zu vermeiden, bittet das E-Werk Mittel-
baden darum, dass vor Beginn von Grabarbeiten im Bereich der Kabeltrassen Ein-
sicht in die Kabelplane des E-Werks genommen wird. Es wird zudem gebeten, auch

das ausfuhrende Tiefbauunternehmen zu informieren.

Telekommunikation

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG,
die im Giesenweg liegen. Die Deutsche Telekom beabsichtigt, im Zuge der inneren

Erschliefung Kabel mit auszulegen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem Stralenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmallnahmen im Bebau-
ungsplangebiet der Deutschen Telekom AG, T-COM Ressort Produktion Tech-
nische Infrastruktur Offenburg (PTI 31), Postfach 1140, 77601 Offenburg, so frih

wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
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Der Forderung nach unterirdischer Verlegung der Telekommunikationslinien wird
von Seiten der Deutschen Telekom AG grundsatzlich nicht entsprochen. Da jedoch
die Erschliefungsmafinahmen zur Ver- und Entsorgung koordiniert werden, sollten

alle Leitungen unteririsch verlegt werden.

4.6 Deutsche Bahn
Die Deutsche Bahn AG weist darauf hin, dass Immissionen aus dem Betrieb und
der Unterhaltung der Eisenbahn entschédigungslos zu dulden sind. Hierzu gehéren
auch Bremsstaub, Larm, Erschitterungen und elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder. Schutzmaflnahmen gegen Einwirkungen aus dem Bereich der
Eisenbahn haben gegebenenfalls auf Kosten des Bauherrn zu erfolgen. In unmittel-
barer Nahe der elektrifizierten Bahnstrecke ist mit der Beeinflussung von Monitoren,
medizinischen Untersuchungsgerdten und anderen auf magnetische Felder emp-
findlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fir entsprechende Schutz-
vorkehrungen zu sorgen. Der Antragsteller/Bauherr verzichtet auf die Geltend-
machung von Abwehrmaflinahmen nach § 1004 BGB in Verbindung mit § 906 BGB
sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz, die durch den Bahnbetrieb in seiner je-

weiligen Form veranlasst sein kdnnen.

Aufgestellt: Lahr, 21.02.2011, geandert 11.04.2011

KAPPIS Ingenieure GmbH

gez. Kerstin Stern, Dipl.-Ing. Stadtplanerin
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