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In Ergdnzung der zeichnerischen und schriftichen Festsetzungen im gemeinsamen

zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan und auf Grundlage der aufgeflhrten

Rechtsvorschriften gelten nachfolgende planungsrechtliche Festsetzungen und ort-

liche Bauvorschriften fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans.

1. Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

1.2 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

1.3 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. I S. 1509)

1.4 Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.12.2013 (GBI. S. 389,440)

15 Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBIl. S. 582, berichtigt
S. 698), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.04.2013 (GBI. S. 55)
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2. Bauplanungsrechtlicher Teil

2.1 Bauliche Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB)

2.1.1  Artder baulichen Nutzung (88 1 - 15 BauNVO)

2.1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (8 4 BauNVO)
Anlagen nach 8 4 Abs. 3 Nr. 4-5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind
in Anwendung von § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und

damit nicht zuléssig.

2.1.2 Mal der baulichen Nutzung (88 16 - 21 a BauNVO)
2.1.2.1 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl ist durch Eintrag in die Nutzungsschablone im zeichnerischen

Teil als Hochstmal auf 0,4 festgelegt.

Bei Teilung eines Grundstuicks oder einer anderen Grenzziehung verkleinert sich die
im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen ausgewiesene, Uberbaubare Grund-
stiicksflache. Ist sie dann kleiner als die Flache, die sich aus der als Hochstgrenze
festgesetzten Grundflachenzahl ergibt, so gilt die im zeichnerischen Teil ausge-

wiesene Uberbaubare Grundsticksflache.

2.1.2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist durch Eintrag in die Nutzungsschablone im zeichne-

rischen Teil auf zwei Vollgeschosse als Hochstmal? festgelegt.

2.1.2.3 Hobhe baulicher Anlagen (8 18 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen ist durch die Festsetzung der maximalen Wand- und

Firsthohe begrenzt.

Die Wandhohe wird straRenseitig Mitte des Gebaudes an der GebaudeaulRenwand
zwischen Oberkante StraBenachse Fasanenweg (Endausbau) und dem obersten

Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut gemessen.
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Die Firsthohe wird stral3enseitig Mitte des Geb&audes von Oberkante Straf3enachse
Fasanenweg (Endausbau) bis zur Hohenlage der obersten Dachbegrenzungskante

gemessen.

Handelt es sich um ein Eckgrundstick, ist als unterer Bezugspunkt der hoher

liegende Achspunkt des Fasanenwegs heranzuziehen.

Fur Gebaude, deren Mitte die StraRenachse des Fasanenwegs aufgrund ihrer Lage
nicht schneidet, gilt:

Als unterer Bezugspunkt ist fur die Maximalhéhen die Oberkante Schrammbord
bzw. Bordstein, Mitte der an die 6ffentliche Verkehrsflache des Fasanenwegs gren-

zenden Grundstucksflache, heranzuziehen.

Diese Mal3e sind durch Eintrag in die Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil

festgelegt.

2.2 Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)

Es ist eine Bebauung mit Einzelhdusern festgesetzt.

Ausnahme: Doppelh&user sind zulassig, wenn auf dem angrenzenden Grundstick

eine Anbaubaulast ibernommen wird.

2.3 Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
2.3.1 Die uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Ausweisung von Baugrenzen im

zeichnerischen Teil festgesetzt.

2.3.2  Dachuberstande dirfen die Baugrenzen generell bis zu 1,50 m Uberschreiten. Ein
Vortreten von untergeordneten Geb&udeteilen wie Gesimse, Treppen, Eingangs-
und Terrassenuberdachungen sowie Vorbauten wie Erker, Balkone, Tur- und Fens-
tervorbauten Uber die Baugrenzen kann bis zu 1,50 m zugelassen werden, wenn sie

nicht breiter als ein Drittel der Gebaudeseite sind.
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2.4 Flachen fur Nebenanlagen/Stellplatze und Garagen/Carports mit ihren Ein-
fahrten
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

2.4.1  Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen, Carports und Stellplatze
dirfen auch aufRerhalb der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen, tUberbaubaren

Grundstiicksflachen erstellt werden.

2.4.2  Garagen und Carports, die an die StralBenbegrenzungslinie gestellt werden, missen
einen Mindestabstand von 1,00 m, gemessen von der &uReren Dachkante, ein-

halten.

2.5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Wohngebaude sind zulassig:

Einzelgebaude: maximal 2 Wohnungen
Doppelhaushélfte: maximal 1 Wohnung
2.6 Verkehrsflachen/Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung/Anschluss

anderer Flachen an die Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Bei den Verkehrsflachen handelt es sich um gemischt genutzte Flachen, d. h. ohne

eine Trennung von Geh- und Fahrbereichen.

2.7 Fuhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und
-leitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

2.8 Offentliche und private Griinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Auf der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen 6ffentlichen Griinflache sind bauliche
Anlagen jeglicher Art unzulédssig. Die Verlegung erforderlicher Ver- und Ent-
sorgungsleitungen, Gelandemodellierungen sowie die Anlage eines Ful3wegs sind

hiervon ausgenommen.
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2.9 Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.9.1 Beleuchtung. Die AuRenbeleuchtung ist energiesparend und insektenvertraglich zu
installieren. Deshalb sind LED-Lampen, Natriumhochdrucklampen oder Natriumnie-
derdrucklampen zu verwenden. Die Leuchten sind staubdicht und so auszubilden,

dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt (streulichtarm).

2.9.2 Belagsflachen.

a) Stellplatze, Terrassen und Wege auf Privatgrundstiicken sind mit wasserdurch-
lassigem Belag anzulegen (z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decken,
Rasenpflaster etc.).

b) Wasserdurchlassige Belage dirfen einen Abflussbeiwert von 0,5 nicht Uber-

schreiten.

2.9.3 Baufeldraumung. Die Baufeldraumung ist au3erhalb der Fortpflanzungszeit der
Vogel im Zeitraum von September bis Februar durchzufihren. Sollte dies aus un-
veranderbaren Grunden nicht mdglich sein, muss im Vorfeld kurz vor der beginnen-
den Baufeldrdumung durch einen sachverstandigen Ornithologen eine Kontrolle
stattfinden, die fur bestimmte Arten eine Nestersuche beinhaltet. Sollte der begriin-
dete Verdacht auf eine Brut bestehen oder ein Nest gefunden werden, kann eine
Baufeldraumung nicht stattfinden.

2.10 Schutzflachen, die von Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung/Flachen
fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen
und sonstigen technischen Vorkehrungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

2.10.1 Passive SchallschutzmalBnahmen
Fur AuRenbauteile sind, gemafR den Eintragungen im zeichnerischen Teil, die in der

DIN 4109 aufgefuhrten Anforderungen der Luftschallddmmung einzuhalten.
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Die abschlielende Festlegung der Anforderung an die Schallddmmung ist im kon-
kreten Planungsfall der einzelnen Gebaude mit Kenntnis der jeweiligen Raumsitua-
tion und Materialien abzustimmen. Dies betrifft die Fassaden, die dem Larmpegel-
bereich Il zugeordnet sind. Siehe hierzu Anlagen Nr. 7 und 8 der Gutachtlichen
Stellungnahme Nr. 4981.1/590 (Anlage 7 des Bebauungsplans).

Hinweis: Schallschutzfenster kénnen ihre volle Wirkung nur dann entfalten, wenn sie
geschlossen sind. Deshalb wird zusatzlich empfohlen, schallgeschitzte Belliftungs-
anlagen vorzusehen. Der standige Austausch von verbrauchter Luft, Feuchtigkeit
und Luftschadstoffen ist aus umweltmedizinischer Sicht erforderlich. Zusatzlich
ergibt sich dadurch die Moglichkeit der Energieeinsparung durch Warmetauscher

und die Mdglichkeit zum Einbau eines Pollenfilters.

2.11 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie fir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2.11.1 Pflanzgebote WA-Flache. Die privaten Grundstiicke sind mit Hochstamm-Obst-
baumen oder heimischen Laubb&umen und heimischen Str&uchern zu bepflanzen
(s. Pflanzliste unter Ziffer 5).

Grundsticke < 300 m? sind mit mindestens einem heimischen Strauch zu be-
pflanzen.

Grundsticke mit einer Gré3e von 300 m2 bis 500 m? sind mit mindestens einem
Baum sowie mit einem heimischen Strauch zu bepflanzen.

Grundsticke > 500 m? sind mit mindestens zwei Baumen sowie mit zwei heimi-

schen Strauchern zu bepflanzen.

2.11.2 Immissionsschutzhecke. Am 6stlichen Plangebietsrand ist auf den Privatgrund-
stiucken (WA-Flache) gemald dem Eintrag im zeichnerischen Teil eine 2-reihige
Immissionsschutzhecke aus heimischen Strauchern anzulegen. Der Pflanzstreifen
ist mit einer Breite von mindestens 3 m zu bemessen. Die Gehdlze sind im Pflanz-

verband 1,5 m x 1,5 m auf Licke zu pflanzen. Es sind heimische Gehdlzarten der
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Pflanzliste unter Ziffer 5 zu verwenden. Die Hecke ist auf eine Hohe von mindestens

1,50 m durchwachsen zu lassen.

2.11.3 Gehdlzpflanzungen und Ansaaten
a) Im Gebiet durfen nur laubabwerfende Baume und Straucher gepflanzt werden.
Ausnahmsweise durfen die in der Pflanzliste unter Ziffer 5 aufgefiihrten immer-
grinen Gehdlze gepflanzt werden. Andere immergriine Baum- oder Strauchge-

holze sind nicht erlaubit.

b) Werden heimische Geholze gepflanzt, sind gebietsheimische Pflanzen (Her-
kunftsgebiet 7 Siddeutsches Hiigel- und Bergland) zu verwenden.

¢) Baume sind in Baumquartiere gemaf FLL — Richtlinie ,Empfehlungen fir Baum-
pflanzung Teil 2: Standortvorbereitungen fur Neupflanzungen; Pflanzgruben

und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate” zu pflanzen.

d) Baume sind als Hochstamme mit einem Mindeststammumfang von 12/14 cm zu

pflanzen.

e) Fur Wiesenansaat ist gebietsheimisches Saatgut zu verwenden.

2.11.4 Neu zu pflanzende Baume und Straucher. Die neu zu pflanzenden Baume und
Straucher sind vom jeweiligen Grundstickseigentimer dauerhaft zu pflegen und bei

Verlust zu ersetzen.

2.12 Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im Zuge der Her-
stellung des StraRenkdérpers (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Die zur Herstellung des StraRenkorpers erforderlichen Abgrabungen und Auf-
schittungen sind auf den angrenzenden Baugrundstiicken zu dulden. Sie werden in

einem Bdschungsverhaltnis von 1 : 1,5 hergestellt.
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2.13 Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
aulere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmal-
nahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind (8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

2.13.1 Grundwasser
Bauliche Anlagen unterhalb des héchsten Grundwasserstands sind wasserdicht und
auftriebssicher als sog. wasserdichte Wanne (weil3e Wanne) auszufuhren. Zur Her-
stellung der Abdichtung von Baukoérpern/Bauteilen und sonstiger Anlagen dirfen
keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grund-
wassers zu besorgen ist.

Die Herstellung einer Dranage zum Absenken und Fortleiten von Grundwasser ist
unzulassig.
Siehe hierzu auch Ziffer 4.1.1.

2.14 Zuordnung der Ausgleichsflachen oder -mafnahmen
(88 135 a-b BauGB i. V. m. § 1a BauGB, § 9 Abs. 1 a BauGB und § 21 BNatSchG)
Die zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen planungsrechtlichen Festsetzungen
unter Ziffer 2.9, 2.11 und 3.4 innerhalb des Geltungsbereichs sowie die Ersatzmalf3-
nahmen auRerhalb des Geltungsbereichs (Okokontoflache 1 — Waldrefugium mit
16.142 Okopunkten sowie Okokontoflache 3 — Waldkalkung mit 2,34 hawWE) sind
den zu erwartenden Eingriffen, die durch die ErschlieBung und Bebauung der

Flache entstehen, zuzuordnen.

Die Ersatzmallnahmen auf3erhalb des Geltungsbereichs werden im Umweltbericht

mit Grinordnungsplan unter Ziffer 3.2 definiert.
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3. Bauordnungsrechtlicher Teil

3.1 Anforderungen an die Dachgestaltung von Hauptgebauden
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

3.1.1 Dachform
Zugelassen sind Satteldacher, Walm- und Krippelwalmdacher (einschlie3lich Zelt-
dach) sowie gegeneinander versetzte Pultdacher mit einem Ho6henversatz von

maximal 1,30 m.

3.1.2 Dachneigung
Die Mindestdachneigung betragt 20°.

Die Dachneigung von I-geschossigen An- und Vorbauten kann, wenn sie in einem
angemessenen GrolRenverhéltnis zum Hauptgebaude stehen, frei gewahlt werden.

3.1.3 Dachaufbauten/-einschnitte und Wiederkehre

3.1.3.1 Dachgauben, Zwerchgiebel, Dacheinschnitte und dachfirstiibergreifende Dachauf-

bauten

Dachgauben, Zwerchgiebel (Unterbrechung der Traufe ohne Versatz in der
Fassade), Dacheinschnitte (Negativgauben) und dachfirstlibergreifende Dachauf-
bauten (ein- oder zweihiftig, jeweils mit gleichem Neigungswinkel wie das Haupt-

dach) sind zulassig.

Die Lange von Dachgauben, Zwerchgiebeln, Dacheinschnitten oder dachfirstiiber-
greifenden Dachaufbauten darf in ihrer Summe maximal zwei Drittel der Geb&ude-
lange betragen. Als Gebaudelange ist die Wandlange von AuRRenkante Giebelwand

bis AuRenkante Giebelwand zu Grunde zu legen.

Ausnahme: Bei mehreren Dachgauben oder Dacheinschnitten sind sie in ihrer
Summe bis maximal 75 % der Geb&udelédnge zulassig, wenn der Abstand zwischen

den Dachgauben bzw. Dacheinschnitten mindestens 1,00 m betragt.
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Der Abstand von Dachgauben, Zwerchgiebeln, Dacheinschnitten oder dachfirstiber-
greifenden Dachaufbauten zur Auf3enkante Giebelwand muss jeweils mindestens
1,00 m betragen.

Der Abstand von Dachgauben, Zwerchgiebeln oder Dacheinschnitten zum First

muss mindestens 1,00 m, in der Dachneigung gemessen, betragen.

Bei dachfirstiibergreifenden Dachaufbauten darf der Versatz am First maximal

1,30 m, in der Senkrechten am First gemessen, betragen.

Die traufseitige Wandhdhe von Dachgauben, Zwerchgiebeln oder dachfirstiiber-
greifenden Dachaufbauten, gemessen von Oberkante Dachgeschoss-Rohful3boden
bis zum obersten Schnittpunkt der GaubenaufRenwand mit der Dachhaut, darf

maximal 2,90 m betragen.

3.1.3.2 Wiederkehre
Wiederkehre (Unterbrechung der Traufe mit Versatz in der Fassade) sind zuléssig.
Dabei sind Dachform und -neigung, einschlie3lich einem Flachdach, frei wahlbar.

Die Lange von Wiederkehren, parallel zur Traufseite gemessen, darf maximal 50 %
der Gebaudelange betragen. Als Gebaudelange ist die Wandlange von AulRenkante
Giebelwand bis AuRenkante Giebelwand zu Grunde zu legen.

Die Firsthohe von Wiederkehren darf die Firsthbhe des Hauptgebaudes nicht tber-

schreiten.

Die traufseitige Wandhdhe von Wiederkehren, gemessen von Oberkante Dachge-
schoss-Rohfuf3boden bis zum obersten Schnittpunkt der WiederkehrauRenwand mit

der Dachhaut, darf maximal 2,90 m betragen.
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Anforderungen an die Dachgestaltung von Doppelhausern

(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Doppelhauser missen mit einem Satteldach mit einer Dachneigung von 40° errich-
tet werden. Eine Ausnahme davon ist innerhalb der nach Ziffer 3.1.1 und 3.1.2 vor-
geschriebenen Dachformen und -neigungen zuldssig, wenn sich beide Grundstiick-
seigentimer einvernehmlich auf die gleiche Dachform und Gradzahl einigen und die

Doppelhauser mit einer einheitlichen Dachform und -neigung errichtet werden.

Gelandeaufschuttungen, -abgrabungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Aufschiittungen und Abgrabungen sind im Neigungswinkel von mindestens 1 : 1,5

Zu verziehen.

Anforderungen an die Gestaltung von Einfriedungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Einfriedungen aus Blech, Kunststoff und Glasbausteinen sind nicht zugelassen.

Maschendraht und Drahtzaune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zul&ssig.

Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind bis maximal 1,00 m,

gemessen ab Oberkante StralRenbegrenzungslinie, zulassig.

Beschrankung der Verwendung von AulRenantennen (8 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
Je Gebaude ist eine Antennen-Anlage zuléssig.

Stellplatzverpflichtung (8 74 Abs. 2 LBO)

In Anwendung von § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO sind fiir jede Wohneinheit zwei PKW-
Stellplatze auf dem Grundstiick oder einem dem Hausgrundstiick zugeordneten
Garagengrundstiick herzustellen. Stellplatze auf anderen Grundstiicken sind per
Baulast so an das Hausgrundstiick zu binden, dass sie nicht separat verkauft

werden kénnen.
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3.7 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)
Auf jedem Privatgrundstiick muss entweder
a) eine Regenwasserrickhaltung - ein gedrosselter Regenwasserspeicher fiir das

Dach- und Entwasserungssystem mit einer Mindestgrof3e von 5 m3 errichtet
werden (2 m3 Nutzungsvolumen + 3 m3 Regenrickhaltevolumen). Die Zisternen
missen gedrosselt mit maximal 0,7 I/s in den Regenwasserkanal abgeleitet
werden. Der Nachweis ist im Entwasserungsantrag zusammen mit den Bauvor-
lagen zu fuhren.
Das gespeicherte Regenwasser kann fiir die Bewadsserung der Auf3enanlagen
sowie als Brauchwasser verwendet werden. Bei Nutzung als Brauchwasser ist
ein gesonderter Antrag bei der Gemeinde Biberach zu stellen.
Verbindungen zwischen einer privaten Brauchwasseranlage und der offent-
lichen Wasserversorgung sind unzuldssig. Gesundheitliche Belange durfen
durch die Installation nicht beeintrachtigt werden.
Der Uberlauf der Zisterne ist dem Regenwasserkanal zuzufiihren.

oder

b) eine Regenwasserversickerung

durchgefuhrt werden.

4. Nachrichtlich Ubernommene Hinweise

4.1 Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Merkblatt ,,Bebauungsplan®

4.1.1 Grundwasser
Das Ergebnis des ingenieurgeologischen/hydrologischen ErschlieBungsgutachtens
zeigt, dass der jahrlich wiederkehrende, niedrige GW-Stand NW auf einem Niveau
von + 3,4 m u.GOK zu erwarten ist. Anhand von Wassermarken (Eisen-
/Manganausfallungen) wurde im Gutachten fir den jahrlich wiederkehrenden

Grundwasserhdchststand HW ein Flurabstand von etwa 1,2 m abgeleitet.
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,GW-H0Ochststéande wie sie bei 10-jahrigen Hochwassern (HW 10) auftreten kdnnen,
werden das HW-Niveau voraussichtlich noch um 0,2 m tberschreiten.

Im Ausnahmefall konnen allerdings auch diese bei aul3ergewohnlichen Nieder-
schlagsereignissen und unginstigen Rahmenbedingungen in Form von 100-
jahrigen Hochwasserstanden (HW 100) vermutlich noch weitere 20 — 30 cm Uber-
schritten werden, so dass sich in vereinzelten Bereichen des Plangebiets im Aus-
nahmefall zeitlich eng begrenzt ein GW-Spiegel von etwa 0,6 m bis 0,8 m unter

aktuellem Gelandeniveau einstellen kann.”

Bei allen baulichen Maflinahmen, insbesondere auch unterirdischen Tankanlagen
(Nachweis der Auftriebssicherheit!), ist der Grundwasserstand im Plangebiet, der

zeitweise hoher als 2,00 m unter dem Geléandeniveau liegt, zu beachten.

Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im Grund-
wasser (d. h. Fundament tiefer als der htéchste gemessene Grundwasserstand)
grundsatzlich abzulehnen, um negative Einflisse auf das Grundwasser zu ver-
meiden.

Die HOhenlage der Unterkante KellerfuBboden ist deshalb so zu wéahlen, dass diese
Uber den hochsten bekannten Grundwasserstanden liegt. Bei sehr hohen Grund-
wasserstanden muss gegebenenfalls auf die Ausbildung von Kellergeschossen ver-
zichtet bzw. das Geldnde entsprechend mit hierzu zuldssigem Material aufgefillt
werden.

Die Fundamentunterkanten sind auch in Ausnahmefallen grundsétzlich Gber dem
mittleren Grundwasserstand anzuordnen. Ist auch das Eintauchen in den mittleren
Grundwasserstand unvermeidbar, so sind zusatzliche BaumalRinahmen - wie z.B.
der Einbau von Kiespackungen oder eine wasserdichte Kellerausfilhrung (Wanne)
mit Auftriebssicherung - erforderlich.

In jedem Fall bedarf eine BaumalRnahme, die in den mittleren Grundwasserstand
eingreift, bzw. darunter zu liegen kommt, der wasserrechtlichen Erlaubnis, da sie
nach § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) eine Benutzung des Grundwassers dar-

stellt.
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4.1.2 Wassergefahrdende Stoffe
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen durfen nicht betrieben
werden, wenn die Grundsatzanforderungen nach 8 3 Anlagenverordnung (VAwWS)
nicht eingehalten werden. Die Grundsatzanforderungen stellen sich im Wesent-
lichen wie folgt dar:

= Die Anlagen missen so beschaffen sein und betrieben werden, dass wasser-
gefahrdende Stoffe nicht austreten kénnen (d.h. dicht, standsicher und hin-
reichend widerstandsfahig).

. Einwandige unterirdische Anlagen (Tanks/Behalter, Rohrleitungen) sind un-
zulassig. Ausnahme: Einwandige unterirdische Saugleitungen, in denen die
Flissigkeitssaule bei Undichtheiten abreif3t.

. Undichtheiten aller Anlageteile, die mit wassergefahrdenden Stoffen in Berlih-
rung stehen, missen schnell und zuverlassig erkennbar sein.

. Austretende wassergefahrdende Stoffe missen schnell und zuverlassig er-
kannt, zuriickgehalten und verwertet oder entsorgt werden.

. Die Anlagen missen mit einem dichten und bestandigen Auffangraum ausge-
rustet werden, sofern sie nicht doppelwandig und mit Leckanzeigegerét ver-
sehen sind.

. Auffangraume durfen keinen Ablauf haben.

. Sollten in Bereichen mit hohen Grundwasserstanden unterirdische Behalter
zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z.B. Heizoltanks) zum Einbau vor-
gesehen sein, sind diese mit mindestens 1,3-facher Sicherheit gegen Auftrieb
der leeren Anlage zu sichern.

. Soweit in Anhangen zur VAwWS Anforderungen fir bestimmte Anlagen ent-

halten sind, haben diese Vorrang.

4.1.3 Abfallbeseitigung
Auffillungen im Rahmen der Erschliel3ung (StraRen) dirfen nur mit reinem Erdaus-
hub bzw. Kiesmaterial oder aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufberei-

tungsanlagen vorgenommen werden, der keine wassergefahrdenden Stoffe enthalt.
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Bei Abbruch- und BaumaRnahmen anfallender Bauschutt und Erdaushub ist mog-
lichst einer Wiederverwertung zuzufuhren oder, falls dies nicht moglich ist, auf eine
zugelassene Erdaushub- und Bauschuttdeponie zu bringen. Durch Chemikalien
verunreinigter Bauschutt ist auf einer zulassigen Hausmdlldeponie zu beseitigen.

Chemikalienreste sind in zugelassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

4.1.4  Altlasten

Werden bei Abbruch- oder Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Ge-
ruchsemissionen (z.B. Hausmiill, Deponiegas, Mineraldl, ...) wahrgenommen, so ist
umgehend das Landratsamt, Amt flir Wasserwirtschaft und Bodenschutz oder das
Amt fir Umweltschutz, zu unterrichten. Die Abbruch- bzw. Aushubarbeiten sind an
dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder er-
hebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden

koénnen, sind zudem der Unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

4.1.5 Bodenschutz

Nach § 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausfiihrung von Baumal3hahmen

auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten. Dies be-

deutet bei baulichen Flacheninanspruchnahmen insbesondere, dass die Flachen-
versiegelung bei Anstrebung der optimalen baulichen Verdichtung auf das unver-
meidbare Mal3 beschrankt wird.

Um diesem Grundsatz zum Schutz des Bodens ausreichend Rechnung zu tragen,

sind bei den geplanten Vorhaben folgende Auflagen zu beachten:

. Das bei den BaumaRhahmen anfallende Bodenmaterial ist getrennt nach hu-
mosem Oberboden und kultivierfahigem Unterboden schonend auszubauen
und - soweit eine Wiederverwertung im Rahmen der Baumafinahme mdglich
ist (Massenausgleich) - auf dem Baugelande zwischenzulagern und wieder
einzubauen.

] Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,00 m hohen,
die von kultivierfahigem Unterbodenmaterial in max. 5,00 m hohen Mieten zu

erfolgen. Die Mieten sind durch Profilierung und Glattung vor Vernédssung zu

Gemeinde Biberach Seite 16 von 24
BPL ,,Hinter Kirchfeld II* Schriftliche Festsetzungen



Europastralie 3 Fon: 07821 / 92374-0 www.kappis.de || 'I
1]

77933 Lahr Fax: 07821 /92374-29  mail@kappis.de
KAPPIS INGENIEURE

KAPPIS KOPF GRUPPE

schitzen. Bei Lagerungszeiten von mehr als drei Monaten sind die Mieten mit
geeigneten Pflanzenarten (z.B. Lupinen, Luzernen oder Grasern) zu be-
grinen. Oberbodenmieten dirfen nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unter-
boden nur mit leichten Kettenfahrzeugen befahren werden.

" Abzufahrende Uberschussmengen an humosem Oberboden und kultivierfahi-
gem Unterbodenmaterial sind mdéglichst sinnvoll an anderer Stelle wiederzu-
verwenden. Fir eine Zwischenlagerung vor der Wiederverwertung gilt das
Obengenannte.

. Bei Gelandeauffillungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Erdmassenausgleichs, der Gelandemodellierung, darf der humose Oberboden
(Mutterboden) des Urgelandes nicht tberschittet werden. Fur Gelandeauf-
fullungen ist ausschlieBlich unbelasteter Unterboden (Aushubmaterial) zu
verwenden.

. Bei der Anlage von Béschungen ist zur Erosionsminimierung eine ordnungs-
geméalRe Rekultivierung durch Abdeckung mit humosem Oberboden und an-
schlieRender Begriinung vorzunehmen.

. Im Rahmen eines schonenden Umgangs mit dem Boden sind durch den Ma-
schineneinsatz bedingte Bodenverdichtungen wahrend der Bautatigkeit auf
das unvermeidbare Mal3 zu reduzieren. Damit ein ausreichender Wurzelraum
fir geplante Begriinungen und eine flachige Versickerung von Oberflachen-
wasser gewabhrleistet ist, sind durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorge-
rufene Bodenverdichtungen bei abgetrocknetem Bodenzustand durch tiefes
Aufreil3en aufzulockern.

. Zugangswege, PKW-Stellplatze und Garagenvorplatze sind mit wasserdurch-
lassigen Beldgen (z.B. Rasengittersteine, wassergebundene Decke) zu be-
festigen.

] Stoffliche Bodenverunreinigungen durch Ole, Bitumenreste, andere Chemika-
lien, Bauschutt, Betonschlamme, etc. im Verlauf der Baumafl3inahmen sind zu
vermeiden. Im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfélle sind
ordnungsgeman zu verwerten bzw. zu entsorgen. Bauschutt und andere Ab-
falle durfen nicht als An- und Auffillungsmaterial von Gelandemulden und Lei-

tungsgrében etc. verwendet werden.
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. Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen sind dem Landratsamt, Amt
fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu melden.

Hinweise:

= Garagen sollten zur Minimierung der Flachenversiegelung so nahe wie mog-
lich an die offentlichen Verkehrswege und mdglichst nur in baulichem Zu-
sammenhang mit dem Hauptgebaude geplant werden.

. Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundsatzlich nur
bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten nach) und nieder-
schlagsfreier Witterung erfolgen.

. Bauwege und BaustralRen sollten nach Mdéglichkeit nur dort angelegt werden,

wo spater befestigte Wege und Platze liegen sollen.

4.2 Landwirtschaft
Von den an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist mit mog-
lichen Emissionen bei der ortsiblichen Bewirtschaftung in Form von Larm, Staub

oder Geriichen zu rechnen. Diese sind als ortsiiblich einzustufen und zu tolerieren.

Zum Schutz vor der Abdrift von Pflanzenschutzmitteln gegeniiber den 6stlich
liegenden Ackerkulturen wird auf den betroffenen Grundstiicken im Osten ein ent-

sprechendes Pflanzgebot fur eine Abschirmhecke festgesetzt.

4.3 Denkmalschutz
Da im Plangebiet bisher unbekannte archaologische Bodenfunde zutage treten
kénnen, ist der Beginn von ErschlielBungsarbeiten sowie allen weiteren Erd- und
Aushubarbeiten frihzeitig dem Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 26 — Denkmal-
pflege, Fachbereich Archaologische Denkmalpflege (per Post, per Fax: 0761/208-
3599 oder per E-Mail: referat26@rpf.bwl.de) schriftlich mitzuteilen. Gemal § 20 des
Denkmalschutzgesetzes sind auch im weiteren Baufortschritt auftretende Funde
(Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegenstande, Gréber, auffallige Bodenver-
farbungen u.d4.) umgehend zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation

und Ausgrabung im Boden zu belassen.
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Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist ggf. zu rechnen und Zeit zur Fundbergung

einzuraumen.

Das Regierungsprasidium ist ebenfalls hinzuzuziehen, wenn Bildstécke, Weg-
kreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von den Baumalinahmen betroffen sind.

4.4 Ver- und Entsorgung
Haus- und Regenabwasser sind in die Ortskanalisation nach den satzungsrecht-
lichen Bedingungen der Gemeinde Biberach einzuleiten.
Die fur die Hausentwasserung erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis bleibt unbe-

rahrt.

4.5 Telekommunikation

Zur Versorgung des Neubaugebiets mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und au-
Rerhalb des Plangebiets erforderlich.

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Tele-
kommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Stra-
Ben- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu be-
achten. Die Telekom bittet darum, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht be-

hindert werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem StralRenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflinahmen im Bebau-
ungsplangebiet der Deutschen Telekom AG, T-COM Ressort Produktion Tech-
nische Infrastruktur Offenburg (PTI 31), Postfach 1140, 77601 Offenburg, so frih

wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
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Der Forderung nach unterirdischer Verlegung der Telekommunikationslinien wird
von Seiten der Deutschen Telekom AG grundsatzlich nicht entsprochen. Da jedoch
die ErschlieRungsmafl3nahmen zur Ver- und Entsorgung koordiniert werden, missen

alle Leitungen unterirdisch verlegt werden.

4.6 Elektrizitat
Im Zuge der ErschlieBung wird das E-Werk Mittelbaden die Hausanschlusskabel auf

die unbebauten Grundstiicke verlegen.

4.7 Erdgas

Fur Leitungsverlegungen in o6ffentlichen Verkehrsflachen werden geeignete Lei-
tungstrassen gemafl DIN 1998 benétigt. Hausanschlisse werden nach den tech-
nischen Anschlussbedingungen der badenova Netz GmbH, den Bestimmungen der
NDAV und den MaRgaben der einschlagigen Regelwerke in der jeweils gultigen
Fassung ausgefuhrt. Anschlussleitungen sind geradlinig und auf kirzestem Weg
vom Abzweig der Versorgungsleitung bis in den Hausanschlussraum (gemafd DIN
18012) zu fuhren.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Erdgasleitungsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraRenbau und den Baumaflinahmen der anderen Leitungstrager ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmalRnahmen im Bebauungsplan-
gebiet der badenova AG & Co. KG, Am Unteren Mihlbach 4, 77652 Offenburg, so

frih wie mdglich schriftlich angezeigt werden.

4.8 Deutsche Bahn
Die Deutsche Bahn AG weist darauf hin, dass Immissionen aus dem Betrieb und
der Unterhaltung der Eisenbahn entschadigungslos zu dulden sind. Hierzu gehoren
auch Bremsstaub, Larm, Erschitterungen und elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder. Schutzmal3ihahmen gegen Einwirkungen aus dem Bereich der
Eisenbahn haben gegebenenfalls auf Kosten des Bauherrn zu erfolgen. In unmittel-
barer Nahe der elektrifizierten Bahnstrecke ist mit der Beeinflussung von Monitoren,

medizinischen Untersuchungsgerdten und anderen auf magnetische Felder
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empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fir entsprechende
Schutzvorkehrungen zu sorgen. Der Antragsteller/Bauherr verzichtet auf die Gel-
tendmachung von Abwehrmaf3nahmen nach 8§ 1004 BGB in Verbindung mit § 906
BGB sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz, die durch den Bahnbetrieb in
seiner jeweiligen Form veranlasst sein kénnen. Die Deutsche Bahn AG weist aus-
dricklich darauf hin, dass keine Anspriiche gegentber der DB AG flr die Errichtung
von SchutzmalRnahmen in Bezug auf Larmimmissionen geltend gemacht werden

kénnen.

4.9 Doppelhausbebauung
Ist eine Doppelhaushalfte ohne Unterkellerung geplant, muss gewahrleistet sein,

dass die andere Doppelhaushélfte ohne Mehraufwand einen Keller errichten kann.

4.10 Empfehlungen zur Dacheindeckung, Dachfarbe und zur Dachbegriinung
4.10.1 Dacheindeckung/-farbe. Als Dacheindeckung sind bevorzugt nicht glanzende

Materialien in den Farben rot, braun oder anthrazit zu verwenden.

Ausnahme: begriinte Dachflachen, Solaranlagen, Fotovoltaikanlagen, Dachauf-
bauten, Wiederkehre

4.10.2 Dachbegriinung. Flachdacher und Dacher mit einer Dachneigung von < 15° sollen,
sofern sie nicht als Terrassen genutzt werden, extensiv begriint werden. Die Be-

grinung soll mit Grasern, Krautern oder Sedum-Arten durchgefihrt werden.

411 Verkehrsflachen
Die Profilgestaltung innerhalb der Stralenbegrenzungslinien sowie des Fulwegs ist

nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Die zur Herstellung der Stral3eneinfassung notwendigen Betonfundamente (fur
Bordsteine bzw. Stellkanten) sind auf den angrenzenden Baugrundsticken zu
dulden.
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Die vom Versorgungsunternehmen aufzustellenden Kandelaber fiir die Straf3enbe-
leuchtung sind in einem Abstand bis zu 0,50 m von der Straf3enbegrenzungslinie auf
den Baugrundstticken zu dulden.

4,12 Geotechnik
Die lokalen Geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geo-
logischen Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten

der Homepage des LGRB (http://www.lgrb.uni-freiburg.de) entnommen werden.

Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrunds
ist zu rechnen. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Grundunghorizonts, zum Grundwasser, Baugrubensiche-
rung u.dgl.) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafld DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbtiro empfohlen.

Auf das vorliegende Ingenieurgeologische / Hydrologische ErschlieBungsgutachten
in der Fassung vom 14.10.2013, Anlage 8 dieses Bebauungsplans, wird an dieser

Stelle verwiesen.

5. Pflanzliste

A Baum- und Straucharten

Heimische Baumarten
Kleine bis mittelgroRe Baume, H6he 10-15 m

Carpinus betulus Hainbuche

Populus tremula Zitterpappel

Sorbus aucuparia Vogelbeere schwach giftig!
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Mittelgrof3e bis groRe Baume, H6he 15-30 m

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Castanea sativa
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Salix fragilis

Salix rubens

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Heimische Straucharten
Kleine bis mittelgroRe Straucher (<5 m)

Euonymus europaeus
Rosa canina

Salix aurita

Salix cinerea
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Grol3e Straucher (> 5 m)

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Frangula alnus
Prunus padus
Prunus spinosa

Salix caprea

Salix viminalis
Sambucus nigra

Wildobst

Juglans regia
Malus domestica
Mespilus germanica
Pyrus communis
Prunus avium
Sorbus torminalis

Spitzahorn
Bergahorn
Schwarzerle
Héange-Birke
Edelkastanie
Rotbuche
Gemeine Esche
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Bruch-Weide
Fahl-Weide
Sommerlinde
Berg-Ulme

Gewohnliches Pfaffenhiitchen
Echte Hundsrose

Ohr-Weide

Grau-Weide
Trauben-Holunder

Gemeiner Schneeball

Hasel

Eingriffeliger WeiRdorn
Faulbaum

Gewobhnliche Traubenkirsche
Schlehe

Sal-Weide

Korb-Weide

Schwarzer Holunder

Walnuf3
Holzapfel
Mispel

Birne
Vogelkirsche
Elsbeere

giftig

giftig!
giftig!

giftig!
giftig!
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KAPPIS KOPF GRUPPE

Alte Kulturobstsorten

Apfel

Bittenfelder

Bohnapfel

Boskop

Brettacher

Jakob Fischer

Rhein. Krummstiel
Spatblihender Wintertafelapfel
Teuringer Rambour

Birne

Gelbmostler

Grlne Jagdtbirne
Oberoster. Weinbirne
Schweizer Wasserbirne
Wilde Eierbirne
Wildling von Einsiedeln

Hinweis zur Herkunft der Gehdlzarten

Nach 8§ 44 NatSchG darf nur noch Pflanz- und Saatgut verwendet werden, das von Mutterpflanzen aus dem glei-

chen regionalen Herkunftsgebiet stammt.

Zwar gilt die gesetzliche Bestimmung nur fur die freie Landschaft, sie sollte aber auch soweit méglich im Innenbe-

reich angewandt werden.

Bei Ausschreibungen von Landschaftsgehdlzen sind folgende Herkiinfte bindend vorzuschreiben: 7: Suddeut-

sches Hugel- und Bergland.

Soweit es sich um forstliche Hauptbaumarten handelt, gilt das Forst-Saatgutgesetz (FSaatG).

Aufgestellt: Lahr, 05.02.2014

KAPPIS Ingenieure GmbH

gez. Kerstin Stern, Dipl.-Ing. Stadtplanerin

Gemeinde Biberach

BPL ,,Hinter Kirchfeld II* Schriftliche Festsetzungen

Seite 24 von 24



