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1. Allgemeines

1.1 Erfordernis der Planaufstellung

Das ortsansassige Bauunternehmen Kndble GmbH hat seinen Betriebshof (Fuhr-
park/Betriebstankstelle/Waschplatz) inmitten der Ortslage Biberachs. Aufgrund der
beengten Platzverhaltnisse mussten Lagerflachen in das Gewerbegebiet Steinen-
feld in Zell am Harmersbach ausgelagert werden. An einem dritten Standort befindet
sich das Mischwerk der Firma. Derzeit werden bei der Firma Knable ca. 100 Mit-
arbeiter beschaftigt. Der Maschinenpark verfugt Uber ca. 50 Maschinen. Aufgrund
dieser Konstellation wird die Ortsmitte Biberachs durch einen permanenten Pendel-
verkehr der LKW's belastet.

Um zum Einen die Betriebs- und Verwaltungsablaufe sinnvoll an einem Standort zu-
sammenfihren zu kénnen und um zum Anderen die innerdrtliche, frei werdende
Flache einer gebietsvertraglichen Nutzung zufiihren zu kdnnen, besteht das Erfor-

dernis zur Aufstellung dieses Bebauungsplans.

1.2 Ziele und Zwecke der Planung

Mittels der Aufstellung dieses Bebauungsplans soll eine neue Gewerbeflache (Aus-
weisung als Industriegebiet (Gl)) im Anschluss an das bestehende Mischwerk des
Bauunternehmens Knéble GmbH ausgewiesen werden. Hier kann sich dann die
Firma an einem Standort neu formieren. Neben der Nutzung als Lager- und Abstell-
platz fir Baumaschinen und LKWs sollen zwei neue Hallen fur die Materiallagerung
sowie ein Verwaltungsgebaude mit Werkstatt gebaut werden.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplans schafft die planungsrechtliche Grundlage

dafir.

1.3 Lage, GroRRe und Abgrenzung des Plangebiets
Das Plangebiet befindet sich auf der Gemarkungsflache des Ortsteils Prinzbach im
Talausgang des Prinzbachs. Es liegt westlich der BundesstraRe B 33, siidwestlich

der Ortslage Biberachs.
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Im Nordwesten wird es durch den Rebberg, im Osten durch die Prinzbacher Stral3e
und im Stden durch einen Wirtschaftsweg begrenzt. Beide Verkehrswege verlaufen
parallel zum Prinzbach. Westlich schlie3en sich landwirtschaftlich genutzte Frei-
flachen an.

Bei dem im Nordosten des Plangebiets liegenden Teil handelt es sich um das be-
reits genutzte Betriebsgeldnde mit Mischwerk. Die Ubrigen Flachen mit Ausnahme

eines kleinen Streuobstwiesenbereichs werden ansonsten als Griinland genutzt.

Das ebene Plangebiet weist insgesamt eine FlachengréRe von ca. 4,15 ha auf.
Hiervon wird jedoch der westliche Teil als private Grinflache mit Ausgleichsmal3-
nahmen festgesetzt.

Folgende Grundstiicke befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs: Fist. Nr. 3100
(Teil), 3101, 3102, 3103, 3099 und 3114.

1.4 Bestehende Eigentumsverhaltnisse
Die Grundsticke FlIst. Nr. 3099, 3101 und 3114 befinden sich im Eigentum der Fa.
Knéble. Bei dem Weggrundstiick Fist. Nr. 3103 handelt es sich um einen 6ffent-
lichen Weg. Der bestehende Graben bzw. die Verrohrung auf den Fist. Nr. 3100
(Teil) und 3102 gehoren ebenfalls der Gemeinde Biberach.

15 Vorbereitende Bauleitplanung
Die geplante gewerbliche Bauflache war Gegenstand der zwischenzeitlich abge-
schlossenen 2. Anderung des Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft
Zell am Harmersbach. Sie war als Flache ,B5“ tituliert, wurde aber vor der Be-

schlussfassung aus nachfolgendem Grund herausgenommen.

Von Seiten des Regierungsprasidiums Freiburg, Raumordnung, wurde zunachst der
Ausweisung dieser gewerblichen Bauflache nicht zugestimmt. Begriindet war dies
durch den vom Ubrigen Siedlungsgeflige abgesetzten Standort, durch fehlende
Voraussetzungen des § 78a Abs. 1 Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg fiur die
Ausweisung von Baugebieten innerhalb des Geltungsbereichs eines Uberflutungs-

gebiets und durch ausreichend vorhandene, anderweitige Reserveflachen fur Ge-
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werbeentwicklung. Nach Ricksprache und einem Vororttermin mit dem Regie-
rungsprasidium und dem Landratsamt wurde der Ausweisung der Flachen doch zu-

gestimmt.

Die Gewerbeflache Rebberg war dann Gegenstand einer 3. Anderung des Flachen-
nutzungsplans. Diese wurde in der Zeit vom 13.04.2015 bis einschlieBlich
13.05.2015 offentlich ausgelegt. Der Beschluss iiber die Anderung ist in der Sitzung

des Gemeinsamen Ausschusses am 02.12.2015 vorgesehen.

Da dieses 3. Flachennutzungsplananderungsverfahren bis zur Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses dieses Bebauungsplans abgeschlossen ist, muss der
Bebauungsplan nicht zur Genehmigung beim Landratsamt Ortenaukreis vorgelegt

werden.

1.6 Flachenbedarf
Um die bauliche Nutzung von landschaftlich sensiblen Freiflachen in der Talaue auf
das unbedingt erforderliche Mal3 reduzieren zu kdnnen, wurde von Seiten der Firma
Knable eine Flachenbedarfsermittlung aufgestellt. Aufgebaut wurde diese anhand
der derzeit genutzten Flachen an 3 Standorten. Hier werden insgesamt ca. 27.300
m?2 in Anspruch genommen. Aufgrund der Zusammenfiihrung von Betriebsablaufen
und Bundelung von internen ErschlieBungswegen konnen die Nutzungen auf der
ca. 15.200 m2 groRRen Erweiterungsflache (westlicher Teil des Gewerbegebiets —
Ausweisung als Gl) untergebracht werden. Somit kann der Betrieb auch mittel- bis
langfristig in seiner Entwicklung gesichert werden. Der konkrete Flachenbedarf und
die Nutzung des Gewerbegrundstiicks wurden anhand einer Bauvoranfrage bereits

konkret aufgezeigt.

1.7 Verfahren
Auf eine friihzeitige Unterrichtung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager
oOffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wird verzichtet. Sie erfolgte im Rahmen
der Grundlagenermittlung, der Bearbeitung des Entwurfs durch die jeweiligen Fach-

planer sowie im Rahmen eines gemeinsamen Behoérdentermins vor Ort.
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Auf eine generelle Unterrichtung wurde verzichtet, da das Plangebiet bereits Ge-
genstand des parallel laufenden Flachennutzungsplananderungsverfahrens war. Die
dort vorgebrachten Belange konnten auf Bebauungsplanebene im Vorfeld bereits
abgearbeitet werden. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde durchge-

fuhrt.
2. Inhalt der Planung
2.1 Gesamtkonzeption

Die Festsetzungen auf der geplanten gewerblichen Bauflache werden gemald des
Bestands bzw. der vorliegenden Bauvoranfrage gefasst, um diese planungsrechtlich
abzusichern. Um das Gewerbegebiet (festgesetzte Art der baulichen Nutzung: In-
dustriegebiet) in die freie Landschaft einzubinden, wird entlang der westlichen, std-
lichen und Ostlichen Gewerbegebietsgrenze ein 2,50 m hoher Wall angelegt und
bepflanzt. Am 6stlichen und westlichen Ende darf er auf Gelandeniveau auslaufen.
Dies tragt im Osten im Bereich der bestehenden Zufahrt zur besseren Einsehbarkeit
und somit Verkehrssicherheit bei. Nach Westen hin wird eine private Grunflache
ausgewiesen, die als Ausgleich und Eingriinung dient. Urspriinglich war die Erweite-
rung des Gewerbegebiets bis an die Westgrenze angedacht. Im Rahmen der Ab-
stimmungen im Vorfeld wurde die Bauflache jedoch deutlich um ca. 5.480 m2 redu-
ziert. Die bestehende 6ffentliche Wegverbindung, die das Plangebiet teilt, wird an
den Westrand verlegt. An der Nordwestecke reicht ein Teil eines Biotops in den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans. Zu seiner Sicherung wird es als solches ausge-

wiesen.

2.2 Stadtebauliche Festsetzungen
2.21 Artund Mal der baulichen Nutzung
In Anlehnung an die kinftige Darstellung im Flachennutzungsplan wird als Art der

baulichen Nutzung eine gewerbliche Bauflache - Industriegebiet ausgewiesen.
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Aufgrund der vorhandenen Nutzung (Mischwerk) und des daraus resultierenden
Storgrads der Betriebsanlagen ist diese Ausweisung erforderlich.

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter werden auf eine Wohnung im Industriegebiet beschrankt. Aufgrund
der abseitigen Lage ist es aus Sicherheitsgrinden sinnvoll, dass auch aufRerhalb
der Betriebszeiten jemand vor Ort ist. Um die baulichen Anlagen biindeln zu koén-
nen, muss diese Betriebswohnung innerhalb der neu zu errichtenden Biro- und

Gewerbebauten untergebracht werden.

Die Grundflachenzahl wird auf 0,8 als Hochstmald festgesetzt. Sie bezieht sich le-
diglich auf die Industriegebietsflache. Die im zeichnerischen Teil ausgewiesenen
privaten Grinflachen dirfen bei der Berechnung gemaf § 19 Abs. 2 BauNVO nicht

herangezogen werden.

Um die Geb&audekubatur z.B. von Verwaltungs- oder Werkstattgebauden regeln zu
konnen, wird zusatzlich die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt. Aufgrund der teil-
weise hohen Firsthhen ist hierfir eine zusatzliche Begrenzung auf maximal drei
Vollgeschosse sinnvoll. Die Ausnutzung dieses Mal3es bleibt technischen Anlagen
wie z.B. Silos vorbehalten.

2.2.2 Bauweise, Hohe der baulichen Anlagen
Als Bauweise wird in Abhangigkeit des Bedarfs eine abweichende Bauweise defi-
niert. Die abweichende Bauweise unterscheidet sich von der offenen Bauweise da-
hingehend, dass die Langenbeschrankung auf 50,00 m entféllt. So kénnen die be-
trieblichen Erfordernisse hinsichtlich der LAngenausdehnung der baulichen Anlagen
planungsrechtlich gesichert werden. Die abweichende Bauweise, sofern festgesetzt,
kann soweit umgesetzt werden, wie das im zeichnerischen Teil ausgewiesene Bau-

fenster dies zulasst.
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In der Hohe werden jedoch Obergrenzen festgelegt. Da eine Definition des unteren
Bezugspunkts schwierig ist, werden die Maximalmafie bezogen auf m+NN festge-
legt. Als Basis hierfir wurde die bestehende Hohenlage des Mischwerks herange-
zogen. Im Bereich der Einfahrt wurde sie mit 192,16 m+NN ermittelt.

In relativen Hohen bedeutet dies, dass fur einen GrofRteil der Gewerbeflache eine
maximale Wandhohe von ca. 8,00 m und eine maximale Firsthohe von ca. 10,50 m
gelten. Technisch bedingte Dachaufbauten (z.B. Anlagen fir Luftung, Klima, Tech-
nik-briicken, Aufzugsschachte) sowie Anlagen, die der Energiegewinnung dienen,
durfen diese festgesetzte Firsththe um maximal 2,00 m Uberschreiten. Lediglich im
Bereich des Mischwerks wird die Firsthéhe aufgrund des Bestands auf maximal
30,00 m — 222,20 m+NN erhoht. Sonderbauteile, wie z.B. Kamine etc., dirfen eine
Hohe von 36 m — 228,20 m+NN nicht Giberschreiten.

Den oberen Bezugspunkt bildet bei der Wandhohe der oberste Schnittpunkt der Au-
Renwand mit der Dachhaut, bei der Firsthéhe die Hoéhenlage der obersten Dachbe-

grenzungskante.

Werden Gebdaude mit einem Flachdach errichtet, so ist die maximale Wandhohe
bindend, wenn in der Nutzungsschablone eine maximalen Wand- und Firsththe
festgesetzt ist. Den obersten Schnittpunkt der Aul3enwand mit der Dachhaut bildet
dabei die Oberkante der Attika. Ist nur eine maximale Firsthbhe geregelt, so ist
diese mal3geblich.

Bei einhiftigen Dachformen gelten die Regelungen fiir das Flachdach analog fiir die

obere Dachkante.

2.2.3  Uberbaubare und nicht uberbaubare Grundstiicksflachen, Nebenanlagen, Ga-
ragen und Stellplatze
Im Bereich des Industriegebiets sind in Anlehnung an die vorliegende Bauvoran-
frage einzelne Baufenster ausgewiesen. Die nicht lberbaubaren Grundstiicks-
flachen stehen fur Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze, sowohl PKW

als auch LKW zur Verfigung. Zu den zuldssigen Nebenanlagen gehdren insbeson-
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dere private Verkehrs- und Bewegungsflachen, Lagerflachen, Material-Schittkegel
sowie eine Brecheranlage und dazu gehdrende Forderbander. Von einer baulichen
Nutzung ausgenommen sind die im zeichnerischen Teil ausgewiesenen privaten
Grunflachen sowie die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft und der Graben. Fur Garagen und Carports werden Min-
destabstande zur Prinzbacher Stral3e geregelt. Sie missen mindestens 5,00 m,

gemessen von der auBeren Dachkante, zurtickgesetzt werden.

Da die Katasterplane im Bereich des Mischwerks nicht den heutigen Bestand wider-
spiegeln, wurden die bestehenden Anlagen nachrichtlich aus dem damaligen Bau-
antrag Ubernommen und ergénzt. An ihnen orientiert sich die Ausweisung der Uber-
baubaren Grundstiicksflache, um den Bestand sichern zu kdnnen. Zudem wird hier
die Option gesichert, das bestehende Betonmischwerk mit Materialstern zu er-

neuern sowie ein drittes Mischgutverladesilo zu errichten.

Foto des bestehenden Mischwerks:
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Die nordlichen Baugrenzen sind so gewahlt, dass der Mindestwaldabstand von 30
m gesichert ist. Aufgrund einer vorhandenen Baulast bzw. einer Ausnahmebe-
willigung passt sich das Baufenster im Bereich des Mischwerks den vorhandenen
baulichen Anlagen an. Fur die dort vorgesehene Erweiterung der Mischgutverlade-
silos, die teilweise in den Waldabstandsstreifen hineinreicht, wurde ein temporares

Baurecht festgesetzt. Siehe hierzu auch Ziffer 2.4 dieser Begrindung.

Auf der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Industrieflache, die innerhalb des
30 m — Mindestabstands zum Wald liegt, dirfen nur bauliche Anlagen ohne Feuer-
statten, die keine Gebaude sind, errichtet werden (z.B. Lager- oder Stellplatzflachen

ohne Dauerarbeitsplatze).

2.2.4  Ortliche Bauvorschriften
Dachform und -neigung der baulichen Anlagen ist unter Einhaltung der maximalen
Wand- und/oder Firsthéhen frei wéhlbar. Lediglich hinsichtlich des Eindeckungs-
materials wird geregelt, dass matte, seidenmatte oder engobierte Materialien zu
verwenden sind. Als Ausnahme sind jedoch Solar- oder Fotovoltaikanlagen erlaubt.
Eine mdgliche Blendwirkung soll auf ein Mindestmald reduziert werden. Es wird

empfohlen, Flachdacher bzw. flach geneigte Déacher zu begrinen.

Aufgrund der rdumlichen Nahe zur Bundesstrale B 33 werden bei Werbeanlagen
Lauf-, Wechsel- und Blinklichtanlagen ausgeschlossen.

2.3 Grinordnung

2.3.1 Umweltbericht
Fiur dieses Plangebiet wurde ein Umweltbericht ausgearbeitet. Darin wurde auch
gemal § 21 Bundesnaturschutzgesetz eine dkologische Bewertung durchgefiihrt.
Dieser Umweltbericht, aufgestellt von Frau Dipl.-Ing. (FH) Alexandra Stbhr, Freie
Garten- und Landschaftsarchitektin aus Steinach ist Bestandteil des Bebauungs-

plans (Anlage 5).
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Das Artenschutzrechtliche Gutachten in der Fassung vom 28.10.2013, erganzt
02.05.2015, ist ebenfalls Bestandteil dieses Bebauungsplans unter Anlage 6.

2.3.2 Grunplanerische und 6kologische Erfordernisse
Durch die geplante ErschlieRung und Bebauung entstehen Eingriffe in Natur und
Landschaft, die auszugleichen sind.

Folgende Minimierungs-/Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen innerhalb des
Geltungsbereichs wurden nachrichtlich in den Bebauungsplan Gibernommen:

Minimierung

Nr. Minimierungs-/ Vermeidungsmal3inahme

1. §32-Biotop, Wasserlauf und Wiesenflache im Westen werden nicht tangiert (Bauzaun
wahrend der gesamten Bauzeit)

2. keine Bebauung im Bereich des Uhu-Nistplatzes

3. Bau von FulRwegen, PKW-Stellplatzen und Lagerflachen mit wasserdurchlassigen Be-
lagen (z.B. wassergebundene Decke, Sickerpflaster)

4, Einschrankung der moglichen Erdbewegungen; weitest mdglicher Erhalt der Oberboden-
schicht (Abschieben bei Baubeginn gemaf3 DIN 18915 Blatt 2, fachgerechte Zwischen-
lagerung und Wiederverwendung im Erdwall, bzw. Abfuhr auf Deponie)

5. Betankung, Wartung und Reparatur der beim Bau verwendeten Maschinen und Fahr-
zeuge und auch im laufenden Betrieb des Industriegebiets auf bereits versiegelten
Flachen

6. Erhalt von drei landschaftspragenden Baumen

7. Reduktion der Geschosshdhe in der Erweiterungsflache

8. Nachtarbeit bei Betrieb der Anlage nur in geringstem Umfang (gemafs Immissionsschutz-
rechtlicher Anderungsgenehmigung bis max. 10 Mal im Jahr)
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9. Erhalt von Ruderalflachen im bestehenden Betriebsareal

10. Beleuchtung mit insektenfreundlichen Leuchten
(Natriumdampf-Niederdrucklampen, LED- und/oder Osramsparlampen)

11. Bau des Erdwalls in zwei Abschnitten,
Hecken-Vegetation (Abschnitt 2) um Betriebsgelande soll bestehen bleiben, bis eine
gute Habitatqualitat im Abschnitt 1 erreicht ist

12. Entwicklung eines Dickichts mit Hasel und Brombeere fur die Haselmaus

13. CEF-MaRRnahme: Vor Beginn der Arbeiten je 4 Nistkésten fir Halbhéhlenbrtter und 2 flr
die Haselmaus am Waldrand aufh&ngen

14. Abriss Gebaude am Lagerplatz auRerhalb der Vogelbrutzeit
(zwischen 01.10. und 28.02.)

15. Schonung des Waldrands wéahrend der Bauarbeiten und beim Betrieb der Anlage

16. Rodungen der Efeubdume und Brombeerhecken am Lagerplatz auf3erhalb der Winter-
ruhe der Rauhaut-Fledermaus (Anfang Oktober), tags zwischen 10-15 Uhr wegen der
Haselmaus

17. Empfehlung: Extensive oder intensive Begriinung von Flachdachern, bzw. flach ge-

neigten Dachern (in die Bilanzierung nicht eingerechnet)

AusgleichsmalRnahmen im Gebiet

Nr. Ausgleich im Gebiet

1. Bereich des Wasserlaufs, der in die bauliche Nutzflache hineinragt, wird mit einem
Wiesen-Schutzstreifen versehen (Ablagerungen + Mill entfernen)

2. Grol3teil der Flache wird mit begriintem Erdwall eingerahmt, mit 18 hochstammigen, ein-

heimischen Grofsbdumen und zusatzlichen Feldgehblzen bepflanzt (als Einbindung in die
Landschaft), Anlage eines 250 gm groRRen Dickichts aus Haselnuss und Brombeere flr
die Haselmaus, Einsaat der Saum- und Restflachen mit autochthonem, artenreichem
Saatgut
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3. CEF-MalRnahme;

Die Wiesenflache im Westen wird ca. zur Hélfte (ca. 3.500 gm) als Streuobstwiese ange-
legt. Die restliche Wiesenflache soll wie bisher komplett beweidet oder zweimalig gemaht
werden (Abfuhr M&hgut!) mit anschlieRender Nachbeweidung.

Da der Ausgleich nicht komplett im Geltungsbereich des Bebauungsplans erbracht
werden kann, werden aul3erhalb des Geltungsbereichs folgende Malinahmen nach-
richtlich dem Bebauungsplan zugeordnet:

Nr. Ausgleich aul3erhalb des Gebiets

1. verloren gegangene Retentionsflache wird in direkter Nahe wiederhergestellt:
Tieferlegung und Umwandlung einer Ackerflache (Flurstiick Nr. 3120) in Griinland
(2-malige Mahd, geringe Dingung)

2. 100 m Heckenpflanzung am Rande der Retentionsflache

3. Kalkung von Gemeindewald

4, CEF-MaRRnahme: Auflichtungsmaflinahmen fir den Uhu im Wald

5. MaRRnahmen fir die Schiefkopfschrecke und den Dunklen Wiesenknopf-Ameisen-
Blauling

Die Bestandserhebung und -bewertung erfolgt fiir die voraussichtlich von der Pla-
nung betroffenen Schutzguter Pflanzen/Tiere, Landschaftsbild/Erholung, Klima/Luft,
Boden, Wasser, Mensch/Gesundheit und Kultur/Sachgiter. Grundlage der Bewer-
tung ist das von der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wirttemberg (LUBW) entwickelte Bewertungsverfahren. Auf die Eingriffs- und Aus-

gleichs-Bilanzierungen unter Kapitel 9 bzw. 12 des Umweltberichts wird verwiesen.
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2.4 Waldabstand/Waldflache
Das Plangebiet grenzt mit seiner Nordseite an bestehende Waldflachen an. Um den
Mindestabstand von 30 m einhalten zu kdénnen, werden die Baufenster entspre-
chend sudlich davon angeordnet. So wird die Abstandsflache auf dem Gewerbe-
grundstiick selbst bzw. durch den bestehenden Waldweg auf3erhalb des Geltungs-
bereichs gesichert. Auf dieser Flache diurfen keine Dauerarbeitsplatze eingerichtet
werden. Sie kdnnen jedoch als reine Lager- oder Stellplatzflachen genutzt werden.
Bauliche Anlagen ohne Feuerstétten, die keine Gebaude sind, dirfen hier also er-

richtet werden.

Beim Bau der Asphaltmischanlage wurde die Frage des Waldabstands mittels einer
Baulast geklart. Der angrenzende Waldeigentimer hat sich verpflichtet, den ent-
sprechenden Bereich in einem Abstand von 30 m zu den Gebauden niederwaldartig
zu bewirtschaften. Die Flache der Baulast ist nachrichtlich im zeichnerischen Tell
dargestellt. Zudem liegt aus dem Jahr 1968 von der Forstdirektion eine Ausnahme-
bewilligung vom Verbot des Bauens in der Ndhe von Waldungen vor. Deshalb
wurde in diesem Bereich das ausgewiesene Baufenster den bestehenden baulichen

Anlagen angepasst.

Hier ist jedoch mittelfristig die Errichtung eines dritten Mischgutverladesilos geplant.
Dieses kann nur in westlicher Verlangerung der beiden bestehenden Silos errichtet
werden. Deshalb wurde hierfir das Baufenster Uber den Bestand hinaus erweitert.
Eine Teilflache davon liegt nun aber innerhalb des Waldabstandstreifens. Ohne
Baulast kann der Mindestabstand auf dem Gewerbegrundstiick nicht hergestellt
werden. Deshalb wird die betroffene Teilflache mit einem temporéren Baurecht be-
legt. Obwohl derzeit die gesetzlichen Bestimmungen des Sicherheitsabstands noch
nicht erfillt werden, kann somit die grundséatzliche Bebaubarkeit dieser Flache zu
einem spateren Zeitpunkt ermdglicht werden. Eine Bebauung ist solange untersagt,
bis der vorgeschriebene Abstand eingehalten wird. Dies kann durch Umwandlung
und Bewirtschaftung von angrenzendem Hochwald in Niederwald geschehen. Hier-
zu sind dann mit dem betroffenen Waldeigentiimer entsprechende Verhandlungen

zu fuhren.
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2.5 Landwirtschaft
Durch die Ausweisung dieses Gewerbegebiets werden landwirtschaftliche Flachen
in Anspruch genommen. Der unbebaute Teil innerhalb des Geltungsbereichs wird
von einem Nebenerwerbslandwirt bewirtschaftet. Er wurde vom Eigentimer der

Flache rechtzeitig von der anstehenden Nutzungsénderung in Kenntnis gesetzt.

Von Seiten des Amts fur Landwirtschaft wurde die Flache im Rahmen der Flachen-
nutzungsplandnderung als hochproblematisch eingestuft, da es sich um eine groR-
tenteils ebene Grinlandflache handelt. Im Rahmen der Vorplanung wurde die kinf-
tige Gewerbeflache jedoch nochmals um ca. 5.480 m2 reduziert. Urspriinglich war

sie bis zur westlichen Geltungsbereichsgrenze angedacht.

Die Flache ist gemaf den Ergebnissen des Bodengutachtens unter Anlage 7 nicht
uneingeschrankt landwirtschaftlich nutzbar. Der dortige Boden weist erhéhte Blei-
und Cadmiumgehalte auf, die die nach Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV) fur Lehmboden geltende Vorsorgewerte deutlich Gberschreiten.
Zudem zeigte sich, dass die pflanzenverfiigbaren Blei- und Cadmiumanteile auf-
grund der hohen Blei- und Cadmiumgesamtgehalte und der stark sauren Bodenver-
haltnisse die fir den Anbau von Nahrungspflanzen geltenden Prif- und Maf3-
nahmenwerte der BBodSchV uberschreiten. Die Kombination aus Schwermetallbe-
lastung in Verbindung mit sauren Bodenverhdltnissen fuhrt dazu, dass dort ange-
bautes Getreide zwar noch zu Futterzwecken, aber nicht mehr als Nahrungsgetreide
in Umlauf gebracht werden darf. Beeintrachtigungen des Schutzguts Pflanze sind

bei aktueller Griinlandnutzung jedoch nicht zu erwarten.

Die Ausweisung der Gewerbeflache wurde auf das erforderliche Mindestmal} redu-
ziert. Hierzu wurde eine Flachenbedarfsermittlung der Firma Knéble aufgestellt. Zu-
dem liegt eine konkrete Bauvoranfrage vor, aus der die Nutzung der gewerblichen

Flache hervorgeht. Siehe hierzu Ziffer 1.6 dieser Begriindung.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde auch die Thematik der Ent-

stehung von Stauben und damit eine evtl. Betroffenheit angrenzender landwirt-
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schaftlicher Flachen geklart. In Abstimmung mit dem Landratsamt Ortenaukreis,
Amt fir Landwirtschaft, sieht dieses keine Notwendigkeit eines Staubgutachtens.
Von Seiten des Amts fur Gewerbeaufsicht, Immissionsschutz und Abfallrecht wur-
den hierzu ebenfalls keine Anregungen vorgetragen.

2.6 Verkehrsplanung/Abfallentsorgung
Die Gewerbeflache ist Uber die Prinzbacher Stral3e erschlossen. Der Bestand weist
derzeit 2 Zufahrtsmdglichkeiten im Osten des Plangebiets auf. Diese dienen auch
kunftig der ErschlieBung der Gesamtflache. Zudem wird im siddstlichen Bereich
eine weitere Zufahrt geschaffen. Ansonsten sind aufgrund des geplanten Sicht-

schutzwalls keine weiteren Anbindungen an die o6ffentliche StralRe mdoglich.

Da das Plangebiet auch langfristig nur einem Nutzer dient, ist keine weitere offent-

liche ErschlieBungsstral3e zur internen Anbindung erforderlich.

In Abstimmung mit dem Regierungsprasidium wurde gepruft, ob mit einer Zunahme
der PKW-Strome und des Schwerverkehrsanteils an der Anschlussstelle B 33/B
415/L 94 zu rechnen ist. Aufgrund kinftig verbesserter Betriebsablaufe durch die
Umstrukturierung der Firma kommt es morgens zu weniger Lkw-Fahrten an der
Einmiindung in das Bundesstral3ennetz. Die Mitarbeiter fahren das Mischwerk nicht
mehr, wie bis dato, mit dem Lkw, sondern mit dem privaten Pkw an. Somit werden
die Sicherheit und Leichtigkeit des durchgehenden Verkehrs nicht zusatzlich beein-
trachtigt. Durch das Vorhaben werden aufgrund der Betriebszusammenfihrung we-
der die Anzahl neuer Arbeitsplatze, noch die bestehenden Kapazitaten im Betriebs-

ablauf erheblich erhoht.

Der das Gesamtareal unterteilende offentliche Weg Flst. Nr. 3103 wird an die kinf-
tige Westgrenze des Gewerbegebiets (Ausweisung als Gl) verlegt. Er dient als neue
Zufahrt fur die Waldanlieger nordlich des Plangebiets. Er ist in einer Breite von 4,00
m geplant und soll entweder asphaltiert oder als hydraulisch gebundener Weg her-

gestellt werden.
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Die Bereitstellung der Abfalle, soweit diese im Rahmen der kommunalen Abfallab-
fuhr entsorgt werden, muss an einer flr 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge (bis
10,30 m L&nge) erreichbaren Stelle am Rand o6ffentlicher Erschliel3ungsstral3en er-
folgen.

Die speziellen Regelungen der Abfallentsorgung im Ortenaukreis enthélt die Abfall-
wirtschaftssatzung des Eigenbetriebs Abfallwirtschaft Ortenaukreis in der jeweils

geltenden Fassung.

2.7 Bodenschutz
In den Bdden Biberachs liegen aufgrund ehemaliger Bergbau- und Verhittungs-

tatigkeiten nahezu flachendeckend erhohte Bleigehalte vor.

Deshalb hat das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Boden-
schutz, im April 1997 und im Januar 1998 dem humosen Oberboden (Mutterboden)
des westlich des Betriebsgeldndes gelegenen Grundstiick Flst. Nr. 3099 Boden-
proben entnommen. Diese wurden auf die Gehalte der Schwermetalle Blei und
Cadmium untersucht. Die Untersuchungsergebnisse haben gezeigt, dass der dorti-
ge Boden erhohte Blei- und Cadmiumgehalte aufweist, die die nach Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fur Lehmbdden geltende Vor-
sorgewerte deutlich Gberschreiten. Zudem zeigte sich, dass die pflanzenverfugbaren
Blei- und Cadmiumanteile aufgrund der hohen Blei- und Cadmiumgesamtgehalte
und der stark sauren Bodenverhdltnisse die fur den Anbau von Nahrungspflanzen
geltenden Prif- und MalRnahmenwerte der BBodSchV Uberschreiten. Die Kombina-
tion aus Schwermetallbelastung in Verbindung mit sauren Bodenverhéltnissen fihrt
dazu, dass dort angebautes Getreide zwar noch zu Futterzwecken, aber nicht mehr

als Nahrungsgetreide in Umlauf gebracht werden darf.

In diesem Fall ist die Herkunft der erhéhten Schwermetallgehalte insbesondere auf
ehemalige Verhittungstéatigkeiten in dem unmittelbar stdlich gelegenen Flachenbe-
reichs des Gewanns ,Breitmatten® zurlickzufihren. Dort wurden bereits 1989 im
Rahmen montanarchéologischer Untersuchungen des Instituts fir Ur- und Frihge-

schichte der Universitat Freiburg Schlackenbruchstticke gefunden.
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Das aktuelle Bodengutachten unter Anlage 7 hat dies bestatigt.

Der baulichen Nutzung stehen aus Sicht des Bodenschutzes trotz der z.T. sehr
hohen Schwermetallgehalte im Unterboden keine grundséatzlichen Bedenken ent-
gegen. Die hohen Schadstoffgehalte im Unterboden sind als schadliche Bodenver-
anderung auf dem Wirkungspfad Boden-Grundwasser im Bebauungsplan ent-

sprechend gekennzeichnet.

Bei der baulichen Inanspruchnahme der Bauflache fallt Gberschiissiger Erdaushub
an, der aufgrund seiner hohen Schadstoffgehalte auf Grundlage von § 5 Abs. 3
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz auferhalb von Deponien nur stark einge-
schrankt wieder verwertet werden kann. Eine Umlagerung des humosen Ober-
bodens (,Mutterboden®; ebenfalls erhtht schadstoffhaltig) im Gewerbegebiet zur Er-
stellung eines Sichtschutzwalls ist hach den Regelungen der Bundes-Bodenschutz-
verordnung maglich. Fur den entsprechenden Sichtschutzwall wurde in den Schrift-
lichen Festsetzungen geregelt, dass er aus erhtht schadstoffhaltigem Material ge-
schuttet ist. Er ist zur Einbindung des Gewerbegebiets in die Umgebung in einer
Hohe von mindestens 2,50 m geplant. So kann das Erdmaterial teilweise im Plan-
gebiet verbleiben. Das restliche Material kann auf der kreiseigenen Erdaushubde-

ponie ,Rebio* zu Kosten wie "unbelasteter Erdaushub" untergebracht werden kann.

Die derzeit vorliegenden Erkenntnisse zu den Bleigehalten sind ausreichend, um
eine umfassende Abwagung hinsichtlich schadlicher Bodenveranderungen durchzu-
fuhren und um Auflagen hinsichtlich der schadlosen Verwertung und Entsorgung an-
fallenden Erdaushubs erteilen zu kénnen. Wie in anderen Bebauungsplanen Biber-
achs auch, werden aus diesem Grund die ,Nachrichtlich ibernommenen Hinweise*®
in den Schriftlichen Festsetzungen an die vorliegenden Erkenntnisse angepasst.
Zudem werden die ,Empfehlungen und Hinweise zu den erhéhten Schadstoffge-
halten im Boden des Gewerbegebiets ,Rebberg“, Gemeinde Biberach® des Land-
ratsamts Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, nachrichtlich als
Anhang 1 an die Schriftlichen Festsetzungen aufgenommen. Auf den Anhang 1 der

Schriftlichen Festsetzungen wird verwiesen!
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2.8 Gewassersituation/Hochwasserschutz/Grundwassersituation
Die geplante Bauflache befindet sich in direkter Nahe des Prinzbachs, der sidlich
bzw. sldostlich des Plangebiets auf3erhalb des Geltungsbereichs verlauft. Laut
Schreiben des Landratsamts, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz vom
23.02.2005 musste die geplante Gewerbeflache auf Hochwassergeféahrdung hin
Uberpruft werden. Falls die Flachen bei einem hundertjahrlichen Hochwasser-
ereignis Uberflutet oder durchflossen werden, gelten diese als Uberschwemmungs-
gebiete. Hochwassergefahrenkarten (HWGK) mit flachenmafiger Abgrenzung der
Hochwassergefahren lagen zu dem damaligen Zeitpunkt flr den Prinzbach noch

nicht vor.

Aus diesem Grund wurde im Rahmen der 2. Anderung des Flachennutzungsplans
eine hydrologische/hydraulische Untersuchung des Prinzbachs im Bereich des
Mischwerks der Fa. Knable GmbH, Biberach, durch die Weissenrieder GmbH,
Offenburg, durchgefiihrt. Sie liegt in der Fassung vom 05.05.2006 vor. Sie ist Be-
standteil des Bebauungsplans unter Anlage 8.

Das Ergebnis bestatigt, dass die unmittelbar an den Prinzbach angrenzende Flache

als Retentionsraum bzw. Uberschwemmungsflache dient.

Um auf damaliger Rechtsgrundlage ein Baugebiet innerhalb des Geltungsbereichs
eines Uberschwemmungsgebiets nach § 77 Abs. 1 WG als Ausnahmefall nach §
78a Abs. 1 WG ausweisen zu kdnnen, mussten folgende Voraussetzungen hierfir
kumulativ vorliegen:

1. Die Aufstellung, Anderung oder Erganzung des Flachennutzungsplans oder Be-
bauungsplans befindet sich im Anschluss an eine bestehende Bebauung (Arron-
dierungsgrundsatz).

2. Es bestehen keine oder es kdnnen keine zumutbaren anderen Mdglichkeiten der
Siedlungsentwicklung geschaffen werden (Unzumutbarkeitskriterium).

3. Es darf kein Verlust an Uberflutungsflachen erfolgen oder es muss ein gleich-

wertiger Ausgleich geschaffen werden (Ausgleichspflicht).
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4. Durch die Bebauung durfen keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und
Unterlieger entstehen (Vertraglichkeit).

5. Die Belange der Hochwasservorsorge sind zu beachten. Diesem Gesichtspunkt
kann z.B. durch entsprechende Festsetzung einer hochwasservertraglichen Be-
bauung Rechnung getragen werden (Hochwasservorsorge).

Die Einhaltung der Punkte 1 bis 5 wurde damals wie folgt begriindet:
Zu Punkt 1:

Die geplante Bauflache B5 befindet sich direkt sidlich und stdwestlich des be-
stehenden Mischwerks der Bauunternehmung Knable GmbH. Nérdlich des Gebiets
am FuRe des Rebbergs stehen ebenfalls Gebaude. Das Plangebiet stellt somit eine

Arrondierung der vorhandenen Bebauung dar.
Zu Punkt 2:

Mit der Auslagerung des groR3flachig arbeitenden Betriebs aus der Ortsmitte und mit
der Zusammenlegung der beiden wichtigsten Betriebsteile der Fa. Knable Stral3en-
bau erfolgt eine sinnvolle stadtebauliche Entwicklung. Der Verkehr wird nicht mehr
durch den neu gestalteten Ortskern geflihrt, was einer Erhéhung der Aufenthalts-
gualitdt und auch zu einer umweltpolitisch verbesserten Situation fihrt. Durch die
Zusammenfuhrung der beiden Betriebsteile kann das Unternehmen wirtschaftlich

besser arbeiten und reduziert Energieverbrauch und auch CO2-Ausstol3.

Eine Verlegung des Betriebs z.B. in das Gewerbegebiet Ahmatten-Nord bringt nicht
die oben beschriebenen Verbesserungen mit sich, weil die beiden Betriebsteile nach

wie vor getrennt sind und weiter unndétige Verkehrsbeziehungen entstehen.

Das als Bestand angesehene Mischwerk - das einer gewerblichen Nutzung und
damit einem Industriegebiet entspricht - erhalt mit der kiinftigen Ausweisung im FNP

seine schriftliche Festsetzung und damit seine rechtliche Absicherung.
Zu Punkt 3

Die durch die Bebauung der Flache B5 verloren gehenden Uberflutungsflachen mit

einem Stauvolumen von ca. 5.000 m3 werden auf dem gemeindeeigenen Flst. Nr.
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3120 bachabwarts neu geschaffen. Dies wird durch Tieferlegung des Geléandes er-
reicht. Aufgrund der Reduzierung der Gewerbeflache um ca. 5.480 m2 wird der Ein-
griff noch verringert.

Zu Punkt 4:

Oberhalb und unterhalb der Planflache B5 befinden sich keine Siedlungsgebiete,
die gefahrdet werden kénnten. Es handelt sich hauptsachlich um Wiesenflachen.
Wenn entsprechende Uberflutungsflachen am Prinzbach geschaffen werden, ist
davon auszugehen, dass sich an den Abflussverhaltnissen fur die Oberlieger und

Unterlieger nichts verandert.
Zu Punkt 5

Um den Hochwasserschutz fur die geplante Bauflache B 5 zu gewéhrleisten, muss
die Planflache ca. 0,50 m Uber den 100 — jahrlichen Hochwasserspiegel gelegt wer-
den. Das heil3t, dass die Planflache um ca. 0,80 m aufgefillt werden miisste. Eben-
so sind ObjektschutzmalRnahmen, wie zum Beispiel wasserdichte Kellergeschosse

usw. vorzunehmen.

Das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, hat die
Begriindungen zu den einzelnen Punkten geprift und der Ausweisung des Gewer-

begebiets (Ausweisung als GI) zugestimmt.

Der Ersatz fir die verloren gehende Uberflutungsflache muss gewahrleistet sein.
Aufgrund der Reduzierung der Gewerbeflache um ca. 5.480 m2 nach Erstellung der
hydrologischen/hydraulischen Untersuchung muss das verloren gehende Retenti-

onsvolumen nochmals errechnet werden. Der Eingriff verringert sich.

Es handelt sich nun um den sudwestlichen Teil des Gewerbegebiets (6stlicher Teil
des Flst. Nr. 3099) und um den landwirtschaftlichen Weg Flist. Nr. 3098 (Teil) bis

zum bestehenden Weg Flst. Nr. 3103, der hiervon betroffen ist.
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Der Uberschwemmungsbereich auf Basis der damaligen Abgrenzung des Gewer-
begebiets wies eine Flache von ca. 16.000 m? auf, das Uberschwemmungsvolumen
lag bei ca. 5.000 cbm. Zu berticksichtigen ist hierbei nun die Reduzierung der Ge-
werbeflache um ca. 5.480 m? und die damit einhergehende Reduzierung der ver-
loren gehenden Uberflutungsflache. Um hierfiur einen Ausgleich schaffen zu kénnen,
wird das gemeindeeigene Grundstiick Flst. Nr. 3120 herangezogen. Es liegt ostlich
des Prinzbachs, unmittelbar nach der Briicke der Prinzbacher Stral3e. Die Kompen-
sation erfolgt durch Tieferlegung des Grundstiicks, das eine Flache von insgesamt
15.837 m? aufweist. Das Grundstlick ist derzeit verpachtet, der Vertrag wurde je-

doch rechtzeitig gekindigt.

Die Ausgleichsflache wird von einer 20k-V-Freileitung tUberspannt. Auf dem Grund-
stiick befindet sich ein Betonmast des E-Werks Mittelbaden. Eine Gefahrdung der
Standfestigkeit des Mastes ist jedoch bei Vertiefung des Gelandeniveaus um ca.
0,50 m (damalige Berechnung) nicht gegeben. Vor Beginn der Arbeiten muss je-
doch das E-Werk Mittelbaden informiert werden, damit die beauftragte Baufirma
hinsichtlich der bestehenden 20-kV-Freileitung eingewiesen werden kann.

Seit 1. Januar 2014 gilt das neue Wassergesetz fur Baden Wurttemberg (WG). Dort
wird in § 65 WG geregelt, was als Uberschwemmungsgebiet definiert wird. Das gilt
unabhangig von Innen- oder AulRenbereich. Gemal? § 65 Abs. 1 Nr. 2 WG gelten
Gebiete, in denen ein Hochwasserereignis statistisch einmal in 100 Jahren zu er-
warten ist, als Uberschwemmungsgebiete, ohne dass es einer weiteren Festsetzung
bedarf.

Der Geltungsbereich liegt somit nach derzeitigem Kenntnisstand in einem gesetzlich

festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

Der § 65 WG verweist auf die 88 76 und 78 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG),

in denen wiederum der Umgang in Uberschwemmungsgebieten geregelt wird.
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§ 78 WHG regelt die besonderen Schutzvorschriften fir festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete. Nach dem dortigen Absatz 1 ist in festgesetzten Uber-
schwemmungsgebieten unter anderem folgendes untersagt:

1. die Ausweisung von neuen Baugebieten in Bauleitplanen oder sonstigen Sat-
zungen nach dem Baugesetzbuch, ausgenommen Bauleitplane fir Hafen und
Werften,

2. die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen nach den 8§ 30, 33, 34 und

35 des Baugesetzbuchs,

In Absatz 2 wird geregelt, dass die zustandige Behérde abweichend von Absatz 1

Satz 1 Nummer 1 die Ausweisung neuer Baugebiete ausnahmsweise zulassen

kann, wenn

1. keine anderen Mdglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen oder geschaf-
fen konnen,

2. das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes Bau-
gebiet angrenzt,

3. eine Gefahrdung von Leben oder erhebliche Gesundheits- oder Sach-
schaden nicht zu erwarten sind,

4. der Hochwasserabfluss und die Ho6he des Wasserstandes nicht nach-
teilig beeinflusst werden,

5. die Hochwasserrickhaltung nicht beeintréachtigt und der Verlust von verloren ge-
hendem Ruickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird,

6. der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird,

7. keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten
sind,

8. die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind und

9. die Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshoch-
wasser, das der Festsetzung des Uberschwemmungsgebiets zugrunde liegt,

keine baulichen Schaden zu erwarten sind.
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Grundsatzlich ist eine Bebauung in Uberschwemmungsgebieten zu vermeiden.
Die Ausweisung, Anderung oder Erganzung von Baugebieten ist innerhalb des Gel-
tungsbereichs eines Uberschwemmungsgebiets als Ausnahme also nur dann zu-

lassig, wenn die oben genannten Voraussetzungen kumulativ vorliegen.

Die Zustandigkeit fir die Erteilung der Ausnahme nach § 78 Abs. 2 VVHG liegt bei
der Unteren Wasserbehorde. Die Zulassung nach 8 78 Abs. 2 VVHG zur Aus-

weisung eines neuen Baugebiets wurde zwischenzeitlich erteilt.

Fur die eventuell erforderliche Neuberechnung des Retentionsvolumens aufgrund
der Verkleinerung des urspringlich geplanten Gewerbegebiets kdénnen die zwi-
schenzeitlich vorliegenden Ergebnisse der Hochwassergefahrenkarten verwendet

werden.

Die wasserrechtliche Erlaubnis und die bau- und naturschutzrechtliche Genehmi-

gung fur die Malinahme zum Retentionsausgleich wurden eingeholt.

2.9 Aufschittungen
Zur Einbindung des Gewerbegebiets in die freie Landschaft wird nach Siden, Sid-
osten und Westen ein Sichtschutzwall modelliert. Dieser weist eine Gesamththe
von mindestens 2,50 m auf. Beidseitig der Boschungen, die im Neigungswinkel von
1:1,5 modelliert werden, werden Entwasserungsgraben angelegt. Im sidlichen und
westlichen Bereich kann auf der Aul3enseite darauf verzichtet werden, weil hier das
Niederschlagswasser Uber die landwirtschaftlichen Wege auf die angrenzende pri-
vate Grunflache bzw. in den Prinzbach flie3en kann. Auf der grenzzugewandten
Seite wird eine Baumreihe gepflanzt. Hier wird der Boschungsful? mit Bruchsteinen

abgefangen.
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2.10 Technische Ver- und Entsorgung
2.10.1 Gewahltes Entwasserungssystem

2.10.1.1 Schmutzwasser

Auf dem bereits als Gewerbeflache genutzten Grundstiick gibt es eine private Klar-
anlage aus dem Jahr 1991. Aufgrund der Lage und der Kapazitat kann jedoch die
Erweiterungsflache nicht daran angeschlossen werden. Deshalb ist hier ein An-

schluss an den o6ffentlichen Abwassersammler erforderlich.
Fur die kanaltechnische ErschlieBung im o&ffentlichen Bereich des Baugebiets ist
das Benehmen rechtzeitig vorab mit der Unteren Wasserbehdrde gemanR § 48 WG

herzustellen

2.10.1.2 Regenwasser — Untersuchung der Naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung

Nach Absprache mit dem Landratsamt Ortenaukreis, Amt flr Wasserwirtschaft und
Bodenschutz, kann aufgrund der vorliegenden Bodenbelastungen auf die Unter-

suchung der Naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung verzichtet werden.

Die anfallenden Niederschlagswésser konnen direkt in den Prinzbach eingeleitet
werden. Eine gedrosselte Ableitung ist nicht erforderlich.

Fir eine Einleitung von Niederschlagswasser in den vorhandenen Vorfluter (,Prinz-
bach") ist nach § 9 Abs, 1 Ziffer 4 i. V. m. 8 8 WHG eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich.

Im Rahmen des Entwasserungsantrags ist jedoch zur prifen, ob vor Ableitung in
den Prinzbach eine Vorbehandlung (Sedimentation) des ggf. betriebsspezifisch ver-

unreinigten Niederschlagswassers erforderlich ist.

2.10.2 Wasserversorgung
Derzeit ist die Wasserversorgung uber einen privaten Tiefbrunnen gesichert. Im
Rahmen der Erweiterung ist jedoch ein Anschluss an das offentliche Wassernetz
geplant. Die Versorgungsleitung des Zweckverbands Wasserversorgung Kleine Kin-

zig verlauft stdlich des Plangebiets entlang der Prinzbacher Stral3e.
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2.10.3 Elektrizitat
Die Stromversorgung des Plangebiets ist durch das vorhandene 20-kV-Netz des E-
Werks Mittelbaden sichergestellt. Bedingt durch die aufgezeigten Planungsziele
konnen Anderungen / Erweiterungen des Leitungsnetzes notwendig werden.
Das Areal der ,Strallenbaufirma Knable" selbst wird Uber die kundeneigene 20-/0,4-
kV Trafostation ,Knable" versorgt. Aufgrund der Planungsabsichten ist es mdglich,
dass das ,nterne 0,4-kV Leitungsnetz" angepasst werden muss. Weiter ist ein

dadurch héherer Leitungsbedarf mit dem E-Werk abzustimmen.

Die bestehende 20-kV-Versorgungstrasse ist nachrichtlich im zeichnerischen Teil

dargestellt. Die Leitungen sind bei Baumalinahmen entsprechend zu beachten.

2.10.4 Telekommunikation
Das Grundstick mit der Flurstiick-Nr. 3114 ist bereits mit Telekommunikationslinien
erschlossen.
Die Telekom ist nach dem Grundstiick-Nutzungsvertrag (GNV) gemafld § 45a Tele-
kommunikationsgesetz (TKG) bzw. nach der Grundstiickseigentimererklarung (GEE)
berechtigt, das Grundstick fur die Unterbringung von Hausanschlussleitungen zu
nutzen. Nach diesen Regelungen ist der Grundsttickseigentuimer verpflichtet, die Kos-
ten fur die in seinem Interesse erforderliche Anderung an der Hauszufiihrung zu tra-
gen. Dies gilt auch fir zusétzliche Anschlisse auf einem bereits erschlossenen
Grundstuick.
Das Grundstuick mit der Flurstiick-Nr. 3099 ist noch nicht erschlossen worden.
In beiden Fallen werden die Bauherren/Bautréager gebeten, sich rechtzeitig an die
Bauherrenhotline unter 0800 3301903 zu wenden.

Im Planbereich befinden sich daher Telekommunikationslinien der Telekom, die nach-
richtlich im zeichnerischen Teil dargestellt sind. Diese werden von den geplanten
BaumaRnahmen eventuell bertihrt und missen infolgedessen gesichert, verandert
oder verlegt werden. Diese erforderliche Anderung erfolgt ursichlich nicht aus stra-
Renbaulastspezifischen Griinden, sondern aus Griinden einer Mal3hahme zu Guns-

ten von Anliegern und Investoren. Fir diese Anderung bestehen fiir die Telekommu-
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nikationslinien der Telekom im Plangebiet keine Folgepflicht aus § 72 TKG, so dass
die Telekom die Anpassung bzw. die Verlegung der TK-Linien nicht auf eigene Kos-
ten durchzufuhren hat.

Die Telekom bittet im Rahmen der weiteren Planungen um Bertcksichtigung dieser
Trassen, so dass die betroffene TK-Linien der Telekom in ihrer jetzigen Lage verblei-
ben kdnnen, alternativdem Tréger des Vorhabens aufzuerlegen, die Kosten der Tele-
kom fur die Sicherung / Anderung / Verlegung ihrer TK-Linien aufgrund des geplanten
Vorhabens im erforderlichen Umfang zu tragen.

Die Telekommunikationslinien verlaufen alle auRerhalb der ausgewiesenen Bau-

fenster.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem StralRenbau und den Baumafnahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflinahmen im Bebau-
ungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich, mindes-
tens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Der Forderung nach unterirdischer Verlegung der Telekommunikationslinien wird
von Seiten der Deutschen Telekom AG grundsatzlich nicht entsprochen. Da jedoch
die ErschlieBungsmaflinahmen zur Ver- und Entsorgung koordiniert werden, sollten

alle Leitungen unteririsch verlegt werden.

2.11 Kampfmittel
Fur das Plangebiet wurde eine multitemporale Luftbildauswertung durchgefiihrt.
Diese hat keine Anhaltspunkte fir das Vorhandensein von Bombenblindg&ngern er-
geben. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind insoweit keine weiteren Malinahmen

erforderlich.
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3.1

4.1

4.2

Das Regierungsprasidium Stuttgart, Kampfmittelbeseitigungsdienst, weist darauf

hin, dass sich die Aussagen nur auf die Befliegungsdaten der verwendeten Luft-

bilder beziehen und nicht dartuber hinausgehen koénnen. Diese Mitteilung vom

23.02.2011 kann nicht als Garantie der Kampfmittelfreiheit gewertet werden.

Sollten Hinweise auf vorhandene Kampfmittel bekannt sein, sollten diese unverzig-

lich dem Kampfmittelbeseitigungsdienst mitgeteilt werden.

Stadtebauliche Daten

Flachenbilanz:

Gl-Flache 29.490 m2
Biotop (Teilflache) 330 m2
Private Grinflache 11.155 m?
Offentliche landwirtschaftl. Wegeflache 475 m?
Offentliche Grabenflache 60 m?2
(offen bzw. verrohrt) au3erhalb Weg

Gesamtflache 41.510 m2

Auswirkungen der Planung

Folgeeinrichtungen

Die Planungen haben keinen Einfluss auf die Kapazitat der vorhandenen Folgeein-

richtungen der Gemeinde Biberach.

Bodenordnung

Eine gesetzliche Baulandumlegung wird nicht erforderlich werden.
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5. Umweltbericht nach § 2a BauGB

Der Umweltbericht befindet sich in der Anlage 5 dieses Bebauungsplans und

wird hiermit der Begrindung zugeordnet.

Aufgestellt: Lahr, 24.11.2015

KAPPIS Ingenieure GmbH

gez. Kerstin Stern, Dipl.-Ing. Stadtplanerin
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