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Rechtsgrundlagen

.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Gesetz vom
21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

1.2 Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

1.3 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 S. 58)

1.4 Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 14.12.2004 (GBI. S. 895)

1.5 Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Be-

kanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, berichtigt S. 698), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 14.02.2006 (GBI. S. 20)
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Bauplanungsrechtlicher Teil

Bauliche Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVO)

a)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

Innerhalb der als allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen Flachen sind
die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO aufgeflihrten Anlagen unzu-
lassig.

Hbhe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB + § 18 BauNVO)

Die Hbéhe der baulichen Anlagen wird gemaB § 18 BauNVO fir die unter-
schiedlichen Teilgebiete des Bebauungsplanes als Hbchstgrenze festge-
setzt (vgl. "Zeichnerischen Teil").

Bebauung 6stlich der ErschlieBungsstraBe (talseitig)

FUr die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen werden die verwende-
ten Begriffe wie folgt definiert:

Far die Bestimmung der Sockelhéhe sowie der Wand- und First-
héhen (WH/FH) ist die untere Bezugshéhe jeweils die StraBenober-
kante (HOhe der Fertigdecke) der angrenzenden erschlieBenden
Verkehrsflache. Zu messen ist in der Mitte der straBenseitigen
Grundstlicksgrenze, von der aus das Grundstlick seine Zufahrt er-
halt, auf der StraBenbegrenzungslinie.

Die Wandhdhe wird definiert als das auf der Mitte der zur angren-
zenden erschlieBenden Verkehrsflache orientierten Gebaudeseite
gemessene Maf von der unteren Bezugshdhe bis zur Schnittlinie der
AuBenflache der Wand mit der DachauBenhaut.

Fir die Nutzungszonen 3 und 4 darf die Sockelhéhe max. 0,40 m, fir
die Nutzungszone 1 max. 0,80 m betragen. Definiert wird die
Sockelhdéhe als das auf der Mitte der zur angrenzenden Verkehrs-
flache orientierten Gebaudeseite gemessene MaB von der unteren
Bezugshdéhe bis zur OK Erdgeschoss-RohfuBBboden.

Die Firsthdhe wird bestimmt als das senkrecht auf der Wand der
Giebelseite gemessene MaB von der unteren Bezugshdhe bis zur
Oberkante der Dachkonstruktion (First) als oberer Bezugspunkt. Bei
Verspriingen in der Dachflache gilt das groBte MaB.
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Die Wandhdéhe wird flr die Nutzungszonen 1, 3 und 4 mit max. 4,50
m, flr die Nutzungszone 5 mit max. 6,25 m festgesetzt.

Die Firsthéhe wird fir die Nutzungszonen 1, 3 und 4 mit max. 9,50
m, flr die Nutzungszone 5 mit max. 12,00 m festgesetzt (s. beige-
flgte Gelandeschnitte, die Bestandteil des B-Planes sind).

Bebauung westlich der ErschlieBungsstraBe

FOr die Nutzungszonen 2a, 2b und 2c wird eine max. Wand- und
Firsthdhe in m 0.NN festgesetzt (s. Eintrag im "Zeichnerischen Teil").
Diese ist in den beigefligten Gelandeschnitten, die Bestandteil des
Bebauungsplanes sind, eingetragen.

Die Wandhdéhe wird flr die Nutzungszonen 2a, 2b und 2c definiert
als das auf der Mitte der zur angrenzenden erschlieBenden Ver-
kehrsflache orientierten Gebaudeseite gemessene MaB von OK EG
RohfuBboden bis zur Schnittlinie der AuBenflache der Wand mit der
DachaufB3enhaut. Die Wandhdéhe wird fur die Nutzungszone 2 mit
max. 6,75 m (talseitig) festgesetzt.

Die Firsthdhe wird bestimmt als das senkrecht auf der Wand der
Giebelseite gemessene MaB von der OK EG RohfuBboden bis zur
Oberkante der Dachkonstruktion (First) als oberer Bezugspunkt. Bei
Verspringen in der Dachflache qilt das gréBte MaB. Die Firsthdhe
wird far die Nutzungszonen 2a, 2b und 2c¢ mit max. 11,75 m (talsei-
tig) festgesetzt (s. beigefligte Gelandeschnitte, die Bestandteil des B-
Planes sind).

Die Gebaudehdhen sind im Bauantrag durch einen Gelandeschnitt unter
Angabe von Gelandehdhen in m 0.NN nachzuweisen.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)

Flr den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise gemaB § 22
Abs. 2 BauNVO festgesetzt, wobei

in den Nutzungszonen 1, 2a, 2b, 2c, 4 und 5 nur Einzelhduser,
in der Nutzungszone 3 Einzel- und Doppelhauser,

zulassig sind.
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Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Festlegung der Hauptffirstrichtung ist dem "Zeichnerischen Teil" zu ent-
nehmen.

Nebenfirste / Wiederkehre sind im rechten Winkel zur Haupffirstrichtung
zulassig. Sie dirfen die Firsthdhe jedoch nicht Gberschreiten.

Flachen fir Nebenanlagen / Garagen und Stellplatze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Fir den Bereich @stlich der ErschlieBungsstraBe sowie fiir die Grundstiicke
stdlich der Wendeplatte wird festgesetzt, dass Stellplatze, Garagen und
Carports auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig
sind. Dabei darf jedoch die Hinterkante der Garagen die Hinterkante des
Wohngebaudes nicht Gberschreiten.

Im Bereich westlich der ErschlieBungsstraBe sind Stellplatze, Garagen und
Carports nur innerhalb der daflir ausgewiesenen Flachen zulassig. Bei
senkrecht angeordneten Garagen ist ein Abstand von 2,0 m zur Erschlie-
BungsstraBe einzuhalten.

Bei Carports ist sowohl bei paralleler als auch bei senkrechter Anordnung
ebenso wie bei parallel zur StraBe angeordneten Garagen ein Abstand von
1,0 m zur ErschlieBungsstraBe einzuhalten. Garagen duirfen nicht ins
Wohngebaude integriert werden, ein talseitig drittes Geschoss darf nicht in
Erscheinung treten.

Bei der Planung der Garagen, Carports und Stellplatze sind die 6ffentlichen
Langsparker entlang der StraB3e zu beriicksichtigen.

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird

fur freistehende Einzelhauser mit 2 Wohnungen pro Gebéaude,
fur Doppelhauser mit max. 2 Wohnungen pro Doppelhauseinheit

festgesetzt.
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Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtflachen

Aus Grinden der Verkehrssicherheit fir wartepflichtige Kraftfahrer, Radfah-
rer und FuBganger missen die Sichtfelder zwischen 0,90 m und 2,50 m
Hbhe, gemessen von Oberkante Fahrbahn von sténdigen Sichthinder-
nissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freige-
halten werden. Baume (Hochstdmme), Lichtmasten und ahnliches sind
innerhalb der Sichtfelder mdglich, sie dirfen jedoch wartepflichtigen Fah-
rern, die aus dem Stand einbiegen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte
Fahrzeuge oder nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer nicht verdecken.

Entlang der K 5353 ist ein 10,00 m breiter Gelandestreifen, gemessen ab
Fahrbahnrand, von Bebauung freizuhalten.

Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung / Ruckhaltung und Ver-
sickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Im Bereich der o6ffentlichen Grinflache ist ein offener Graben anzulegen,
der das Wasser aus dem Seitendobel (bisher Uber Drainageleitung) in den
Prinzbach ableitet.

Das Regenwasser der Dachflachen und Hofflachen muss in Zisternen mit
einem Fassungsvermégen von mind. 5 m3 und selbstentleerendem Reten-
tionsspeicheranteil von mind. 3 m3 gesammelt werden. Der Drosselablauf in
den Regenwasserkanal muss dabei auf max. 0,7 I/s eingestellt werden.

Das gespeicherte Regenwasser kann flur die Bewasserung der AuBenan-
lagen sowie als Brauchwasser verwendet werden.

Verbindungen zwischen einer privaten Brauchwasseranlage und der 6ffent-
lichen Wasserversorgung sind unzulassig. Gesundheitliche Belange dirfen
durch die Installation nicht beeintrachtigt werden.

Der Uberlauf der Zisterne ist dem Regenwasserkanal zuzufiihren.

Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Bereich der im "Zeichnerischen Teil" als Gewasserschutzstreifen ge-
kennzeichneten o6ffentlichen Grinflache ist der entlang des Prinzbaches
vorhandene lickige Gehdlzsaum mit standortgerechten, heimischen Ge-
hélzen geman der Artenliste locker nachzupflanzen. Die Gehélze sind dau-
erhaft zu erhalten und zu pflegen. Auf den restlichen Flachen ist eine ex-
tensives Gras-/ Krautergemisch einzusden und das Grlinland dauerhaft zu
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erhalten. Die Pflege hat extensiv zu erfolgen mit max. 2-schiriger Mahd pro
Jahr im Juni/September und Abtransport des Mahgutes.

Im Bereich der im "Zeichnerischen Teil" als Gewasserschutzstreifen ge-
kennzeichneten privaten Grinflache ist ein extensives Gras-/Krauter-
gemisch ein- bzw. nachzusaen. Die Pflege hat extensiv zu erfolgen, mit
max. 2-schiriger Mahd pro Jahr im Juni/September und Abtransport des
Mahgutes.

Innerhalb der Gewasserschutzstreifen sind links und rechts des aus dem
Dobel ankommenden Oberflachengewassers standortgerechte kleinkronige
Laubgehoélze gemaB Planeintrag und Artenliste anzupflanzen. Geringe
Standortabweichungen sind zuldssig, es muss aber ein entsprechender
Abstand zu der Quellwasserleitung eingehalten werden. Es sind Heister in
einer Sortierung 200/250 zu verwenden. Die nicht mit Gehdlzen bepflanzten
Flachen sind mit einem extensiven Gras-/ Krautergemisch einzusaen, ex-
tensiv zu pflegen und somit dauerhaft zu erhalten.

Auf den beiden o6ffentlichen Grinflachen im westlichen Bereich des Pla-
nungsgebietes ist ein extensives Gras-/Krautergemisch einzusaen. Die
Pflege hat extensiv zu erfolgen mit max. 2-schariger Mahd pro Jahr im Juni/
September und Abtransport des Mahgutes.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung "Gewéas-
serschutz" und der als private Grinflache mit der Zweckbestimmung "Ge-
wasserschutz" ausgewiesenen Flachen beidseits des Prinzbaches mussen
folgende MaBnahmen/Verbote eingehalten werden:

e Verbot des Umbruchs von vorhandenem Dauergrinland

e Verbot von baulichen und sonstigen Anlagen (auch verfahrensfreie
Vorhaben gem. LBO):
zu den sonstigen Anlagen gehdren auch Aufflllungen, Terrassen,
Uberdachungen, Stellplatze, Lagerplatze, Wegbefestigungen, Gar-
tenhltten und feste Zaune.

e Verbot des Umganges mit wassergefahrdenden Stoffen

e Gartnerische und &hnliche Nutzungen sind im Gewasserrandstreifen
unzulassig

e Innerhalb des Gewasserrandstreifens sind standortgerechte Baume
und Straucher zu erhalten bzw. ist zur Verbesserung der 6kologi-
schen Funktionen des Gewassers das Gewasserufer standortge-
recht zu bepflanzen.
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Innerhalb der als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung "Ge-
wasserschutz" ausgewiesenen Flachen beidseits des aus dem Dobel an-
kommenden Oberflachengewéassers mussen folgende MaBnahmen/Verbote
eingehalten werden:

e Verbot des Umbruchs von vorhandenem Dauergrinland

e Verbot von baulichen und sonstigen Anlagen (auch verfahrensfreie
Vorhaben gem. LBO):
zu den sonstigen Anlagen gehdren auch Aufflllungen, Terrassen,
Uberdachungen, Stellplatze, Lagerplatze, Wegbefestigungen, Gar-
tenhltten und feste Zaune.

e Verbot des Umganges mit wassergefahrdenden Stoffen

e Gartnerische und &hnliche Nutzungen sind im Gewasserrandstreifen
unzuldssig

e Innerhalb des Gewasserrandstreifens sind standortgerechte Baume
und Straucher zu erhalten bzw. ist zur Verbesserung der 6kologi-
schen Funktionen des Gewassers das Gewasserufer standortge-
recht zu bepflanzen.

Die befestigten Flachen sind unter Bericksichtigung der betrieblichen Be-
lange auf ein Minimum zu beschranken.

Stellplatze sind in wasserdurchlassigen Beldgen (Rasengittersteinen,
Rasenpflaster, Schotterrasen o. &.) auszufiihren

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Ostlich des Prinzbaches ist ein Leitungsrecht (Ir1) im Bereich der privaten
Granflachen "Hausgérten" (Kanalisation) zugunsten der Gemeinde ausge-
wiesen.

Im Bereich des Flst. Nr. 82 ist ein Geh- und Fahrrecht (gr + fr) zur Erschlie-
Bung des Flst. Nr. 82/1 zugunsten der Eigentimer des Flst. Nr. 82/1 aus-
gewiesen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die im "Zeichnerischen Teil" entsprechend dargestellten Gehdlze sind zu
erhalten und bei Abgang/Verlust nachzupflanzen.

Innerhalb &ffentlicher Verkehrsflachen sind die im "Zeichnerischem Teil"
festgesetzten Baume geman Artenliste (unter Ziffer IV.) anzupflanzen und
dauerhaft zu pflegen. Es sind Laubb&dume der Sortierung 14/16; 4xv. zu
pflanzen und aus gestalterischen Griinden ist eine Art zu verwenden.
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Geringe Standortabweichungen sind zulassig.

Je angefangene 400 m2 Baugrundstiick ist mindestens ein standortgerech-
ter Laubbaum oder Obstbaum und 5 Straucher entsprechend der Artenliste
unter Ziffer IV. anzupflanzen und zu unterhalten.

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache sind entlang der stidwestlichen Pla-
nungsgebietsgrenze bzw. sldlich des geplanten FuBweges Obstbaume
(StU 10/12; 3xv) gemaB Planeintrag und Artenliste anzupflanzen und zu
unterhalten.

Im Bereich der Kehren entlang des geplanten FuBweges im sidwestlichen
Planungsgebiet sind niedrige, standortgerechte Gehdlze anzupflanzen und
zu unterhalten.

Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stltzmauern im Zuge der
Herstellung des StraBenkdrpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die Grundstlicke sind 6stlich und sldlich der ErschlieBungsstraBBe vor dem
Gebaude auf StraBenniveau aufzuflllen. Die Grundstliicke 6stlich der Er-
schlieBungsstraBe sind auf die in den jeweiligen Gelandeschnitten (die Be-
standteil des Bebauungsplanes sind) angegebenen Mindesthéhen zum
Prinzbach hin aufzuflllen. Eine héhere Auffillung zur Anlage einer Terrasse
ist in Teilbereichen zulassig.

Die Grundstlicke westlich der ErschlieBungsstraBe diirfen bei Abgrabungen
am Hang hinter dem Gebaude max. 1,0 m gemessen ab OK bestehendem
Gelande abgraben.

Zuordnung der Ausgleichsflichen oder -maBnahmen (§§ 135 a-b BauGB
i. V.m. § 1a BauGB, § 9 Abs. 1 a BauGB und § 21 BNatSchG)

Die zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen planungsrechtlichen Fest-
setzungen unter Ziffer 11.9.3, 11.12.2 und 11.12.5 sind den zu erwartenden
Eingriffen, die durch die Anlage von Verkehrsflachen entstehen, zuzu-
ordnen.

Die zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen planungsrechtlichen Fest-
setzungen unter Ziffer 11.9.1, 11.9.4, 11.12.3 und 11.12.4 sind den zu erwarten-
den Eingriffen, die durch die Bebauung der privaten Grundstiicke ent-
stehen, zuzuordnen.
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Bauordnungsrechtlicher Teil

Dachgestaltung von Hauptgebauden

Dachform
Es sind nur geneigte Dacher als Satteldacher zulassig.

Dachneigung
Als Dachneigung fir die Wohngebaude werden

fur die Nutzungszonen 1, 2a, 2b, 2c, 3 und 4 36 —40°
fir die Nutzungszone 5 36 —45°
festgesetzt.

Dachaufbauten

Dachgauben, Zwerchgiebel (Unterbrechung der Traufe ohne Versatz in der
Fassade), Dacheinschnitte (Negativgauben) und dachfirstlibergreifende
Dachaufbauten (ein- oder zweihdiftig, jeweils mit gleichem Neigungswinkel
wie das Hauptdach) sind zulassig:

Die Lange von Dachgauben, Zwerchgiebeln, Dacheinschnitten oder dach-
firstibergreifenden Dachaufbauten darf in ihrer Summe maximal zwei
Drittel der Gebaudelange betragen.

Ausnahme: Bei mehreren Dachgauben oder Dacheinschnitten sind sie in
ihrer Summe bis maximal 75 % der Gebaudelange zulassig, wenn der Ab-
stand zwischen den Dachgauben bzw. Dacheinschnitten mindestens 1,00
m betragt.

Als Gebaudelange ist die Wandlange von AuBenkante Giebelwand bis
AuBenkante Giebelwand zu Grunde zu legen.

Der Abstand von Dachgauben, Zwerchgiebeln, Dacheinschnitten oder
dachfirstiibergreifenden Dachaufbauten zur AuBenkante Giebelwand muss
jeweils mindestens 1,00 m betragen.

Der Abstand von Dachgauben, Zwerchgiebeln oder Dacheinschnitten zum
First muss mindestens 1,00 m, in der Dachneigung gemessen, betragen.

Bei dachfirstibergreifenden Dachaufbauten darf der Versatz am First
maximal 1,30 m, in der Senkrechten am First gemessen, betragen.
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Die traufseitige Wandhdhe von Dachgauben, Zwerchgiebeln oder dachfirst-
tbergreifenden Dachaufbauten, gemessen von Oberkante Dachgeschoss-
RohfuBboden bis zum obersten Schnittpunkt der GaubenauBenwand mit
der Dachhaut, darf maximal 2,90 m betragen.

Wiederkehre
Wiederkehre (Unterbrechung der Traufe mit Versatz in der Fassade) sind
zulassig:

Die Lange von Wiederkehren, parallel zur Traufseite gemessen, darf
maximal 50 % der Gebaudelange betragen.

Als Gebaudelange ist die Wandlange von AuBenkante Giebelwand bis
AuBenkante Giebelwand zu Grunde zu legen.

Die Firsthhe von Wiederkehren darf die Firsthbhe des Hauptgebaudes
nicht Gberschreiten.

Die traufseitige Wandhéhe von Wiederkehren, gemessen von Oberkante
Dachgeschoss-RohfuBboden bis zum obersten Schnittpunkt der Wieder-
kehrauBenwand mit der Dachhaut, darf maximal 2,90 m betragen.

Dacheindeckung

Kupfer, Zink oder Blei ist als Dacheindeckung nur in beschichteter oder
ahnlicher Weise behandelter Ausfihrung zul@ssig.

Ausgenommen von dieser Regelung sind hinsichtlich des Dachflachenan-
teils deutlich untergeordnete Dachflachen wie Gauben, Eingangsiber-
dachungen, Erker u. &..

Es sind nur Dacheindeckungen in rot bis rotbraunen Farbténen zul@ssig.
Die Verwendung von grellen und kraftigen Farben sowie von glédnzenden,
reflektierenden und spiegelnden Materialien ist unzuléssig.

Davon ausgenommen sind Oberflachen, die der passiven oder aktiven Nut-
zung der Sonnenenergie dienen.

Dachgestaltung von Garagen

Westlich der ErschlieBungsstraBe sind Garagen mit Satteldach unzulassig.

Baukorper von Hauptgebauden

Innerhalb der ausgewiesenen Baufenster dirfen Gebaude mit einer max.
Gebaudetiefe von 12,00 m errichtet werden. Die Gebaudetiefe wird ge-
messen rechtwinklig zur Hauptfirstrichtung.
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Garagen und Stellplatze

Im Planungsgebiet sind pro Wohneinheit 2,0 Stellplatze auszuweisen. Die
erforderlichen Stellplatze sind auf dem Grundstiick nachzuweisen.

Einfriedigungen

Als Einfriedigungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen dirfen nur offene
Einfriedigungen mit Sockel bis 0,30 m Hbéhe Uber der StraBenoberkante und
mit Heckenhinterpflanzung bis zu einer Gesamthéhe von 0,80 m verwendet
werden.

An den Grundstiicken westlich an die ErschlieBungsstraBe angrenzend sind
Stitzmauern mit einer Héhe bis max. 0,80 m zulassig.

Entlang der Ubrigen Grundstliicksgrenzen sind offene Einfriedigungen oder
Hecken bis zu einer Hohe von max. 1,20 m zulassig.

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen

Die nicht bebauten Flachen der Baugrundstiicke sind als Grinflache oder
gartnerisch genutzte Flache anzulegen und zu unterhalten.

Dabei sind vorwiegend einheimische Gehdlze zu verwenden. Ausge-
nommen hiervon sind notwendige Zugange, Zufahrten und Stellplatze.

Artenliste

zu den Festsetzungen unter Ziffer 11.12.:

Die nachfolgenden Baum- und Straucharten sowie Baume und Straucher
vergleichbarer Arten sind bei den Anpflanzungen zu verwenden.

GroBe Baume:

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fraxinus excelsior - Esche

Fagus sylvatica - Rotbuche*
Juglans regia - Walnuf3
Populus tremula - Zitterpappel
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Salix caprea - Salweide

Tilia cordata - Winterlinde
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Kleine bis mittelgroBe Badume

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Castanea sativa - EBkastanie
Prunus padus - Traubenkirsche

Heimische Striucher:

Corylus avellana - HaselnuBB

Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen*
Ligustrum vulgare - Liguster*

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche*
Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

Salix spec. - Weiden-Arten
Sambucus nigra - Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder*
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball
Rosa rubiginosa - Weinrose

Rosa canina - Heckenrose

Rosa gallica - Essigrose

Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose

Die mit * gekennzeichneten Striducher / Baume sind qiftig.

Bei Hecken sollen mind. zehn unterschiedliche Arten gepflanzt werden.
Innerhalb der Gewaésserrandstreifen sind die nachstehenden bzw. ver-
gleichbare Arten bei den Anpflanzungen zu verwenden.

Ufergehdlze

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Alnus glutinosa - Schwarzerle

Carpinus betulus - Hainbuche

Corylus avellana - Hasel

Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiBdorf
Euonymus europaeus - Gewdhnliches Pfaffenhiitchen
Fraxinus excelsior - Gewdhnliche Esche

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche

Prunus padus - Gewdhnliche Traubenkirsche
Quercus robur - Stieleiche

Salix fragilis - Bruchweide
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Salix triandra - Mandelweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia - Gewohnliche Eberesche
Ulmus glabra - Bergulme

Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball

Die nachfolgenden Listen der heimischen Stauden und Kletterpflanzen so-
wie der empfehlenswerten Obstgehdlze sollen als Vorschlag betrachtet
werden; vergleichbare Arten und Sorten kdnnen verwendet werden.

Heimische Stauden

Ajuga reptans - Kriechender Giinsel
Geranium-Arten - Storchschnabel
Hedera helix - Efeu
Nepeta-Arten - Katzenminze
Vinca minor - Immergrin

- Grasarten

- Krauterarten
Kletterpflanzen
Clematis vitalba - Waldrebe
Hedera helix - Efeu
Humus lupulus - Hopfen
Lonicera peryclymenum - WaldgeiBblatt
Polygonium aubertii - Schlingenkndterich
Vitis vinifera - Wein

- Ungefillte Kletterrosen

Apfelsorten wie:

Bitterfelder, Boértlinger Weinapfel, Brettacher, Hauxapfel, Jakob Fischer,
Joseph Musch, Ontario

Birnensorten wie:

Pastorenbirne sowie Gelbmdstler, Griine Jagdbirne, Oberdsterreichische
Weinbirne, Schweizer Wasserbirne, Hanauer Wertbirne

Kirschsorten wie:

Hedelfinger, Meckenheimer, Schneiders Knorpelkirsche sowie Benjaminler,
Didikirsche, Dollenseppler, Schwéabische Weinwechsel
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Pflaumen / Zwetschgensorten wie:

Blhler Frihzwetschge, Hauszwetschge

Nachrichtlich iibernommene Hinweise

Denkmalschutz

Das Regierungsprasidium Freiburg, Referat 25, Archdologische Denkmal-
pflege, ist gemaB § 20 DSchG unverziglich zu benachrichtigen, falls bei
Erdarbeiten in diesem Gebiet Bodenfunde zutage treten.

Das Regierungsprasidium ist ebenfalls hinzuzuziehen, wenn Bildstdcke,
Wegkreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von den BaumaBnahmen be-
troffen sind.

Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Merkblatt:

Auf das Merkblatt ,Bebauungsplan® — Stand: November 2005, Zwischen-
bilanz vom 14. Mai 2001 des Landratsamts Ortenaukreis, Amt fir Wasser-
wirtschaft und Bodenschutz, wird verwiesen.

Bodenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zum geplanten Wohnbaugebiet
'Im MuUhlengrund" hat das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz, im Auftrag der Landsiedlung Baden-Wirttemberg
GmbH im November 2001 dem humosen Oberboden (,Mutterboden") des
Bebauungsplangebiets flachendeckend insgesamt 15 Bodenmischproben
entnommen, und zur Untersuchung auf deren Arsen-, Blei- und Cadmium-
gehalte versandt. Diese Untersuchungen waren notwendig, da aus fach-
technischer Sicht zu erwarten war, dass auch die dortigen Béden &hnlich
hohe Schadstoffgehalte aufweisen, wie die Béden innerhalb des Ortsteils
Prinzbach.

Die Laboranalysen zeigten, dass der humose Oberboden (,Mutterboden")
des gesamten Wohnbaugebiets tber erhnéhte Bleigehalte verflgt, die deut-
lich den fir Bleigehalte in Lehmbdden geltenden Vorsorgewert der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) Uberschreiten. Die
festgestellten Bleigehalte unterschreiten jedoch noch den fir das Schutzgut
Mensch in Wohngebieten geltenden Prifwert von 400 mg Blei’kg TS Bo-
den, so dass gesundheitliche Beeintrachtigungen spaterer Anwohner aus-
geschlossen werden konnten.
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Im Hinblick auf das Schutzgut Nahrungspflanzen ist jedoch zu besorgen,
dass — im Falle eines privaten Anbaus von Nahrungspflanzen — diese er-
héhten Bleigehalte sich nachteilig auf die Qualitdt von angebauten Nah-
rungspflanzen auswirken (Gemuseanbau in Hausgarten). Auf den Ergeb-
nisbericht zu den durchgefihrten Bodenuntersuchungen vom Februar 2002
wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

Um im Hinblick auf die Verwertung Uberschlssig anfallendes Erdaushubs
im Rahmen von Einzelbauvorhaben sachgerecht entscheiden zu kdnnen,
wurden im Mai 2003 auch dem Unterboden eines Baugrundsticks Bo-
denproben entnommen, und auf Schwermetallgehalte untersucht. Dabei
zeigte sich, dass im Unterboden/Untergrund des Bebauungsplangebiets
durchaus weit héhere Schadstoffgehalte vorliegen kénnen, als im humosen
Oberboden (,Mutterboden"). Die Bleigehalte im Unterboden/Untergrund
des Wohnbaugebiets 'Im Muhlengrund" kénnen dort Konzentrationen er-
reichen, die deutlich Uber dem fir das Schutzgut Mensch in Wohngebieten
geltenden Prifwert von 400 mg Blei’kg TS Boden liegen. Auf die Profilauf-
nahme des Untersuchungsstandorts Nr. 35/0250 wird verwiesen.

Angesichts dieses Sachverhaltes ist davon auszugehen, dass sowohl im
humosen Oberboden (,Mutterboden") als auch im Unterboden/Untergrund
des gesamten Bebauungsplangebiets Bleigehalte vorliegen, die den gesetz-
lich geltenden Vorsorgewert von 70 mg Blei’kg TS Boden Uberschreiten.

Die derzeit vorliegenden Erkenntnisse zu den Bleigehalten in und um das
Bebauungsplangebiet sind ausreichend, um eine umfassende Abwagung
hinsichtlich schadlicher Bodenveranderungen durchzufihren.

Die vorliegenden Erkenntnisse sind auch ausreichend, um Auflagen hin-
sichtlich der schadlosen Verwertung und Entsorgung anfallenden, erhéht
bleihaltigen Erdaushubs erteilen zu kénnen.

Schéadliche Bodenveranderungen im Hinblick auf das Schutzgut
Mensch kénnen, angesichts der im humosen Oberboden (,Mutterboden")
festgestellten Bleigehalte und den Erfahrungen mit resorptionsverfigbaren
Bleianteilen in Bodenpartikeln anderer Standorte der Gemeinde Biberach,
ausgeschlossen werden.

Aus Vorsorgegrinden muss im Zuge der baulichen Nutzung der Bau-
grundstlcke jedoch darauf geachtet werden, dass der héher bleihaltige Un-
terboden der Baugrundstiicke nach Abschluss der Bautatigkeiten wieder mit
dem humosen Oberboden (,Mutterboden") der jeweiligen Baugrundstiicke
Uberdeckt wird.

Im Hinblick auf das Schutzgut Nahrungspflanzen kénnen nach den Erfah-
rungen bei Bleigehalten von > 100 mg Blei’kg TS in sauren Bdden durchaus
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pflanzenverfligbare Bleianteile in GrdBenordnungen auftreten, die Uber den
diesbezlglich geltenden Prifwert von 0,1 mg Blei/kg TS liegen.

Schéadliche Bodenveranderungen in bezug auf privat angebaute Nahrungs-
pflanzen, d. h. durch erhéhte pflanzenverfligbare Bleianteile hervorgerufene
Beeintrachtigungen der Nahrungspflanzenqualitat, kann allerdings wirksam
vorgebeugt werden, wenn die entsprechenden Gartenbdden regelmaBig
jahrlich gekalkt werden.

Im vorliegenden Fall kann eine Uberschreitung der fiir die Wirkungspfade
Boden — Mensch (Schutzgut Mensch) geltenden Prifwerte ausgeschlossen
werden, wenn die beigeflgten Auflagen zu ordnungsgemaBen und schad-
losen Verwertung bzw. Entsorgung anfallenden Erdaushubs beachtet
werden.

Uberschreitungen des fiir den Wirkungspfad Boden — Nutzpflanze (Schutz-
gut Nahrungspflanzen) geltender Prifwerte kénnen bei Beachtung der An-
bau- und Kalkungsempfehlungen ebenfalls ausgeschlossen werden.

Eine entsprechende Information von Bauherrn wird seitens des Landratsamt
Ortenaukreis, Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, auch im Rahmen
der zuklnftigen Baugenehmigungsverfahren erfolgen.

Im Hinblick auf den im Zuge zukunftiger BaumaBnahmen anfallenden, er-
hoéht bleihaltigen Erdaushub wird darauf hingewiesen, dass gemaB § 12
Abs. 2 BBodSchV das Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in eine
durchwurzelbare Bodenschicht zulassig ist, wenn dadurch die Besorgnis des
Entstehens einer schadlichen Bodenveranderung nicht hervorgerufen wird.
Nach § 9 Abs. 1 BBodSchV ist das Entstehen einer schadlichen Bodenver-
anderung d. R. dann zu besorgen, wenn im Boden Schadstoffgehalte ge-
messen werden, welche die Vorsorgewerte Uberschreiten (hier: 70 mg
Blei’kg TS Boden).

In Gebieten mit erhdhten Schadstoffgehalten in den Béden — wie es auf
weite Bereiche der Gemeinde Biberach zutrifft — ist auf Grundlage von § 12
Abs. 10 BBodSchV eine Verlagerung von erhdht schadstoffhaltigem Bo-
denmaterial innerhalb des Gebiets zuladssig, wenn insbesondere die Schad-
stoffsituation am Ort des Aufbringens nicht nachteilig verandert wird (Ver-
schlechterungsverbot).

In bezug auf den Erdaushub aus dem Bebauungsplangebiet 'Im Miih-
lengrund” bedeutet dies, dass dieser, aufgrund der Uberschreitungen
des Vorsorgewerts fiir Lehmbdden, auBerhalb des Bebauungsplange-
biets nur unter Einschrankungen verwertet werden kann.
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Auf Grundlage von § 5 Abs. 3 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz muss
der im Bebauungsplangebiet Uberschlissig anfallende Erdaushub ord-
nungsgeman und schadlos verwertet oder entsorgt werden.

Zuklnftige Bauherrn werden in dieser Hinsicht seitens des Landratsamt
Ortenaukreis, Amt flr Wasserwirtschaft und Bodenschutz, ebenfalls im
Rahmen spaterer Baugenehmigungsverfahren informiert und beziglich des
Verbleibs Gberschiissigen Erdaushubmaterials befragt.

Auflagen und Empfehlungen in Bezug auf die erhéhten Bleigehalte im
humosen Oberboden siehe Anhang 1!

Gewésserrandstreifen

(§ 68 b WG Baden-Wirttemberg)

Zur Erhaltung und Verbesserung der vielfaltigen gewasserdkologischen
Funktionen ist an beidseits des Prinzbachs sowie des geplanten Wasser-
laufs ein Gewasserrandstreifen ausgewiesen.

MaBnahmen / Verbote im Gewasserrandstreifen

e Verbot des Umbruchs von vorhandenem Dauergrinland

e Verbot von baulichen und sonstigen Anlagen (auch verfahrensfreie Vor-
haben gemafi LBO):
zu den sonstigen Anlagen gehéren auch Auffiillungen, Terrassen, Uber-
dachungen, Stellplatze, Lagerplatze, Wegbefestigungen, Gartenh(tten
und feste Zaune

e Verbot des Umgangs mit wassergefdhrdenden Stoffen

e Gartnerische und a&hnliche Nutzungen sind im Gewasserrandstreifen un-
zulassig

e Innerhalb des Gewasserrandstreifens sind standortsgerechte Baume
und Straucher zu erhalten bzw. ist zur Verbesserung der dkologischen
Funktionen des Gewéssers das Gewasserufer standortsgerecht zu be-
pflanzen.

Altlasten

Im Bereich des Planungsgebiets liegen nach derzeitigen Erkenntnissen
keine Altlasten / Altlastverdachtsflachen vor.



V.3

V.4

V.5

18

Werden bei Abbruch- oder Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder
Geruchsemissionen (z. B. Hausmill, Deponiegas, Mineraldl, ...) wahrge-
nommen, so ist umgehend das Landratsamt, Amt fir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz oder das Amt fir Umweltschutz, zu unterrichten. Die Abbruch-
bzw. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausge-
schlossen werden kénnen, sind zudem der Unteren Bodenschutzbehdérde
zu melden.

Hinweis der Gemeinde Biberach

Im Planungsgebiet sind 3 Grundwassermessstellen vorhanden (s. Eintrag
im ,Zeichnerischen Teil“). Der mittlere Grundwasserstand ist in den Ge-
landeschnitten, die Bestandteil des Bebauungsplans sind, eingetragen.
Bauliche Anlagen unterhalb des Grundwasserstands sind wasserdicht und
auftriebssicher auszufihren (s. auch geotechnisches Gutachten Ing.-Bliro
Wibel, Leimenkugel + Partner, Kirchzarten).

Hinweis des Elektrizititswerks Mittelbaden AG

Die Grundsttickseigentiimer sind verpflichtet, die Kandelaber fir die 6ffent-
liche StraBenbeleuchtung auf ihren Grundstiicken zu dulden. Ebenso wer-
den die Hausanschlusskabel im Zuge der ErschlieBungsarbeiten auf die
Grundstlicke verlegt.

Kampfmittel

FUr das Plangebiet wurde eine multitemporale Luftbildauswertung durchge-
fuhrt. Die Luftbildauswertung hat keine Anhaltspunkte fir das Vorhanden-
sein von Bombenblindgangern innerhalb des Untersuchungsgebiets er-
geben. Nach diesem Kenntnisstand sind insoweit keine weiteren MaB-
nahmen erforderlich.

Untersucht wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans! Die Aussagen
beziehen sich nur auf die Befliegungsdaten der verwendeten Luftbilder und
kénnen nicht darliber hinausgehen! Diese Mitteilung kann nicht als Garantie
der Kampfmittelfreiheit gewertet werden.

Sollten Hinweise auf vorhandene Kampfmittel bekannt sein, wird gebeten,
diese dem Kampfmittelbeseitigungsdienst unverzlglich mitzuteilen.
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Zu Ziffer V.2.2 der nachrichtlich Gbernommenen Hinweise Anhang 1

Landratsamt Ortenaukreis
Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Quelle: BodSch Stand: 28.07.2004 Ausdruck vorn: 27.12.2006

Auflagen und Empfehlungen

zu den erhohten Bleigehalten im Boden des

Bebauungsplangebiets ,,Im Miihlengrund'',
Biberach-Prinzbach

Aufgrund ehemaliger Bergbau- und Verhittungstatigkeiten auf silberhaltige Bleierze, die inner-
halb und unmittelbar um Prinzbach vorgenommen wurden, verfiigen die Béden im Bereich des
Bebauungsplangebiets 'Im Mihlengrund' Gber zum Teil deutlich erhéhte Bleigehalte.

Da die im flachendeckend untersuchten humosen Oberboden (,Mutterboden") des Bebauungs-
plangebiets festgestellten Bleigehalte den fiir das Schutzgut Mensch im Wohngebieten ge-
setzlich geltenden Prlfwert nicht Uberschreiten, und Untersuchungen in anderen, héher blei-
haltigen Bodenflachen der Gemeinde gezeigt haben, dass das Blei potentiell nur in relativ
geringem Umfang im menschlichen Magen-Darm-Trakt aufgenommen werden kann, be-
stehen selbst bei oraler Aufnahme bleihaltiger Bodenpartikel keine gesundheitlichen Beein-
trachtigungen fir Anwohner und spielende Kinder.

Angesichts der erhdhten Bleigehalte in den Béden werden hinsichtlich eines hausgértnerischen
Anbaus von Nahrungspflanzen — aus Vorsorgegriinden — Anbau- und Kalkungsempfehlungen
erforderlich. Auch mussen bezlglich der notwendigen ordnungsgeméaBen und schadlosen Ver-
wertung bzw. Entsorgung anfallenden, erhéht bleihaltigen Erdaushubs die nachfolgend ge-
nannten Hinweise beachtet werden.

Auflagen zur ordnungsgemaBen und schadlosen Verwertung bzw. Entsorgung an-
fallenden Erdaushubs:

1. Der bei BaumaBnahmen auf den einzelnen Baugrundsticken des Bebauungsplangebie-
ts 'Im Mihlengrund" anfallende humose Oberboden (,Mutterboden") muss auf innerhalb
des Wohnbaugebiets 'Im Mihlengrund" zwischengelagert, und nach Abschluss der Bau-
tatigkeiten wieder auf den Baugrundstiicken oberflachig aufgetragen werden. Nur so ist
zu vermeiden, dass vermutlich héher bleihaltiges Erdmaterial aus dem Unterboden bzw.
Untergrund nach Abschluss der Bautéatigkeiten oberflachennah zu liegen kommt, und
die fUr die Schitzgiter Mensch und Nahrungspflanze erreichbar ist (Ver-
schlechterungsverbot im Hinblick auf eine Exposition).

2. Der bei BaumaBnahmen innerhalb des Wohnbaugebiets 'Im Mihlengrund" tberschis-
sig anfallende Erdaushub, darf aufgrund seines erhdhten Bleigehalts auf Bodenflachen
auBerhalb der Baugrundsticke nur dann verwertet werden, wenn durch Bodenuntersu-
chungen sichergestellt ist, dass der Boden am Ort des Aufbringens Uber gleich hohe oder
héhere Bleigehalte verfligt (Verschlechterungsverbot).

3. Ohne vorhergehende Bodenuntersuchungen darf der Erdaushub nur auf den Bau-
grundstlicken des Bebauungsgebiets selbst verwertet, oder auf der, flr bergbau- und ver-
hittungsbedingt erhdht schadstoffhaltigen Erdaushub zugelassenen, kreiseigenen Erd-
aushubdeponie 'Rebio', Gemarkung Seelbach-Schénberg, entsorgt werden.
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Eine anderweitige Verwertung/Entsorgung eventuell Gberschiissig anfallender Erdaus-
hubmassen bedarf zuvor der schriftichen Zustimmung des Landratsamts Ortenaukreis,
Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz.

Anbau- und Kalkungsempfehlungen im Hinblick auf den hausgartnerischen An-
bau von Nahrungspflanzen im Bebauungsplangebiet 'Im Mihlengrund":

1.

Im Hinblick auf den Anbau von Nahrungsgemuise zum Eigenverzehr wird empfohlen, den
Boden der privaten Nutzgéarten regelmaBig jahrlich zu kalken.

Mit regelméaBigen jahrlichen Kalkungen wird erreicht, dass das in den Bdéden erhéht vor-
handene Blei in chemische Bindungsformen Uberfihrt wird, die fir Gemusepflanzen nicht
oder kaum verflgbar sind. Bei jahrlichen Kalkungen kann sich so das in erhdhten Ge-
halten vorhandene Blei nicht nachteilig auf die Qualitat angebauter Gemisepflanzen aus-
wirken.

2. Neben den regelmé&Bigen jahrlichen Kalkungen der Bdden kann auch durch den zusatz-
lichen Verzicht des Anbaus von Gemusepflanzen, die sich durch ein vergleichsweise
hohes Anreicherungsvermégen flr Blei auszeichnen, einer Bleiaufnahme durch Nahrungs-
pflanzen vorgebeugt werden.

Uber ein vergleichsweise hohes Anreicherungsvermdgen fiir Blei verfiigen folgende Ge-
muUsearten: Endiviensalat, Lollo rosso, Méhren sowie Radieschen und Rettich.

Qualitativ nachteilige Auswirkungen auf die Qualitdt angebauten Strauch- und Baum-
obsts kdnnen generell ausgeschlossen werden. Pflanzenverfligbares Blei wird in den
Wourzeln von Strauch- und Baumobst wirkungsvoll fixiert, so dass ein Transport in o-
berirdische Pflanzenteile unterbleibt.

3. Weiterflhrende Informationen zu méglichen Auswirkungen erhdhter Bleigehalte kénnen
beim Landratsamt Ortenaukreis, Amt flir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, erfragt
werden (Telefon: 0781/805-9656; Herr Olschewski).

Ausgefertigt:
Offenburg / Biberach, den .......ccooueeeiiiiiiiiiieeiiinnnn,
GmbH
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