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1. Allgemeines
1.1 Erfordernis der Plan&dnderung

Der ca. 37,5 ha groRe Bebauungsplan ,Ostlich der Bahnlinie®, urspriinglich aus den
1960er Jahren, stof3t vor allem aufgrund der engen Regelungen der Uberbaubaren
Grundstucksflachen immer wieder an seine Grenzen. Die Vielzahl der erforderlichen

Bebauungsplananderungen unterstreicht dies.

Aufgrund der erfolgten umfassenderen Anderungen vor allem hinsichtlich der Er-
leichterung des Dachausbaus (Erh6hung der Wand- und Firsthhen, freiere Rege-
lung der Dachneigung und von Dachaufbauten) zeigen die neueren Bauantrage,
dass hier der Bebauungsplan nun den heutigen Anforderungen gerecht werden

kann.

Jedoch die eng gefassten Baufenster, teilweise sog. ,Briefmarkenbaufenster®, fuh-
ren immer wieder zu Befreiungsantragen bzw. diesbeziiglichen Anfragen. Die Rege-
lungen des rechtskraftigen Bebauungsplans sind bei Aus- und UmbaumalRnahmen
bestehender Gebaude teilweise verhaltnismaRig eng gefasst und daher sehr ein-
schrankend. Eine Bebauung hinterliegender Bereiche tiefer Grundstlicke ist oft nicht
mdoglich. Aufgrund der Grol3e des Geltungsbereichs und dem damit einhergehenden
groRen planerischen Aufwand wurde auf eine generelle Uberarbeitung der Baufens-
ter verzichtet. Stattdessen sollen erforderliche Anderungen auf Basis konkreter
Bauabsichten punktuell vorgenommen werden. Bereits abweichend genehmigte
Bauantrage bzw. vorliegende Bauanfragen geben daher den Anlass zu dieser 20.

Anderung des Bebauungsplans.

Diese Bebauungsplananderung wird gleichzeitig dazu genutzt, den Geltungsbereich
im Bereich des alten Sportplatzes zuriickzunehmen. Aufgrund der rAumlichen Nahe
zur Bahnlinie und der damit einhergehenden Larmproblematik kann so eine még-

liche Umnutzung bzw. Bebauung fur den konkreten Einzelfall geprift werden.
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1.2 Ziele und Zwecke der Plandnderung
Die Gemeinde Biberach hat sich zum Ziel gesetzt, bauleitplanerisch die Weichen fur
eine Nachverdichtung im Bestand und die Nutzung der dort vorhandenen Potentiale
zu stellen, wo es moglich ist. Die Forderung der Innenentwicklung steht oben in der
Prioritatenliste. So kann ein Beitrag geleistet werden, eine Inanspruchnahme von
Freiflachen sowie die Erstellung zusatzlicher ErschlieBungsanlagen zu verlang-

samen und mdglichst auch zu reduzieren.

Im Rahmen von punktuellen Anderungen werden in dieser 20. Bebauungsplanande-
rung Teilbereiche des Bebauungsplans aufgrund aktuell vorliegender Planungen
bzw. Planungsabsichten geandert. Gegenstand ist jeweils die VergroRerung der
Uberbaubaren Grundsticksflache, um Anbauten oder die Bebauung hinterliegender
Grundstiicksteile im Bestand zu férdern. So kénnen die teilweise grof3en Grund-

stlicke wirtschaftlicher genutzt werden.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen hierfir zu schaffen, wird der rechts-

kraftige Bebauungsplan ,Ostlich der Bahnlinie“ nun zum 20. Mal geandert.

Nach Rucksprache mit dem Baurechtsamt, Landratsamt Ortenaukreis, dient diese
MafRnahme der Innenentwicklung. Durch eine Offnung der Festsetzungen der ber-
baubaren Grundsticksflachen tragt dies zu einer Nachverdichtung im bestehenden
Baugebiet und Schaffung weiteren Wohnraums bei. Deshalb wird dieses Ande-
rungsverfahren als beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB durchgefuhrt.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich der Plandnderung
Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Ostlich der
Bahnlinie® andert sich im Bereich des alten Sportplatzes (FiIst. Nr. 552). Diese

Flache (Deckblatt 8) wird aus dem Geltungsbereich herausgenommen.

Zudem erfolgen punktuelle Anderungen im zeichnerischen Teil in Form von 8 Deck-
blattern (Deckblatter 1-7 und 9).
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1.4 Bestehende Eigentumsverhéltnisse
Der uberwiegende Teil der Grundstiicke befindet sich in Privateigentum. Hiervon
ausgenommen sind die 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen.

15 Vorbereitende Bauleitplanung

Zusammen mit der Stadt Zell am Harmersbach und den Gemeinden Nordrach und
Oberharmersbach bildet die Gemeinde Biberach eine Verwaltungsgemeinschaft. Im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist die Flache innerhalb des Geltungsbe-
reichs dieses Bebauungsplans als Wohnbauflache dargestellt. Somit kann diese
Bebauungsplananderung als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen
werden (Zweistufige Bauleitplanung) und bedarf daher keiner Genehmigung der
hoheren Verwaltungsbehérde gemaR § 10 Abs. 2 Satz 1 BauGB.
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2. Inhalt der Plananderung

Gegenstand der Anderungen ist ausschlieBlich der gemeinsame zeichneri-
sche Teil in der Fassung der 19. Anderung, der 2012 als Neufassung aufge-
stellt wurde. Die rechtskraftigen Schriftlichen Festsetzungen in der Fassung
der 19. Anderung vom 13.02.2012 bleiben unverandert bestehen.

2.1 Anderungen in Form von punktuellen Deckblattern

2.1.1 Deckblatt 1 — VergroRerung der Baufenster und Erhdhung der Grundflachen-
zahl auf den Flst. Nr. 567/1, 569/1, 569/4 und 571/3, Schwarzwaldstral3e
Die Grundsticke Flst. Nr. 567/1, 569/1 und 571/3 weisen eine Tiefe zwischen 35
und 38 m auf. Hier ware eine hinterliegende Bebauung, die privat tber den vorderen
Grundstticksteil erschlossen wird, realisierbar. Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist
jedoch nur ein schmales Baufenster im Bereich der bestehenden Bebauung einge-
tragen. Um eine Nachverdichtung zu ermdéglichen, wird die Gberbaubare Grund-
stucksflache wesentlich groRer gefasst. Um die Ausnutzung zu erhdhen, wird die
Grundflachenzahl von 0,34 auf 0,4 erhoht. Dies erfolgt durch Anderung der
Nutzungsschablone von Nr. 7 zu Nr. 8. Die eingetragene geplante Grenze wird her-
ausgenommen, weil hier keine Grenzbereinigung erfolgen soll. Auf die Ausweisung
einer EH Hohe auf Flst. Nr. 571/3 wird verzichtet. Hier greift die Festsetzung, dass
diese Hohe an die bestehende Bebauung anzupassen ist. Die angrenzenden

Hohenfestsetzungen liegen etwas hoher und sollen als Maf3stab gelten.
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Auszug

rechtskraftiger Bebauungsplan
(Stand 19. Anderung)

Geplante Anderung
(Deckblatt 1)
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2.1.2 Deckblatt 2 — VergroRerung des Baufensters auf Flst. Nr. 417, Bahnhof-
stral3e/Ahornweg
Fir diesen Grundstucksteil lag eine konkrete Planung vor, die derzeit realisiert wird.
Aufgrund der erfolgten Grenzziehungen kann hier nur ein langgestreckter schmaler
Baukdrper errichtet werden. Hierfur reicht das Baufenster jedoch nicht aus. Deshalb
wird es um 3,50 m nach Siden hin erweitert. Alle tbrigen Festsetzungen, insbeson-

dere zum Larmschutz bzw. Grinordnung werden dadurch nicht tangiert.

Vor Aufnahme dieser Anderung in das Bebauungsplanverfahren wurde gepriift, ob
eine VergroRerung des Baufensters bzw. das geplante Bauvorhaben mit den fest-
gesetzten SchallschutzmaBhahmen vereinbar ist. Hierzu liegt eine schalltechnische
Beratung vom Ingenieurbiro fir Schall- und Warmeschutz Wolfgang Rink, Reute,
vor. Diese wird in der Fassung vom 14.03.2014 als Anhang 2 dieser Begriindung
beigefugt. Das Ergebnis zeigt, dass das Bauvorhaben die Festsetzungen hinsicht-
lich Immissionsschutz einhalt und somit realisierbar ist. Auf das Gutachten wird ver-

wiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Bereich dieses Deckblatts 2 das Flurstiick
Nr. 417 durch die Verédnderungsnummern 2010/15, 2012/4 und 2013/13 geéandert

wurde.
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Auszug
rechtskraftiger Bebauungsplan
(Stand 19. Anderung)

Geplante Anderung
(Deckblatt 2)
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2.1.3 Deckblatt 3 — VergréRerung der Baufenster auf den Flst. Nr. 451/4, 452, 454/1
und 458/3, Rebhofweg
Anlass zu diesem Deckblatt gab die gewiinschte Reduzierung des westlichen Ab-
stands Grenze - Baugrenze auf Fist. Nr. 452 von 4 m auf 2,50 m. Nach Beratung im
Technischen Ausschuss wurde vorgeschlagen, das Deckblatt gréRer zu fassen.
Deshalb wurde der Bereich mit einzelnen Baufenstern mit aufgenommen. Die Uber-

baubaren Grundstiicksflachen wurden zu einem Band zusammengefasst.
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2.1.4 Deckblatt 4 — VergroRerung der Baufenster auf den Flst. Nr. 504/5 und 504/8,
Rebhalde
Die Grundstiicke Flist. Nr. 504/5 und 504/8 sind sehr tief. Auf den westlichen Grund-
stucksteilen ist eine weitere Bebauung problemlos mdglich. Deshalb wird die Uber-
baubare Grundstiicksflache hierauf ausgedehnt. Als Nutzungsschablone wird die
Nr. 8 ibernommen, die bereits fir die bestehende Bebauung der westlichen Stich-
straRe Rebhalde gilt. Die Neubebauung erganzt stadtebaulich diese Baureihe und
soll sich in diese einfligen. Die bebauten Grundsticke Flst. Nr. 504/9 und 504/10

liegen innerhalb des Deckblatts, werden aber nicht geandert.
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Auszug

rechtskraftiger Bebauungsplan
. | (Stand 19. Anderung)

Geplante Anderung
(Deckblatt 4)
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2.1.5 Deckblatt 5 -VergroRerung des Baufensters auf den Flst. Nr. 500 und 506/2,
Sonnenhalde
Auf diesen beiden Grundstiicken bestehen Erweiterungsabsichten nach Sudwesten
hin. Sie gehdren zwischenzeitlich einem Eigentimer. Um dies zu ermdglichen, wird
das Baufenster entsprechend vergrof3ert. Der Abstand zur Westgrenze hin wird auf
3 m festgelegt. Auf dem Flst. Nr. 500 sind Weg- und Lagerungsrechte eingetragen.
Deshalb wird hier bereits durch Ausweisung der Baugrenzen Rucksicht darauf ge-
nommen. Eingetragene Leitungsrechte auf diesem Grundstiick liegen aufRerhalb

des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans.
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Auszug

rechtskraftiger Bebauungsplan
(Stand 19. Anderung)

Geplante Anderung
(Deckblatt 5)
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2.1.6 Deckblatt 6 — VergréRBerung der Baufenster auf den Flst. Nr. 500/7, 500/8,
500/22, 500/24, 500/25, 500/26, Waldstraf3e
Im Rahmen dieser Bebauungsplananderung erfolgt nun eine nachrichtliche An-
passung an einen genehmigten Bauantrag auf Fist. Nr. 500/26. Auch hier wird das
Deckblatt groRer gefasst. Die einzelnen Baufenster werden zu einem Band zu-
sammengefasst. Somit kann auch die Bebaubarkeit der Nachbargrundstiicke ver-

bessert werden.

Gemeinde Biberach Seite 15 von 64
BPL ,,Ostlich der Bahnlinie* Begriindung
i.d.F. der 20. Anderung



Europastral3e 3 Fon: 07821 / 92374-0 www.kappis.de ( ili'i

77933 Lahr Fax: 07821 /92374-29  mail@kappis.de
KAPPIS INGENIEURE

KAPPIS KOPF GRUPPE
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| rechtskraftiger Bebauungsplan
(Stand 19. Anderung)
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2.1.7 Deckblatt 7 — VergrofRerung der Baufenster auf den Flst. Nr. 564 und 570/1,
Jagerpfad
Auf diesen beiden Grundstiicken sieht der Bebauungsplan neben dem Bestand
lediglich einen weiteren Baukorper vor. Die Gesamttiefe ermdglicht jedoch die Er-
ganzung um zwei weitere Geb&ude. Um diese Nachverdichtung zu gewéhrleisten,
werden die beiden Baufenster zu einem zusammenhangenden Band zusammenge-
fasst. Fur den hinteren Bereich gilt die Nutzungsschablone Nr. 4. Sie unterscheidet
sich von Nr. 6a, die fur den Bestand am Jagerpfad gilt, hinsichtlich der Wohnein-
heiten. Hier sind 6 Wohneinheiten anstelle von maximal 4 Wohneinheiten je Einzel-

gebaude zulassig.
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Auszug
rechtskraftiger Bebauungsplan
| (Stand 19. Anderung)

J Geplante Anderung
| (Deckblatt 7)
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2.1.8 Deckblatt 8 — Ricknahme des Geltungsbereichs, Herausnahme der Flst.
Nr. 552 (alter Sportplatz) und 552/13, Am Sportplatz
Im Bereich des alten Sportplatzes wird die Geltungsbereichsgrenze zuriickge-
nommen. Sie orientiert sich hier nun an der Ausbauplanung der Stral3e Am Sport-
platz. Eine mogliche Bebauung der Flache muss nun kinftig nach § 34 BauGB be-
urteilt werden. Ggf. ist eine Neunutzung Uber einen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan planungsrechtlich zu sichern. Aufgrund der rdumlichen Néhe zur Bahnlinie
sind die Auflagen hinsichtlich des Larmschutzes sehr hoch. Die Umsetzung passiver
LarmschutzmalRnahmen sind gezielter fiir ein konkretes Bauvorhaben nachzu-

weisen.
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Auszug
rechtskraftiger Bebauungsplan
(Stand 19. Anderung)

Geplante Anderung
(Deckblatt 8)
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2.1.9 Deckblatt 9 - VergroRerung des Baufensters auf dem Fist. Nr. 402/4,
Erlenweg
Grundlage fur diese Anderung bildet ein zeitlich parallel laufender Bauantrag. An
das bestehende Wohnhaus ist ein zweigeschossiger Anbau in westlicher Richtung
geplant. Dieser weist eine Grundflache von ca. 6 x 3 m auf. Die im zeichnerischen
Teil ausgewiesene Baugrenze liegt jedoch genau auf der jetzigen Gebaudekante.
Um diese Hauptgebaudeerweiterung planungsrechtlich zu ermdéglichen, wird die
Uberbaubare Grundsticksflache fur den Anbau erweitert. Der Abstand zur Stral3en-

begrenzungslinie verringert sich auf 2,50 m.
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Auszug

rechtskraftiger Bebauungsplan
(Stand 19. Anderung)

Geplante Anderung
(Deckblatt 9)
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2.2 Verkehrsplanung/Miillentsorgung
An den offentlichen Verkehrsflachen ergeben sich keinerlei Anderungen.

Die Abfallentsorgung erfolgt nach wie vor tber das bestehende Stral3ensystem. Die
Grundstucksbesitzer/Bewohner kdonnen die Abfallbehéalter (Graue Tonne, Griine
Tonne, Gelbe Sacke) sowie die sonstigen Abfalle (Sperrmull und Grinabfélle) ent-
lang der mit 3-achsigen Abfallsammelfahrzeugen (bis 10,30 m Lange) befahrbaren
offentlichen ErschlieBungsstraRe zur Abholung bereitstellen. Die speziellen Rege-
lungen der Abfallentsorgung im Ortenaukreis enthalt die Abfallwirtschaftssatzung

des Eigenbetriebs Abfallwirtschaft Ortenaukreis in der jeweils geltenden Fassung.

2.3 Technische Ver- und Entsorgung
2.3.1 Entwasserung

Das Entwasserungssystem bleibt von der Bebauungsplananderung unberthrt.

2.3.2 Wasserversorgung
Die Trinkwasser- bzw. Loschwasserversorgung bleibt weiterhin tber das 6ffentliche

Netz gesichert.

2.3.3  Elektrizitat
Die Versorgung der neu geplanten Hauser erfolgt durch Erweiterung des bestehen-
den 1-kV-Kabelnetzes. Es wird darauf hingewiesen, dass vor Beginn von Grabar-
beiten im Bereich der Kabeltrassen des E-Werks Mittelbaden vom ausfihrenden

Tiefbauunternehmen Einsicht in die Kabelpléane zu nehmen ist.

Das E-Werk Mittelbaden weist darauf hin, dass die Verlegungen von neuen Haus-

anschlussleitungen im Zuge der Bauvorhaben ausgefihrt werden.

2.3.4 Telekommunikation
Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem StraRenbau und den Baumalinahmen der anderen Leitungstrager ist

es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmal3inahmen im Bebau-
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ungsplangebiet der Deutschen Telekom AG, T-COM Ressort Produktion Techni-
sche Infrastruktur Offenburg (PTI 31), Postfach 1140, 77601 Offenburg, so frih wie
moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Der Forderung nach unterirdischer Verlegung der Telekommunikationslinien wird
von Seiten der Deutschen Telekom AG grundsatzlich nicht entsprochen. Da jedoch
die ErschlieBungsmaflinahmen zur Ver- und Entsorgung koordiniert werden, sollten

alle Leitungen unteririsch verlegt werden.

2.3.5 Breitbandkabel
Das Plangebiet wird Uber das Breitbandkabelnetz der Kabel BW versorgt. Bei Be-

darf kann hier angeschlossen werden.

Auf die Kabelschutzanweisung der Kabel BW wird hingewiesen.

2.4 Kampfmittel
Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans wurde im Rahmen der 17. Ande-
rung eine multitemporale Luftbildauswertung durchgefinhrt.
Das Ergebnis zeigte, dass in Teilflachen Kampfmittel angetroffen werden kénnen.
Die betroffenen Flachen sind im zeichnerischen Teil dargestellt. Aus Grinden der
Gefahrenabwehr mussen hier vor Beginn von BaumafRnahmen entsprechende Vor-

sorge- bzw. SicherstellungsmalRnahmen getroffen werden.

Das Regierungsprasidium Stuttgart, Kampfmittelbeseitigungsdienst, weist darauf
hin, dass sich die Aussagen nur auf die Befliegungsdaten der verwendeten Luft-
bilder beziehen und nicht dartiber hinausgehen kdnnen. Diese Mitteilung kann nicht

als Garantie der Kampfmittelfreiheit gewertet werden.

Sollten Hinweise auf vorhandene Kampfmittel bekannt sein, sollten diese unverzig-

lich dem Kampfmittelbeseitigungsdienst mitgeteilt werden.
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3. Bebauungsvorschriften / Gemeinsamer zeichnerischer Teil

Die rechtskraftigen Schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplans in der Fas-
sung der 19. Anderung bleiben unverandert. Zur besseren Handhabung befinden

sie sich nachrichtlich als Anhang 1 hinter dieser Begrindung.

Die Anderungen der 20. Bebauungsplanénderung beziehen sich ausschlieRlich auf
den gemeinsamen zeichnerischen Teil. Sie erfolgen im sog. ,Deckblattverfahren®.
Dem zeichnerischen Teil sind die B-Grunddaten mit Stand September 2010 zu
Grunde gelegt.

Die Darstellung und die Bezeichnung der Flurstiicke im Geltungsbereich der Deck-
blatter 1 und 3-9 des Bebauungsplans stimmen mit dem Liegenschaftskataster
Uberein. Im Bereich des Deckblatts 2 wurde das Flurstiick Nr. 417 durch die Verén-
derungsnummern 2010/15, 2012/4 und 2013/13 geandert.

4. Umweltvertraglichkeit

Da es sich bei dieser Anderung des Bebauungsplans um eine Nachverdichtung
bzw. Innenentwicklung handelt und die zulassige Grundflache weniger als 20.000
m? betragt, konnen die Vorschriften nach § 13a BauGB — beschleunigtes Verfahren
— angewendet werden. Daher kann gemafl § 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB von der

Durchfiihrung einer Umweltpriifung abgesehen werden.

Eingriffe, die auf Grund der Anderung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten
als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder

zulassig. Aus diesem Grund ist hierfur kein Ausgleich erforderlich.

Die grunplanerischen Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplans in der
Fassung der 19. Anderung fir das Gesamtgebiet bleiben weiterhin unverandert

rechtskraftig.
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5.1

5.2

5.3

6.1

6.1.1

Auswirkungen

Infrastruktur
Durch diese Bebauungsplananderung wird keine Herstellung oder Erweiterung von

Infrastruktureinrichtungen erforderlich.

Bodenordnung
Eine gesetzliche Baulandumlegung ist nicht erforderlich.

Kosten

Durch diese Anderung des Bebauungsplans entstehen lediglich Planungskosten fiir
das Anderungsverfahren.

Nachrichtlich Ubernommene Hinweise

Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Merkblatt ,,Bebauungsplan®

Auf den Inhalt dieses Merkblatts wird verwiesen.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Ostlich der Bahnlinie" sind dem Landrats-
amt Ortenaukreis nach Abschluss der Fortschreibung der Erfassung altlastverdéch-
tiger Flachen und Altlasten im Ortenaukreis folgende Flachen bekannt:

A-Falle

1.1.1

Altablagerung ,,SportplatzstraBe”, Objekt Nr. 1059

Die Altlastverdachtsflache wurde auf der Grundlage der Erhebungsunterlagen bei
einer Vorklassifizierung am 17. Oktober 1985 beim Landratsamt Ortenaukreis auf
Beweisniveau ,BN 0" hinsichtlich des bewertungsrelevanten Schutzguts ,Grund-

wasser" in ,A = Ausscheiden und Archivieren“ eingestuft.
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Nach den Unterlagen sind die Grundstiicke mit folgenden Flurstiicks Nrn. betroffen:
552/13/12/11/10/9/8/7161/5
2598, 2599, 2600, 2601, 2602, 2603, 2604, 2605, 2606.

Hinweis:

Das Flurstiick 552/1 nérdlich der Bebauungsplan-Grenze ist nicht Bestand-
teil der Altablagerung.

Das an die Altablagerung angrenzende Flurstiick 552 (Bereich der Strale ,Am
Sportplatz") ist nach derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls nicht Bestandteil der Alt-

ablagerung.

1.1.2

Altstandort ,,Maschinenbau Hermann", ZellerstraBe 5, Fist. Nr. 458/1,

Obj. Nr. 4001

Die Altlastverdachtsflache wurde auf der Grundlage der Erhebungs-
unterlagen bei einer Vorklassifizierung am 06. November 1997 beim Landratsamt
Ortenaukreis auf Beweisniveau ,BN 0" hinsichtlich des bewertungsrelevanten

Schutzguts ,Grundwasser" in ,A = .Ausscheiden und Archivieren" eingestuft.

1.1.3.
Altstandort ,,Baggerbetrieb Schmider"”, Am Sportplatz 30, Fist Nr. 618/3,
Obj. Nr. 5921

114
Altstandort ,,Transporte H6hn", Am Sportplatz 2, Fist. Nr. 556, Obj. Nr. 5922

1.1.5
Altstandort "Bauunternehmen Bachle", Zellerstralle 9, Flst. Nr. 454,
Obj. Nr. 5924
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1.1.6

Altstandort ,,Baggerbetrieb Hermann", KastanienstraBBe 11, Fist. Nr. 419,

Obj. Nr. 5926

Die Altlastverdachtsflachen 1.1.3 bis 1.1.6 wurden auf der Grundlage der Er-
hebungsunterlagen bei einer Vorklassifizierung am 09. Mai 2011 beim Landratsamt
Ortenaukreis auf Beweisniveau ,BN 0" hinsichtlich des bewertungsrelevanten
Schutzguts ,Grundwasser" in ,A = Ausscheiden und Archivieren" eingestuft.

Die Einstufung in ,Ausscheiden und Archivieren" bedeutet, die Altlastverdachts-
flache scheidet aus der Altlastenbearbeitung aus und wird als solche im ,Fach-
Informationssystem Bodenschutz- und Altlastenkataster (FIS-BAK)" beim Landrats-
amt Ortenaukreis dokumentiert (archiviert). Mit der Archivierung wird belegt, dass

ein Altlastenverdacht bzw. eine Altlast ausgeschlossen werden kann.

Altlastverdachtsflachen / Altlasten

1.1.7

Altstandort ,,Schreinerei Fischer", LindenstralRe 3, FIst. Nr. 423/2, Obj. Nr. 3995
Hierbei handelt es sich um das ehem. Betriebsgelande des holzverarbeitenden Be-
triebs Fischer, der von 1965 bis 1990 auf dem genannten Grundstiick seine Schrei-
nerei betrieb.

Auf der Grundlage der Erhebungsunterlagen wurde der Altstandort bei einer Alt-
lastenbewertungskommissionssitzung am 06. November 1997 beim Landratsamt
Ortenaukreis auf Beweisniveau ,BN 0" hinsichtlich des bewertungsrelevanten Wir-
kungspfads ,Boden-Grundwasser" in ,B = Belassen zur Wiedervorlage" eingestuft.
Des Weiteren wurde die Altlastverdachtsflache nach erfolgter Fortschreibung der Er-
fassung altlastverdachtiger Flachen und Altlasten (Nacherhebung) am 01. Oktober
2010 erneut bewertet und auf Beweisniveau ,BN 1" weiterhin in ,Belassen zur
Wiedervorlage" (Kriterium Entsorgungsrelevanz) eingestuft.

Eine Einstufung in ,Belassen zur Wiedervorlage" bedeutet, dass derzeit kein weite-
rer Handlungsbedarf besteht, jedoch bei einer Anderung von bewertungsrelevanten

Sachverhalten Uber das weitere Verfahren erneut zu entscheiden ist.
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Insbesondere ist darauf hinzuweisen, dass bei einer bewertungsrelevanten
Sachverhaltsédnderung (Umnutzung, Abbruch, Neubebauung) das Landrats-
amt Ortenaukreis - Amt flir Wasserwirtschaft und Bodenschutz - beziiglich der

Altlastenproblematik zu beteiligen ist.

1.1.8

Altstandort ,,Reinigung Hammerle", Rebhofweg 10, Fist. Nr. 454/1,

Obj. Nr. 4000

Hierbei handelt es sich um die ,ehem. chemische Reinigung Hammerle", die von
1967 bis 1988 betrieben wurde.

Der Altstandort wurde auf Grundlage von Ergebnissen einer Gefahrverdachtserkun-
dung (Technische Altlastenerkundung) bei einer Altlastenbewertungskommissions-
sitzung am 02. November 2009 beim Landratsamt Ortenaukreis auf Beweisniveau
,BN 2" hinsichtlich des bewertungsrelevanten Wirkungspfads ,Boden-Grundwasser"
in ,B = Belassen zur Wiedervorlage" (Kriterium Entsorgungsrelevanz) eingestuft.
Eine Einstufung in ,Belassen zur Wiedervorlage" bedeutet, dass derzeit kein weite-
rer Handlungsbedarf besteht, jedoch bei einer Anderung von bewertungsrelevanten

Sachverhalten Gber das weitere Vorgehen zu entscheiden ist.

1.1.9

Altstandort ,,Metallverarbeitung Herrmann", WaldstraBe 48, ehemalige Fist.
Nr. 364/1, Obj. Nr. 5213

Hierbei handelt es sich um das ehem. Betriebsgelande der ,Metallverarbeitung
Herrmann" auf dem damaligen Grundstiick Flst. Nr. 364/1.

Im Zuge der 14. Anderung des Bebauungsplans ,Ostlich der Bahnlinie" wurden in
Abstimmung mit dem Landratsamt Ortenaukreis zur Klarung des Gefahrverdachts
bzw. Abschatzung, inwieweit evtl. eine betriebsbedingte Untergrundverunreinigung
vorhanden ist, eine Historische Erkundung sowie Technische Erkundungsmal-
nahmen durchgefiihrt.

Im Februar / Marz 2002 wurden die im Rahmen dieser Erkundungsmal3inahmen
festgestellten Untergrundverunreinigungen (MKW, PAK) unter gutachterlicher Be-

gleitung mittels Bodenaushub saniert. Die Sanierungsergebnisse sind im Bericht
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des Buros Klipfel & Lenhardt Consult (KLC), Endingen, vom 12. Marz 2002 doku-
mentiert.

Auf der Grundlage der Erkundungs- und Sanierungsergebnisse wurde der Altstand-
ort ,Metallverarbeitung Herrmann GmbH" in der Altlastenbearbeitung beim Land-
ratsamt Ortenaukreis - Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz - hinsichtlich der
Wirkungspfade ,Boden-Mensch" und ,Boden-Grundwasser" in ,B = Belassen zur
Wiedervorlage nach Durchfliihrung von Sanierungsmafnahmen" eingestuft.

Eine Einstufung in ,Belassen zur Wiedervorlage" bedeutet, dass nach derzeitigem
Kenntnisstand kein weiterer Handlungsbedarf besteht, jedoch bei einer Anderung
von bewertungsrelevanten Sachverhalten (z. B. Nutzungsanderung, Neubebauung)

Uber das weitere Verfahren erneut zu entscheiden ist.

Die nachrichtlich Gbernommenen Hinweise zu den Altlasten unter Ziffer 4.2.4
der rechtskraftigen Bebauungsvorschriften werden hiermit ersetzt!

6.2 Denkmalschutz
Sollten bei der Durchfiihrung der Maf3nahme arch&ologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemaR § 20 DSchG Denkmalbehorde(n) oder die Gemeinde
Biberach umgehend zu benachrichtigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber, Mauerreste, Brand-
schichten bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werk-
tags nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 — Ar-
chaologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verklirzung
der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gemaf3 § 27
DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer

Substanz ist zumindest mit kurzzeitigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Das Regierungsprasidium ist ebenfalls hinzuzuziehen, wenn Bildstécke, Weg-

kreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von den Baumalihahmen betroffen sind.
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6.3 Geotechnik
Mit einem kleinrAumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrunds

ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kbnnen zu zuséatzlichen bautech-
nischen Erschwernissen fuhren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant
sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Grindunghorizonts, zum Grundwasser, zur Baugruben-
sicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geméafl DIN EN

1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

6.4 Deutsche Bahn
Die Deutsche Bahn weist darauf hin, dass es im Nahbereich von Bahnanlagen zu

Immissionen aus dem Bahnbetrieb kommen kann. Hierzu gehdren Bremsstaub,
Larm, Erschitterungen und Beeinflussungen durch elektromagnetische Felder. Es
konnen keine Anspriiche gegentber der DB AG fur die Errichtung von Schutzmalf3-
nahmen geltend gemacht werden. Ersatzanspriiche gegen die DB AG, welche aus
Schaden aufgrund von Immissionen durch den Eisenbahnbetrieb entstehen, sind

ausgeschlossen.

6.5 Artenschutz
Sollten bei einem Bauvorhaben streng oder besonders geschitzte Tierarten (u.a.
Flederméause, Vogel, Eidechsen) nach § 44 BNatSchG betroffen sein, muissen
Malnahmen zu deren Schutz getroffen werden, damit die Verbotstatbestdnde nicht

eintreten.

Aufgestellt: Lahr, 21.10.2015

KAPPIS Ingenieure GmbH

gez. Kerstin Stern, Dipl.-Ing. Stadtplanerin
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Anhang 1
Europastralle 3 Fon: 07821/923 74-0 www.kappis.de
77933 Lahr Fax: 07821/92374-29 mail@kappis.de KAPPI S
Ingenieure GmbH
Fassung vom 2012-02-13 Anlage: 4
Projekt Nr.:  2011-014 x. Fertigung

Gemeinde Biberach
HauptstraRe 27
77781 Biberach

Planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche
Bauvorschriften zum Bebauungsplan in der

Fassung der 19. Anderung (Neufassung)

Bebauungsplan: ,,Ostlich der Bahnlinie®

in der Fassung der 19. Anderung mit pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen
Bauvorschriften zum Bebauungsplan
(Neufassung)

Ausgefertigt: Lahr/Biberach, ...............

Planer: Birgermeister:

Hans Peter Heizmann
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In Erganzung der zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen im gemeinsamen

zeichnerischen Teil des Bebauungsplans in der Fassung der 19. Anderung und auf

Grundlage der aufgefihrten Rechtsvorschriften gelten nachfolgende planungsrecht-

liche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften fiir den Geltungsbereich dieses Be-

bauungsplans.

11

1.2

1.3

1.4

1.5

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | 3. 1509)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung uiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S._58)

Landesbauordnung fur Baden-Wiirttemberg (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung voem 08.08.1995 (GBI. 8. 617). zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 17.12.2009 (GBI. S. 809)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wurttemberg (GemO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBIl. S. 582, berichtigt
S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.11.2010 (GBI. 8. 793)
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2. Bauplanungsrechtlicher Teil

2.1 Bauliche Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1.1  Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVO)
Die Art der baulichen Nutzung ist durch Einschrieb in die Nuizungsschablonen im
zeichnerischen Teil fesigelegt.

2.1.1.1 Reines Wohngebiet (WR) (§ 3 BauNVO)

2.1.1.2 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVQO:
. Tankstellen
sind gemalk § 1 Abs. 6 BauNVO in vollem Umfang nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans und damit nicht zuldssig.

2.1.2 MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 a BauNVO)

2.1.2.1 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVQ)
Die Grundflachenzahl ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeichneri-
schen Teil als Hochstmal festgelegt.

2.1.2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
Die Zahl der Vollgeschosse ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeichne-

rischen Teil als Hochstmal festgelegt.

2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB + § 18 BauNVO)

2.2.1 Die im zeichnerischen Teil ausgewiesenen maximalen Erdgeschoss-Rohfuboden-
hohen sind einzuhalten. Soweit keine Erdgeschoss-Rohfulibodenhdhe festgelegt ist,
ist diese zusammen mit der Gemeinde fesizulegen. Im Bereich der vorhandenen
Bebauung ist die Erdgeschoss-Rohfuthodenhche der hestehenden Bebauung an-
zupassen.
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222

223

2.3
2.3.1

2.3.2

24

2.4.1

242

2.5

Bei Hanggrundsticken sind mit den Bauvoriagen mindestens zwei Gelandeschniite,
aus welchen der Gelandeverlauf, die Strallenoberkante sowie die Héhenlage des
Gebaudes zu erkennen und bezogen auf m+NN vermalt ist, einzureichen.

Die Hohenlage dieser Gebaude wird durch die maximale Wandhdhe auf der Talseite
mit 7,90 m (im Mittel) bezogen auf Oberkante Gelande festgesetzt.

Die Hoéhenangahen beziehen sich auf die im zeichnerischen Teil eingetragenen
Hoéhen an den Héhenbolzen (HB) bezogen auf m+NN.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)
Flr das allgemeine Wohngebiet und reine Wohngebiet wird die offene Bauweise
festgelegt.

Soweit im zeichnerischen Teil Einzelhauser, Doppelhduser oder Hausgruppen ein-
getragen sind, gilt diese Einfragung als Festsetzung gemal § 22 Abs. 2 BauNVO.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflaichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ein Vortreten von untergeordneien Gebaudeteilen wie Gesimse, Treppen, Ein-
gangs- und Terrassenuberdachungen sowie Vorbauten wie Erker, Balkone, Tur-
und Fenstervorbauten Uber die Baugrenzen kann bis zu maximal 1,50 m zugelassen
werden, wenn sie nicht breiter als ein Drittel der Gebaudeseite sind.

Die fesigesetzten Baugrenzen gelten nicht fiir Tiefgaragen und deren Zufahrten.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Hauptgebaude- bzw. Firstrichtungen sind frei wahlbar.

KAPPIS
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2.6 Flachen fiir Nebenanlagen/Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

2.6.1  Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den dort genannten
Voraussetzungen auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

2.6.2 Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO konnen als Ausnahme zu-
gelassen werden.

2.6.3 Garagen, Tiefgaragen, Carports und Stellpldtze sind auf der nicht Uberbaubaren
Grundstlicksfliche zuldassig. Garagen sind auch im Untergeschoss des Hauptge-
baudes zulassig.

2.6.4 Garagen und Carporis, die an die Strakenbegrenzungslinie gestellt werden, missen
mindestens einen Abstand von 1,00 m. gemessen von der 2ueren Dachkante, ein-
halten.

2.6.5 Auf den Grundstlcken entlang dem Wassergraben dstlich des Bahndamms, Grund-
stlick Fist. Nr. 552/16, mussen Garagen und Nebengebiude einen Mindestabstand
von 1,00 m zur Grundstlcksarenze des Grabens, Flst. Nr. 552/16, einhalten.

2.7 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

271 Zulassige Zahl der Vollgeschosse

it. zeichnerischer Teil
] 1l
Haustyp:
Einzelhaus 3 4
Doppelhaus (pro Doppelhaushalfie) 2 3
Hausgruppe (pro Reihenhaus) 1 2
2.7.2 In den Teilgebieten mit den Nutzungsschablonen — Bezeichnung 43, 6a, 14, 15,16

und 20 - sind pro Einzelhaus max. & WWohnungen zulassig.
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2.7.3 Im Teilgebiet mit der Nutzungsschablone — Bezeichnung 6b — sind pro Einzelhaus
max. 8 Wohnungen zuldssig.

2.7.4  Auf dem Flst. Nr. 2537 sind pro Einzelhaus max. § Wohnungen zulassig.

2.7.5  Ziffer 2.7.1 gilt nicht fur das Fist. Nr. 2575 mit 11,95 ar. Auf dem Flst. Nr. 2575 ist ein
Gebhaude mit 9 Wohnungen zulassig.

2.8 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

2.8.1  Sichtfelder
Auf den im zeichnerischen Teil eingetragenen Sichtflachen an Straleneinmundun-
gen sind sichthehindernde Aniagen und Nutzungen, die héher als 0,60 m Uber das
Straftenniveau hinausragen, nicht zulassig.

2.8.2 Schutzstreifen entlang der WKK-Leitung
Im Schutzstreifen der WKK-Leitung, der eine Flache von 3 m links und 3 m rechts
der Leitungsachse umfasst und im zeichnerischen Teill ausgewiesen ist, durfen
keine Einrichtungen und Arbeiten vorgenommen werden, die die Sicherheit und den
Betrieb der Fernwasserleitung beeintrachtigen oder gefahrden.

2.9 Fuhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und
-leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

2.9.1  Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen, sofern keine wirtschaft-
lichen Aspekte dem entgegenstehen.
Hinweis: In Gebieten mit uberwiegend vorhandener Bebauung kénnen die Elektro-
Freileitungsanschlusse his auf weiteres belassen werden.

2.9.2 Fur die Unterbringung der Kahel in der Stralte wird DIN 1998 zugrundegelegt. Bei

Anpflanzungen von B3aumen in den Grundstlicken entlang der Stralle ist ein seit-
licher Mindestabstand von 2,50 m zum Erdkabel einzuhalten. Ist dies nicht moglich,
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.

sind zum Kabel hin geschiossene Pflanzringe oder Trennwande bis in ca. 1,00 m
Tiefe anzubringen.

2.10 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Bei Neubildung eines Baugrundsticks durch Teilung eines erschlossenen Grund-
stlicks ist die Zufahrt sowie die Flhrung samtlicher Ver- und Entsorgungsleitungen
offentlich-rechtlich zu sichern und durch den jeweiligen Eigentumer auf eigene
Kosten auszufiihren.

2.1 Schutzflachen, die von Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung/Flachen
fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen
und sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9@ Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

2.11.1 Innerhalb des Baugebiets, das hegrenzt wird im Osten durch die Sporiplatzstratie,
im Norden durch das Flst. Nr. 552/1, im Westen durch den Bahndamm und im
Suden durch das Sportplatzgelande, mussen an den neuen Wohnhausern und bei
bestehenden Bauten im Falle von baulichen Anderungen Schallschutzmalinahmen
ergrifien werden, um den auftretenden Larm von der Bundeshahn zu mindern, ins-
hesondere durch schallschiuckende Verglasungen.

Hinweis: Die deutsche Bahn AG weist darauf hin, dass der Larmschutz durch den
Bauherrn erfolgen muss.

Die Werte sind ersichtlich aus beigefligtem Anhang 1 zu den Bebauungsvorschrifien
und aus dem zeichnerischen Teil. Der Larmpegel (A) ist so herabzumindern, dass
die erforderliche Norm (Normentwurf DIN 18005, Stand April 1976) bei Tag und
Nacht erreicht wird.
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2.11.2 Auf dem Flst. Nr. 417 sind in dem im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Bereich
fur Aultenbauteile unter Berlicksichtigung der Raumarten und Raumnutzungen, die
in der DIN 4109 aufgefihrten Anforderungen der Luftschallddmmung einzuhalten.

Die ahschliefiende Festlegung der Anforderung an die Schallddmmung ist im kon-
kreten Planungsfall der einzelnen Gebhaude mit Kenntnis der jeweiligen Raumsitua-
tion und Materialien abzustimmen. Dies betrifit die Fassaden, die den Larmpegelbe-
reichen Il und IV zugeordnet sind.

Der Dimensionierung ist das dem jeweils nachsthoheren Larmpegelbereich zuge-
ordnete beweriete Schallddmm-MalR zugrunde zu legen, als fiir den jeweiligen Ge-
haudestandort aus der grafischen Darstellung der Larmpegelbereiche abzulesen ist.
Siehe hierzu Anlagen Nr. 8 und 9 des Schalltechnischen Gutachtens (Anlage 6 des
Bebauungsplans in der Fassung der 17. Anderung).

Hinweis: Schallschutzfenster kénnen ihre volle Wirkung nur dann entfalten, wenn sie
geschlossen sind. Deshalb wird zusatzlich empfohien, schallgeschutzte Beluftungs-
anlagen vorzusehen. Der standige Austausch von verbrauchter Luft, Feuchtigkeit
und Luftschadstoffen ist aus umweltmedizinischer Sicht erforderlich. Zusatzlich
ergibt sich dadurch die Maoglichkeit der Energieeinsparung durch Warmetauscher
und die Méglichkeit zum Einbau eines Pollenfilters.

Aulenwohnbereiche sind éstlich der im zeichnerischen Teil eingetragenen 59
dB(A)-Isophonenlinie® anzuordnen.

Ausnahme: Mit dem Auftenwohnbereich darf naher an die L 94 herangerucki wer-
den, wenn dieser objektspezifisch (z. B. durch eine mindestens 2 m hohe Wand)
geschutzt wird.

2.12 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2.12.1 Auf den im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Standorten flr geplante Baume sind
einheimische, standortgerechte Baume zu pflanzen, zu pflegen, zu erhalten, zu
entwickeln und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzstandorie konnen um bis zu drei
Meter verschoben werden, falls Einfahrten o. 2. dies erforderlich machen.
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2.12.2 Entlang der Erschliefungsstrafte auf dem Flist. Nr. 417 sind gemafn der Eintragung
im zeichnerischen Teil 4 Straltenbaume auf der 6ffentlichen Grunflache zu pflanzen.

Der Streifen aus offentlichem Grin muss insgesamt 3 m breit sein und seine Flache
insgesamt ca. 110 m* betragen.

Die Baumscheiben sind mindestens 3 m breit herzustellen, der Stammmittelpunkt
muss mindestens 1,50 m von der Strallenkante zurlickspringen. Es durfen nur
hochstammige Stralenbdume mit Lichtraumprofil 4,50 m gepflanzt werden. Ein un-
terirdisches Baumaguartier nach Richtlinien der FLL (Forschungsgesellschaft Land-
schaftsentwicklung, Landschaftshau e. V., Empfehlungen fur Baumpflanzungen, Teil
2) ist vorzusehen.

2.12.3 In den Privaigarten auf dem Fist. Nr. 417 ist pro 400 m* Baugrundstick ist ein stand-
origerechter, gebietsheimischer Laubbaum anzupflanzen, zu pflegen, zu entwickein,
sowie dauerhaft zu erhalten, mindestens aber einen Baum pro Grundstlick. Hierbei
kdnnen vorhandene, sowie im zeichnerischen Teil festgesetzte Baume angerechnet
werden.

2.12.4 Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen mussen den Belangen
der Sicherheit des Eisenbahnbetriebs entsprechen. Zu den Mindesipflanzabstanden
ist die Bahnrichtlinie 882 zu beachten.

213 Bindungen fuir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

2.13.1 Die im zeichnerischen Teil ausgewiesenen bestehenden Badume sind zu erhalten, zu
pflegen, zu entwickeln und bei Abgang mit einheimischen, standorigerechten Bau-
men zu ersetzen.

2.13.2 Die auf dem Flst. Nr. 417 bereits abgegangenen ausgewiesenen Baume sind neu
zu pflanzen, zu pflegen, zu erhalten, zu entwickeln und bei Abgang zu ersetzen.
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2.14

2.14.1

3.1

3141

3111

31.1.2

3.1.2
3.1.21

‘K7=

Werden sie im Parkplatzbereich gepflanzi, ist ein unterirdisches Baumqguartier nach
Richtlinien der FLL {Forschungsgeselischaft Landschaftsentwicklung. Landschafts-
bau e. V., Empfehlungen fur Baumpflanzungen, Teil 2) vorzusehen.

Die Baumscheibe ist mindestens 2 x 2 Meter grof3 herzustellen.

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
auBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaR-
nahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)
Kampfmittel

In den im zeichnerischen Teil dargesteliten Fldchen mussen aus Grunden der Ge-
fahrenabwehr vor Beginn von Baumafnahmen entsprechende Vorsorge- bzw.
Sicherstellungsmalnahmen hinsichtlich moglicher Kampfmittel getroffen werden.

Bauordnungsrechtlicher Teil

Anforderungen an die Dachgestaltung von Hauptgebauden

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachneigung

Die Dachneigungen von Hauptgebduden sind durch Eintrag in die Nutzungsschab-
lonen im gemeinsamen zeichnerischen Tell festgeseizt.

Die Dachneigung von |-geschossigen An- und Yorbauten kann frei gewahlt werden.

Dachaufbauten/-einschnitte und Wiederkehre
Dachgauben, Zwerchgiebel. Dacheinschnitte und dachfirstibergreifende Dachauf-

bauten

Dachgauben, Zwerchgiebel (Unterbrechung der Traufe ohne Versatz in der Fassa-
de). Dacheinschnitte (Negativgauben) und dachfirstiibergreifende Dachaufbauten
{ein- oder zweihiftig, jeweils mit gleichem Neigungswinkel wie das Hauptdach) sind
Zuldssig.
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Die Lange von Dachgauben, Zwerchgiebeln, Dacheinschnitten oder dachfirstuber-
greifenden Dachaufhauten darf in inrer Summe maximal zwei Drittel der Gebaude-
lange bhetragen.

Ausnahme: Bei mehreren Dachgauben oder Dacheinschnitten sind sie in ihrer
Summe bis maximal 75 % der Gebdudelange zuldssig, wenn der Abstand zwischen
den Dachgauben bzw. Dacheinschnitten mindestens 1,00 m betragt.

Als Gebaudelange ist die Wandlange von Auftenkante Giebelwand bis Aulenkante
Giebelwand zu Grunde zu legen.

Der Abstand von Dachgauben, Zwerchgiebeln, Dacheinschnitten oder dachfirst-
ubergreifenden Dachaufbauten zur Auftenkante Giebelwand muss jeweils mindes-
tens 1,00 m betragen.

Der Abstand von Dachgauben., Zwerchgiebeln oder Dacheinschnitten zum First
muss mindestens 1,00 m, in der Dachneigung gemessen, betragen.

Bei dachfirstubergreifenden Dachaufbauten darf der Versatz am First maximal 1,20
m, in der Senkrechten am First gemessen, betragen.

Die traufseitige Wandhdhe von Dachgauben, Zwerchgiebein oder dachfirstubergrei-
fenden Dachaufbauten, gemessen von Oberkante Dachgeschoss-Rohfulboden bis
zum obersten Schnittpunkt der GaubenaufRenwand mit der Dachhaut, darf maximal
2,90 m betragen.

3.1.2.2 Wiederkehre
Wiederkehre (Unterbrechung der Traufe mit Versaiz in der Fassade) sind zulassig.
Dabei sind Dachform und -neigung, einschlieltlich einem Flachdach, frei wahilbar.

Die Lange von Wiederkehren, parallel zur Traufseite gemessen, darf maximal 50 %
der Gebaudelange betragen.

Gem 3 von 64
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Als Gebaudelange ist die Wandldnge von Auftenkante Giebelwand bis Aufienkante
Giebelwand zu Grunde zu legen.

Die Firsthche von Wiederkehren darf die Firsthéhe des Hauptgehaudes nicht Gber-
schreiten.

Die traufseitige Wandhohe von Wiederkehren, gemessen von Oberkante Dachge-
schoss-Rohfuboden bis zum obersten Schnittpunkt der Wiederkehraufienwand mit
der Dachhaut, darf maximal 2,90 m betragen.

3.2 Anforderungen an die Dachgestaltung von Doppelhdausern und Hausgruppen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen mussen die Dachneigungen einheitlich sein.

Die Dachneigungen sind wie folgt festgesetzt:

*  fur die Nutzungsfelder 4 4a2,5,13,14 1517 17a,19 = 30°
*  fur die Nutzungsfelder 7,8,10,12 = 35°
*  fur das Nutzungsfeld 9 = 45°
= fur die Nutzungsfelder 6,6a,6b = 35°

fur das Nutzungsfeld 16 = 0°

Ausnahme: Eine Ausnahme davon ist innerhalb der nach Ziffer 3.1.1.1 vorgeschrie-
benen Grenzwerte zulassig, wenn sich alle Grundstickseigentumern bzw. Bau-
herren eines Doppelhauses oder einer Hausgruppe einvernehmlich auf die gleiche
Gradzahl einigen und die Doppelhduser und Hausgruppen mit einer einheitlichen
Dachneigung errichtet werden.
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3.3 Regelungen tiber Gebaudehohen von Hauptgebauden

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

3.3.1  Die maximal zuldssige Wandhéhe der Haupigebiude, gemessen von Oberkante
Erdgeschoss-Rohfuthoden bhis zum obersten Schnittpunkt der AuRenwand (Auften-
kante) mit der Dachhaut, darf
. bei maximal zweigeschossigen Gebauden 530m
. bei maximal dreigeschossigen Gebhauden 7,70 m
betragen.

Im Teilgehiet mit der Nuizungsschablone — Bezeichnung 16 — ist die Wandhohe auf

maximal 8,70 m festgesetzt.

Bei Gebauden auf Hanggrundstiucken darf die talseitige Wandhdhe im Mittel maxi-

mal 7,90 m bezogen auf Oherkante Gelande betragen.

Die maximal zuldssige Firsthohe der Hauptgebaude, gemessen von Oberkante Erd-

geschoss-Rohfutboden bis zur Hohenlage der obersten Dachbegrenzungskante,

darf

. bei maximal zweigeschossigen Gebauden 9,70 m

. bei maximal dreigeschossigen Gebauden 12,10m

hetragen.

Fur Gebdude, die mit Flachdach errichiet werden, ist die maximale Wandhothe

mafigeblich. Den obersten Schnittpunkt der Aufenwand mit der Dachhaut hildet je-

weils die Oberkante der Attika.

Bei einhuitigen Dachformen ist flr die untere Dachkante die Wandhdéhe, fur die obe-

re Dachkante die Firsthohe malkgebend.
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3.3.2  Wird die im gemeinsamen zeichnerischen Teil festgesetizte maximale Erdgeschoss-

Gem
BPL

i.d.F.

3.4

3.41

3.4.2

3.5
3.5.1

3.5.2

Rohfufibodenhéhe (siehe hierzu auch Ziffer 2.2.1) nicht ausgenutzt, darf die Héhen-
differenz zwischen gewahlter und maximal zuldssiger Hohenlage des Erdgeschoss-
Rohfulhodens der maximalen Wand- und Firsthche gemaR Ziffer 3.3.1 zuge-
schiagen werden.

Hinweis: Belange des Grundwasserschutzes sind im Einzelfall zu prifen und gof. zu
beachten.

Anforderungen an die Gestaltung der unbebauten Flachen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Vorgarten sind nach der Erstellung der Gebhaude mit Ziergarten oder Rasenfldchen
anzulegen und zu unterhalien. Bei Anpflanzung voen Baumen und Strauchern sollen
bodenstandige Gehdlze verwendet werden.

Die oherirdischen freien Stellplatze, Zugange und grundstucksinterne Wegefldchen
mussen mit wasserdurchiassigem Belag angelegt werden. Zulassig sind zum Bei-
spiel Schotierasen, wassergebundene Decken, Rasengitiersieine, Pflasterflachen
mit Rasenfugen, B = 3,0 cm, oder porenoffene Pflastersteine. Dies qilt fur Zufahrien
und Hofflachen ebenfalls, sofern keine Gefahr des Eintrags von Schadstoffen abge-
steliter Materialien oder Fahrzeuge in den Untergrund besteht.

Gelandemodellierung (§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Anflllungen und Abtragungen auf dem Grundstick sind so durchzuflihren, dass die
angrenzenden gegebenen natlrichen Gelandeverhiltnisse maglichst wenig beein-
trachtigt werden. Die Gelandeverhaltnisse der Nachbargrundsticke sind dabei zu
beriicksichtigen. Anfullungen und Abtragungen sind im Neigungswinkel von mindes-
tens 1: 1,5 zu verziehen.

Anderungen der urspriinglichen Gelidndeverhaltnisse sind im Zuge der Bauvoriagen
durch Geldndeschnitte nachzuweisen. Darin sind das vorhandene und das geplante
zukunftige Gelande darzustellen.

) von 64
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3.6 Anforderungen an die Gestaltung von Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
3.6.1 Die Gesamthohe der Grundstuckseinfriedungen an offentlichen Stralten und Plaizen
darf das Mali von 1,00 m, gemessen ab Oberkante Stralte, nicht Gberschreiten.

3.6.2 Mauermn, die keine Stutzmauern sind, sind aufgrund der Barrierewirkung fir Klein-
tiere nicht erlaubt.

3.6.3 Die im Bebauungsplangehiet ausgewiesenen hebaubaren Grundsticke sind entlang
der Grenze zur Deutschen Bundesbhahn AG mit einer dauerhaften Einfriedung ohne
Offnungen abzugrenzen.

Die Einfriedung kann auch als Lebendhecke ohne Baugenehmigung nach LBO ge-
pflanzt werden.
Vergleiche hierzu auch Ziffer 4.5.

3.7 Beschrankung der Verwendung von AuRenantennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
Je Gebaude ist eine Antennen-Anlage zuldssig.

3.8 Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs. 2 LBO)
In Anwendung von § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO sind fur jede Wohneinheit zwei PKW-Stell-
platze auf dem Grundstlck oder einem dem Hausarundstlick zugeordneten Gara-
gengrundstuck herzustellen. Stellplatze auf anderen Grundsticken sind per Baulast
so an das Hausgrundstick zu binden, dass sie nicht separat verkauft werden

konnen.
Gemi 7 von 64
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4, Nachrichtlich iibernommene Hinweise

4.1 Ver- und Entsorgung
Haus- und Regenabwisser sind in die Oriskanalisation nach den satzungsrecht-
lichen Bedingungen der Gemeinde Biberach einzuleiten.

Die fur die Hausentwasserung erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis bleibt unbe-
ruhrt.

Fir die Wasserversorgung gelten die satzungsrechtlichen Bedingungen der Ge-
meinde.

42 Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Merkblatt ,Bebauungsplan®
421 Wassergefahrdende Stoffe

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen durfen nicht betrieben

werden, wenn die Grundsatzanforderungen nach § 3 Anlagenverordnung (VAWS)

nicht eingehalten werden. Die Grundsatzanforderungen stellen sich im Wesent-
lichen wie foigt dar:

. Die Anlagen mussen so heschaffen sein und betrieben werden, dass wasser-
gefahrdende Stoffe nicht austreten kénnen (d.h. dicht, standsicher und hin-
reichend widerstandsfahig).

. Einwandige unterirdische Anlagen (Tanks/Behéiter, Rohrieitungen) sind un-
zulassig. Ausnahme: Einwandige unterirdische Saugleitungen, in denen die
Flussigkeitssaule hei Undichtheiten abreil3t.

. Undichtheiten aller Anlageteile, die mit wassergefahrdenden Stoffen in Beruh-
rung stehen, mussen schnell und zuveridssig erkennbar sein.

. Austretende wassergefahrdende Stoffe mussen schnell und zuverldssig er-
kannt, zurickgehalten und verweriet oder entsorgt werden.

. Die Anlagen mussen mit einem dichten und bestandigen Auffangraum ausge-
ristet werden, sofern sie nicht doppelwandig und mit Leckanzeigegerat ver-
sehen sind.
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L) Auffangraume durfen keinen Ablauf haben.

. Soliten in Bereichen mit hohen Grundwasserstanden unterirdische Behalter
zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z.B. Heizdltanks) zum Einbau vor-
gesehen sein, sind diese mit mindestens 1,3-facher Sicherheit gegen Auftrieb
der leeren Anlage zu sichern.

. Soweit in Anhangen zur YAwS Anforderungen flr bestimmte Anlagen ent-
halten sind, haben diese Vorrang.

4.2.2 Abfallbeseitigung
Auffullungen im Rahmen der Erschlieffung {Strafen) dirfen nur mit reinem Erdaus-
hub bzw. Kiesmaterial oder aufbereitetem Bauschuit aus zugelassenen Aufberei-
tungsanlagen vorgenommen werden, der keine wassergefihrdenden Stoffe enthalt.

Bei Abbruch- und Baumalnahmen anfallender Bauschutt ist méglichst einer Wie-
derverwertung zuzufihren oder, falls dies nicht méglich ist, auf eine zugelassene
Erdaushub- und Bauschuttdeponie zu bringen. Abzufahrende Uberschussmassen
an Erdaushub sind entsprechend den beigefugten Hinweisen im Anhang 2 dieser
Schriftlichen Festseizungen ordnungsgemaf und schadlos zu verwerien bzw. zu
entsorgen.

Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt ist auf einer zulassigen Hausmuilldepo-
nie zu beseitigen. Chemikalienreste sind in zugelassenen Abfallheseitigungsanlagen
zu bheseitigen.

4.2.3 Abwasserbeseitigung
Es wird eindringlich empfohlen, auf jedem Grundstick eine Regenwasserzisterne
mit einer MindestgroRe von 5 m® zu errichten (2 m*® Nutzungs-volumen, 3 m* Regen-
ruckhaltevolumen). Zisternen mit gedrosseliem Abfluss werden empfohlen.
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4.2.4 Altlasten
Im gesamten Geliungsbereich des Bebauungsplans _Ostlich der Bahnlinie® wurden
im Rahmen der Durchfliihrung der ,Flachendeckenden Historischen Erhebung alt-
lastverdachtiger Flachen® insgesamt folgende Altlastverdachtsflachen erhoben:

Hierbei handelt es sich um folgende Alistandorte (AS) und Altablagerungen (AA):

a) AS

“Ehem. Schreinerei Fischer®, Lindenstratte 3

Flst. Nr. 423/2, Objekt-Nr. 03995

b) AS

“Ehem. Reinigung Hammerle", Rebhofweg 10

Flst. Nr. 454/1, Objekt-Nr. 04000

c) AS

“Ehem. Maschinenbau Herrmann®, Zeller Stralte 5

Flst. Nr. 458/1, Objekt-Nr. 04001

d) AA

“Sporiplatzsiralie”

Fist. Nr. 552/6, 552/7, 552/8, 552/9, 552/10, 552/11, 552/12, 552/13, 552 (Teil),
552/1, 552/5,2598, 2599, 2600, 2601, 2602, 2603, 2604, 2605, 2606, Objekt-Nr.
01059

Bei dem Grundstick Metallverarbeitung Herrmann, Waldstrae 48, Flst. Nr. 364/1%
handelte es sich um eine Sanierungsfliche im Rahmen der Altlastenbearbeitung. Im
Februar 2002 fand der Ruckhau der Gebaude statt. Im Anschluss daran erfolgte un-
ter gutachterlicher Begleitung die Beseitigung der zuver festgestellten Schadstoffbe-
lastungen durch Aushub. Der Altstandort wird als Belassen zur Wiedervorlage nach
Durchfuhrung von Sanierungsmafnahmen” eingestuft. Weitere Erkundungen/Unter-
suchungen sind deshalb nach derzeitigem Kenntnisstand aus Sicht der Altlasten-
und Schadensfallbearbeitung nicht erforderlich.
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Werden bei Abbruch- oder Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder Ge-
ruchsemissionen (z.B. Hausmull, Deponiegas, Mineraldl, ...) wahrgenommen, so ist
umgehend das Landratsamt, Amt fur Wasserwirischaft und Bodenschutz oder das
Amt fur Umweltschutz, zu unterrichten. Die Abbruch- bzw. Aushubarbeiten sind an
dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenbelastungen. hei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen oder er-
hebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalies nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind zudem der Unteren Bodenschutzbehdérde zu melden.

4.2.5 Bodenschutz
Nach § 4 Abs. 2 BodSchG ist hei der Planung und Ausfihrung von Baumafinahmen
auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten. Dies be-
deutet bei haulichen Fldcheninanspruchnanmen inshesondere, dass die Flachen-
versiegelung hei Anstrebung der optimalen baulichen Verdichiung auf das unver-
meidbare Maf beschrankt wird.

Um diesem Grundsatz zum Schutz des Bodens ausreichend Rechnung zu tragen,
sind bei den geplanten Vorhahen folgende Auflagen zu beachien:

x Das bei den Baumafnahmen anfallende Bodenmaterial ist getrennt nach hu-
mosem Oberboden und kuitivierfahigem Unterboden schonend auszubauen
und - soweit eine Wiederverweriung im Rahmen der Baumafinahme maéglich
ist (Massenausgleich) - auf dem Baugelande zwischenzulagern und wieder
einzubauen.

. Die Zwischenlagerung ven humosem Oberboden hat in max. 2,00 m hohen,
die von kultivierfahigem Unterbodenmaterial in max. 5,00 m hohen Mieten zu
erfolgen. Die Mieten sind durch Profilierung und Glattung vor Vernassung zu
schuizen. Bei Lagerungszeiten von mehr als drei Monaten sind die Mieten mit
geeigneten Pflanzenarten (z.B. Lupinen, Luzernen oder Grasem) zu be-
grunen. Obherbodenmieten dirfen nicht, Mieten aus kultivierfdhigem Unter-
hoden nur mit leichten Kettenfahrzeugen befahren werden.
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Abzufahrende Uberschussmassen sind entsprechend den beigefiigten Hin-
weisen im Anhang 2 dieser Schriftlichen Festsetzungen ordnungsgemal und
schadlos zu verwerten bzw. zu entsorgen.

Bei Gelandeauffillungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Erdmassenausgleichs, der Gelandemaodellierung, darf der humose Oberboden
(Mutterboden) des Urgelandes nicht Uberschuttet werden.

Bei der Anlage von Bdschungen ist zur Erosionsminimierung eine ordnungs-
gemale Rekultivierung durch Abdeckung mit humosem Oberboden und an-
schliefftender Begrunung vorzunehmen.

Im Rahmen eines schonenden Umgangs mit dem Boden sind durch den Ma-
schineneinsatz hedingte Bodenverdichtungen wahrend der Bautatigkeit auf
das unvermeidbare Maf zu reduzieren. Damit ein ausreichender Wurzelraum
fur geplante Begrinungen und eine flachige Versickerung von Oberflachen-
wasser gewahrieistet ist, sind durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorge-
rufene Bodenverdichtungen bei ahgetrocknetem Bodenzustand durch tiefes
Aufreilen aufzulockern.

Zugangswege, PKW-Stellplaize und Garagenvorplatze sind mit wasserdurch-
lassigen Beldgen (z.B. Rasengittersteine, wassergebundene Decke) zu be-
festigen.

Stoffliche Bodenverunreinigungen durch Ole, Bitumenreste, andere Chemika-
lien, Bauschutt, Betenschlamme, etc. im Verlauf der Baumafnahmen sind zu
vermeiden. Im Baugebiet anfallender Bauschutl und sonstige Abfalle sind
ordnungsgeman zu verwerten bzw. zu entsorgen. Bauschutt und andere Ab-
falle dlrfen nicht als An- und Aufflliungsmaterial von Gelandemuiden und Lei-
tungsgraben etc. venvendet werden.

Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen sind dem Landratsamt, Amt
far Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu melden.

Hinweise:

Garagen soliten zur Minimierung der Flachenversiegelung so nahe wie mog-
lich an die offentlichen Verkehrswege und maéglichst nur in baulichem Zu-
sammenhang mit dem HauptgebZude geplant werden.
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® Die Erdarbeiten sollien zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundsatzlich nur
hei schwach feuchiem Boden {(dunkelt beim Befeuchien nach) und nieder-
schlagsfreier Witterung erfolgen.

. Bauwege und Baustralen sollten nach Maoglichkeit nur dort angelegt werden,
wo spater befestigte Wege und Platze liegen sollen.

43 Denkmalschutz
Es wird von Seiten der Denkmalpflege darauf hingewiesen, dass es sich bei dem
Wegkreuz auf dem Anwesen Waldstralle 16 (Wegkreuz in Holz auf Granitsockel,
machtiger uberdachter Holzkorpus, darunter Marienfigur, erstellt 1932 fur die im
Weltkrieg gefallenen Sdhne Josef und Georg Halter von den Eheleuten Georg
Halter) um ein Kulturdenkmal handelt.

Da im Plangebiet bisher unbekannie archaologische Bodenfunde zutage freten
kdnnen, ist der Beginn von Erschliefungsarbeiten sowie allen weiteren Erd- und
Aushubarbeiten friihzeitig dem Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 26 — Denkmal-
pflege, Fachgebiet Archaclogische Denkmalpflege (per Post, per Fax: 0761/208-
3599 oder per E-Mail: referat26@rpf.bwl.de) schriftlich mitzuteilen. Gemaf § 20 des
Denkmalschuizgesetzes sind auch im weiteren Baufortschritt aufiretende Funde
{Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegenstande, Graber, auifallige Bodenver-
farbungen u.d.) umgehend zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation
und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der Bauarheiten ist
gaf. zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzuraumen.

Das Regierungsprasidium ist ebenfalls hinzuzuziehen, wenn Bildstécke, Weg-
kreuze, aite Grenzsteine oder 3hnliches von den Baumatinahmen betroffen sind.

44 Telekommunikation
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deuischen Telekom
AG. Das Stralken- und Wegenetz soll so auf die vorhandenen Telekommunikations-
anlagen abgestimmt werden, dass die Anlagen nicht verandert werden mussen.
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Beginn und Ablauf der Erschliefungsmaitnahmen sind der Deutschen Telekom AG,
Niederlassung Offenburg, mindestens 6 Monate vor Baubeginn schriftich mitzu-
teilen.

Einfriedung zur Deutschen Bahn AG

Die im Bebauungspiangebiet ausgewiesenen bebaubaren Grundsticke sind entlang
der Grenze zur Deutschen Bundeshahn AG mit einer dauerhaften Einfriedung chne
Offnungen abzugrenzen.

Durch die mit der BaumaRnahme verbundene Besiedlung wird flr die Anwohner
und deren Kinder eine Gefahrenquelle gegenuber dem Eisenbahnbetrieb ge-
schaffen, fir deren Abwehr nach den Grundsatzen des § 823 BGB derjenige, wel-
cher diesen Zustand schafft, zustandig ist. Konkret hedeutet dies im vorliegenden
Fall. dass der Bauherr verkehrssicherungspflichtig ist.

Die Einfriedung kann auch als Lebendhecke ohne Baugenehmigung nach LBO ge-
pflanzt werden.

In den Baugenehmigungen ist von den potentiellen Antragstellern die Einfriedung
als Auflage geman Bebauungsplan zu fordern.

>von 64
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Zu Ziffer 2.11 des bauplanungsrechtlichen Teils Anhang 1

Schalipegel - Schienenverkebr

Von der bestehenden Bahniinie Offenburg - Singen sind Schallstdrungen zu erwarten.
Zugverkehr nach Angaben des Betriebsamtes Offenburg wie folgn

Gieis Offenburg - Singen Gleis Singen - Offenburg
1l Eilxige i 9  Eilziige

S  Schoellziige 5 Schnellziige

16 Nahverkehrszige 12 Nahverkehesziige
13 GoterzGge . 15 Gliterziige

Verkehr von 05:00 - 22:00 Uhr
Femverkehr:

16+ 14 = 30 (Eil- und Schnellziige)
30Z/1Th =176Z/h
Lam (25m) Bild 4 €7 do (A)

Bild 5 25m S5m W0 m i20m
67 db (A) 65do{a) 59db(A) S8db(A)

Nach Angaber der Deutschen Bahn AG verkehren in der Nachuzeit zwischen 22:00 und 05:00
Ukr auf der Strecke

1 Eilzug

9 Giterziige
somit10:7 =143Z/h
Nach Bild 4 mirtl. Linie: Ly, (25 m)=57db(A)
in beiden Fillen ist die Schallimmission bei Tag und Nacht iiberschritten,
Durch geeignete Planung der Objekte kann der Planungsrichtpegel in dem Baugebiet gemin-
dert werden, z.B. durch Anordnung der Schiafiiiume an der schallabgewandren Seite, cder
Schalischutzfenster mit integrierter mech. Belifung 0.3
Der Planungsrichrpege! scll im Bebavungsplan (WA) ansonsten

53 db (A) bei Tag

43 db (A) bei Nacht
nicht berschreiten entsprechend DIN i8 005 Teil | (Eamwr).
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Zu Ziffer 4.2.5 der nachrichtlich ibernommenen Hinweise Anhang 2

Landratsamt Ortenaukreis
Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Oued e BodSch Stand: 23.07. 2004 Ausdruck voss 26,01 2005

Empfehlungen und Hinweise zu
den erhiohten Bleigehalten im Boden des
Bebauungsplangebietes ,,Ostlich der Bahnlinie®,
Gemeinde Biberach

Aufgrund ehemaliger Verhittungstitigkeiten silberhallige Bleierze in den Gewannen "Untere
Breite” und ‘Schmelzhife” der Gemarkung Biberach verfigen die Baden im Bereich des Be-
bauungsplangebietes ,Ostlich der Bahnlinie” Gber zum Tell deutlich erhdhte Bleigehalte.

Da die bislang festgesteliten Bleigehalte keinen der gesetzlich fir das Schutzgut Mensch gel-
tenden Prifwerte Uberschrelien, und Untersuchungen in anderen, héher bleihaltigen Bodenfla-
chen der Gemeinde gezeigt haben, dass das Biei potentiell nur in geringem Umfang im
menschlichen Magen-Darm-Trakt aufgenommen werden kann, bestehen selbst bei oraler Auf-
nahme bleihalticer Bodenpartikel keine gesundheitlichen Beeintrichtigungen fur Anwohner und
spielende Kinder,

Angesichts der erhohten Bleigehalte in den Boden werden hinsichtiich @ines hausgartnerischen
Anbaus von Nahrungspflanzen ~ aus Vorsorgegriinden — Anbau- und Kalkungsempfehlungen
erforderlich. Auch mussen beziglich der notwendigen crdnungsgemafen und schadlosen Ver-
wertung bzw. Entsorgung anfallenden, erhoht bleihaltigen Erdaushubes die nachfolgend ge-
nannten Hinweise beachtet werden.

Hinweise zur ordnungsgemafBen und schadlosen Verwertumg bzw. Entsorgung
anfallenden Erdaushubes:

1. Der bei Baumalnahmen innerhalb des Wohnbaugebietes ,Ostlich der Bahnlinie (iber-
schissig anfallende Erdaushub, darf aufgrund seines erhdhten Bleigehaltes auf Beden-
flachen auBlerhalb des Bebauungsgebietes nur dann verwertet werden, wenn durch Bo-
denuntersuchungen sichergestellt ist, dass der Boden am Ort des Aufbringens Uber
gleich hohe cder hdhera Bleigehalte verfugt (Verschlechterungsverbot),

2. Ohne vorhergehende Bodenuntersuchungen darf der Erdaushub nur auf den Bau-
grundstiicken des Bebauungsgebieles selbst verwertel, cder auf der, fir bergbau- und
verhiittungsbedingt erhdht schadstoffhaltigen Erdaushub zugelassenen, kreiseigenen
Erdaushubdeponie .Rebio”, Gemarkung Seelbach-Schénberg, entsorgt werden.

3.  Eine anderweitige Verwertung/Entsorgung eventuell iiberschissig anfallender Erdaus-
hubmassen bedarf zuver der schriftlichen Zustimmung des Landratsamtes Ortenaukreis,
Amt fur Wasserwirlschafl und Bodenschulz.

Anbau- und Kalkungsempfehlungen im Hinblick auf den hausgértnerischen An-
bau von Nahrungspflanzen im Bebauungsplangebiet , Ostlich der Bahnlinie*:

1. Im Hinblick auf den Anbau von Nahrungsgemise zum Eigenverze hr angebaut empichlen,
den Boden der privaten Nutzgarten regelmaRig jahriich zu kalken,

Mit regelmaRigen jahrlichen Kalkungen wird erreicht, dass das in den Béden erhoht vor-
handene Blel in chemische Bindungsformen Uberfuhrt wird, die flir Gemusepfianzen nicht
oder kaum verfigbar sind. Bei jahriichen Kalkungen kann sich so das in erhdhten Gehal-
ten vorhandena Blei nicht nachteilig auf die Qualitit angebauter Gemisapflanzen auswir-
ken.
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2. Neben den regelmiRigen jdhrlichen Kalkungen der Boden kann auch durch den zusatzhi-
chen Verzicht des Anbaus von Gemiisepflanzen, die sich durch ein vergleichsweise ho-
hes Anreicherungsvermbgen fUr Blel auszeichnen, einer Bleiaufnahme durch Nahrungs-
pfianzen vorgebeugt werden.

Uber ein vergleichsweise hohes Anreicherungsvermagen fur Blei verfigen folgende Ge-
misearten: Endiviensalat, Lollo rosso, M&hren sowie Radieschen und Rettich,

Qualitativ nachteilige Auswirkungen auf die Qualitét angebauten Strauch- und Baumobs-
tes konnen generell ausgeschlossen werden, Pflanzenverfigbares Blei wird in den Wur-
zeln von Strauch- und Baumobst wirkunsvol fixert, so dass eln Transport in cberirdische
Pflanzentelle unterbleibt.

3.  Weiterfihrende Informationen zu mdglichen Auswirkungen erhohter Bleigehalte konnen
beim Landratsamt Ortenaukrais, Aml fir Wasserwirtschaft und Bedenschutz, erfragt wer-
den (Telefon: 0781/805-9656; Herr Olschewski).

Aufgestellt: Lahr, 13.02.2012
KAPPIS Ingenieure GmbH

gez. Kerstin Stern, Dipl.-Ing. Stadtplanerin
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Anhang 2
Ingenieurbiiro fir Schall- und Warmeschutz @ |
Wolfgang Rink oii-ing m

Sachverstandiger fir Schall- und Warmeschutz

Bauakustik
Raumakustik
Immissionsschutz

isw - Postfach 31 - 72275 Reute ' Thermische Bauphysik
er e-mail
Postfach 31
ACRE Baugrund Development GmbH Vsl TR
ChWarZwalastratse 37
z. Hd. Herrn Ruff 79276 Reute

Grabenstralle 12a

Telefon (07641)4072
77736 Zell a. H. Telefax (07641)1553

e-maill  mail@isw-rink.ce

Ihr Zeichen Inre Nachricht vom Unser Zeichen Bearbeiter Datum

e-mail 11.03.2014 Jalkl-3954.1 Herr Dr. Jans 14.03.2014

Neubau eines Dreifamilien-Wohnhauses auf Grundstiick Flst-Nr. 417
der Gemarkung Biberach
- schalltechnische Beratung (Verkehrslarm-Immissionsschutz)

Sehr geehrter Herr Ruff,

gemal lhrer Mitteilung soll die siidéstliche Baugrenze des Baufensters auf Grundstiick
Flst.-Nr. 417 der Gemarkung Biberach um ca. 3 m nach Siidosten verschoben werden.
In dem von lhnen Gberlassenen, in Anlage 1 auszugsweise wiedergegebenen Plan sind
die bestehende und die geplante Baugrenze sowie ein Grundriss des geplanten Drei-
familien-Wohnhauses eingetragen.

In dem fir die 17. Anderung des Bebauungsplans "Ostlich der Bahnlinie” erstellten isw-
Gutachten Nr. 3954/886 vom 15.03.2006 wurden - unabhangig von dem konkreten Bau-
fenster - die gemaR DIN 4109 ermittelten Larmpegelbereiche flachenhaft dargestellt.
Auf der Grundlage dieser Larmpegelbereiche kénnen die zum Schutz des Gebaude-
inneren erforderlichen "passiven” Schallschutzmafnahmen (siehe Abschnitt 7.2 des
Gutachtens) dimensioniert werden. D. h., beziglich des Schutzes des Gebaudeinneren

g
3
3
%z 'DIN 4109 (1939-11/1992-08)
é “Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und Nachweise”
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gelten die Ausfiihrungen des o. g. Gutachtens auch bei einem nun geanderten Bau-
fenster unverandert. Die weiteren Ausfiihrungen in Abschnitt 7.2 des Gutachtens be-
ziglich des Einbaus einer Liftungsanlage sowie beziglich der Beriicksichtigung er-
hohter Anforderungen an die Luftschalldammung der Aufenbauteile von Schlafraumen
aufgrund einer mafigeblichen Schienenverkehrslarmeinwirkung "nachts” sind dabei

ebenso zu beachten..

Allerdings wurde in den Abschnitten 7.1 und 8 des Gutachtens ausgefiihrt, dass der Au-
Renwohnbereich 6stlich der in Anlage 4 des Gutachtens eingetragenen (und im Plan in
Anlage 1 des vorliegenden Schreibens skizzierten) 59 dB(A)-Isophone anzuordnen ist,
"... sofern dieser Auenwohnbereich nicht durch objektspezifische ‘aktive’ Schallschutz-
malinahmen hinreichend geschiitzt wird”. Im vorliegenden Fall befindet sich der in Anla-
ge 1 vor der Sudostfassade eingetragene Balkon westlich der genannten 59 dB(A)-Iso-
phone, soll aber entlang der Stdwestseite mit einer geschlossenen Wand abgeschlos-
sen werden. Deshalb ist zu priifen, ob durch diese Wand die Larmeinwirkung auf den
AuRenwohnbereich (Terrasse im Erdgeschoss, Balkone in den oberen Geschossen) hin-

reichend reduziert werden kann.

Auf der Grundlage der im o. g. Gutachten angegebenen Ausgangsdaten, Randbeding-
ungen und Rechenverfahren wurde die Stralen- und Schienenverkehrslarmeinwirkung
auf den AuRenwohnbereich vor der Siuidosifassade des geplanten Dreifamilien-Wohn-
hauses rechnerisch ermittelt. Beispielhaft sind die Rechenergebnisse in Anlage 2 fiir
einen Balkon im 1. Obergeschoss (Immissionsorthhe 5 m Gber Gelande) grafisch dar-
gestellt. Auf dem Balkon wird der fiir "allgemeine Wohngebiete” mallgebende Immis-
sionsgrenzwert "tags” der Verkehrslarmschutzverordnung® von 59 dB(A) nicht tber-
schritten. D. h., der AuRenwohnbereich auf dem Balkon ist aufgrund der den Balkon in
siidwestlicher Richtung abschirmenden Wandscheibe hinreichend geschitzt. Weitere
Mafnahmen zum Schutz des AuRenwohnbereichs sind nicht erforderlich. Entsprechen-

de Aussagen gelten auch fiir die Anordnung eines Balkons im Dachgeschoss bzw. einer

2 Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BimSchV (1990-06/2006-09)
“Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissicnsschuizgesetzes”
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Terrasse im Erdgeschoss. Vorausgesetzt wird jeweils, dass die genannte, den Aullen-
wohnbereich in stdwestlicher Richtung abschlieRende Wand im Erd- und 1. Ober-
geschoss bis zur jeweiligen Balkonplatte im jeweils oberen Geschoss hochgefihrt wird.

Im Dachgeschoss genigt eine Wandhéhe von 2 m.

Mit freundlichen GriiRen

gez. Dr. Jans

Anlagen: 2
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Schreiben vom 14.03.2014 #3954.1 m Anlage 1

Neubau eines Dreifamilien-Wohnhauses auf Grundstiick Flst.-Nr. 417 der Gemarkung Biberach
- Grundriss Erdgeschoss des geplanten Gebaudes; verkleinerter Auszug aus einem von
Herrn Ruff Gberlassenen Plan

Malstab 1:150

0 1 2 4
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Neubau eines Dreifamilien-Wohnhauses auf Grundsttick Flst.-Nr. 417 der Gemarkung Biberach
- grafische Darstellung der Verkehrslarmeinwirkung “tags™ vor der Siidostfassade des
geplanten Gebaudes in 5 m Héhe tiber Gelande (ca. 1. Obergeschoss);
Erlauterungen siehe Text

Situation tags e Y . Beurteilungspegel
50 m Uber Gelande | .- -\ A "tags” in dB(A)
35< 40
45
45 < 50
50 < 55
60
65
70
75
80

Wand an Bakon/Terrasse \ )
geplantas Gebaude L Malistab 1:200

0.3 2 4 8

59 dB{Asophone
(Immissionsgrenzwert "tags” far YWA)

Gemeinde Biberach Seite 64 von 64
BPL ,,Ostlich der Bahnlinie“ Begriindung
i.d.F. der 20. Anderung



