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In Erganzung der zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen im gemeinsamen

zeichnerischen Teil des Bebauungsplans in der Fassung der 19. Anderung und auf

Grundlage der aufgeflihrten Rechtsvorschriften gelten nachfolgende planungsrecht-

liche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften fir den Geltungsbereich dieses Be-

bauungsplans.

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 17.12.2009 (GBI. S. 809)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, berichtigt
S. 698), zuletzt geandert durch Gesetz vom 09.11.2010 (GBI. S. 793)
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2, Bauplanungsrechtlicher Teil

2.1 Bauliche Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

211 Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung ist durch Einschrieb in die Nutzungsschablonen im
zeichnerischen Teil festgelegt.

2.1.1.1 Reines Wohngebiet (WR) (§ 3 BauNVO)

2.1.1.2 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO:

. Tankstellen

sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO in vollem Umfang nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans und damit nicht zuldssig.

2.1.2  MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 a BauNVQO)

2.1.2.1 Grundflaichenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeichneri-
schen Teil als Hochstmal? festgelegt.

2.1.2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeichne-
rischen Teil als Hochstmal festgelegt.

2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB + § 18 BauNVO)

2.2.1 Die im zeichnerischen Teil ausgewiesenen maximalen Erdgeschoss-Rohfullboden-
héhen sind einzuhalten. Soweit keine Erdgeschoss-RohfulRbodenhohe festgelegt ist,
ist diese zusammen mit der Gemeinde festzulegen. Im Bereich der vorhandenen
Bebauung ist die Erdgeschoss-Rohfulbodenhdhe der bestehenden Bebauung an-
zupassen.
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2.2.2  Bei Hanggrundstlicken sind mit den Bauvorlagen mindestens zwei Gelandeschnitte,
aus welchen der Gelandeverlauf, die Stralenoberkante sowie die Hohenlage des

Gebaudes zu erkennen und bezogen auf m+NN vermalt ist, einzureichen.

Die Hohenlage dieser Gebaude wird durch die maximale Wandhdéhe auf der Talseite

mit 7,90 m (im Mittel) bezogen auf Oberkante Gelande festgesetzt.

2.2.3 Die Hdhenangaben beziehen sich auf die im zeichnerischen Teil eingetragenen

Hohen an den Hohenbolzen (HB) bezogen auf m+NN.

24 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)
2.3.1  Fir das allgemeine Wohngebiet und reine Wohngebiet wird die offene Bauweise

festgelegt.

2.3.2  Soweit im zeichnerischen Teil Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen ein-

getragen sind, gilt diese Eintragung als Festsetzung gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO.

2.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.41 Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen wie Gesimse, Treppen, Ein-
gangs- und Terrasseniberdachungen sowie Vorbauten wie Erker, Balkone, Tur-
und Fenstervorbauten liber die Baugrenzen kann bis zu maximal 1,50 m zugelassen

werden, wenn sie nicht breiter als ein Drittel der Geb&dudeseite sind.

2.4.2 Die festgesetzten Baugrenzen gelten nicht fiir Tiefgaragen und deren Zufahrten.

2.5 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Hauptgebaude- bzw. Firstrichtungen sind frei wahlbar.
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2.6.3

2.6.4

2.6.5

2.7

2.71

2.7.2
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Flachen fiir Nebenanlagen/Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den dort genannten

Voraussetzungen auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen als Ausnahme zu-

gelassen werden.

Garagen, Tiefgaragen, Carports und Stellplatze sind auf der nicht tberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig. Garagen sind auch im Untergeschoss des Hauptge-

baudes zulassig.

Garagen und Carports, die an die Strallenbegrenzungslinie gestellt werden, missen
mindestens einen Abstand von 1,00 m, gemessen von der dulReren Dachkante, ein-

halten.

Auf den Grundstiicken entlang dem Wassergraben ostlich des Bahndamms, Grund-
stiick Flst. Nr. 552/16, missen Garagen und Nebengebaude einen Mindestabstand

von 1,00 m zur Grundstiicksgrenze des Grabens, Flst. Nr. 552/16, einhalten.

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Zulassige Zahl der Vollgeschosse
It. zeichnerischer Teil
It I

Haustyp:
Einzelhaus
Doppelhaus (pro Doppelhaushélite)

Hausgruppe (pro Reihenhaus)

In den Teilgebieten mit den Nutzungsschablonen — Bezeichnung 4a, 6a, 14, 15,16

und 20 — sind pro Einzelhaus max. 6 Wohnungen zulassig.
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2.7.3 Im Teilgebiet mit der Nutzungsschablone — Bezeichnung 6b — sind pro Einzelhaus

max. 8 Wohnungen zulassig.

2.7.4  Aufdem Flst. Nr. 2537 sind pro Einzelhaus max. 6 Wohnungen zulassig.

2.7.5  Ziffer 2.7.1 gilt nicht fiir das Flst. Nr. 2575 mit 11,95 ar. Auf dem Flst. Nr. 2575 ist ein

Gebaude mit 9 Wohnungen zulassig.

2.8 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

2.8.1  Sichtfelder
Auf den im zeichnerischen Teil eingetragenen Sichtflachen an Straleneinmindun-
gen sind sichtbehindemde Anlagen und Nutzungen, die hoher als 0,60 m tber das

Straftenniveau hinausragen, nicht zulassig.

2.8.2  Schutzstreifen entlang der WKK-Leitung
Im Schutzstreifen der WKK-Leitung, der eine Flache von 3 m links und 3 m rechts
der Leitungsachse umfasst und im zeichnerischen Teil ausgewiesen ist, dirfen
keine Einrichtungen und Arbeiten vorgenommen werden, die die Sicherheit und den

Betrieb der Fernwasserleitung beeintrachtigen oder gefahrden.

2.9 Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und
-leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
2.9.1  Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen, sofern keine wirtschaft-

lichen Aspekte dem entgegenstehen.

Hinweis: In Gebieten mit Uberwiegend vorhandener Bebauung kénnen die Elektro-

Freileitungsanschllsse bis auf weiteres belassen werden.

2.9.2 Fir die Unterbringung der Kabel in der Stralle wird DIN 1998 zugrundegelegt. Bei
Anpflanzungen von Baumen in den Grundstucken entlang der Strale ist ein seit-

licher Mindestabstand von 2,50 m zum Erdkabel einzuhalten. Ist dies nicht maéglich,
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sind zum Kabel hin geschlossene Pflanzringe oder Trennwénde bis in ca. 1,00 m

Tiefe anzubringen.

210 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Bei Neubildung eines Baugrundstiicks durch Teilung eines erschlossenen Grund-
stiicks ist die Zufahrt sowie die Flihrung séamtlicher Ver- und Entsorgungsleitungen
offentlich-rechtlich zu sichern und durch den jeweiligen Eigentimer auf eigene

Kosten auszufuhren.

2.1 Schutzflichen, die von Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung/Flachen
fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Um-
welteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen
und sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

2.11.1 Innerhalb des Baugebiets, das begrenzt wird im Osten durch die Sportplatzstralle,
im Norden durch das Flst. Nr. 552/1, im Westen durch den Bahndamm und im
Siiden durch das Sportplatzgelédnde, missen an den neuen Wohnh&dusern und bei
bestehenden Bauten im Falle von baulichen Anderungen Schallschutzmafnahmen
ergriffen werden, um den auftretenden Larm von der Bundesbahn zu mindern, ins-

besondere durch schallschluckende Verglasungen.

Hinweis: Die deutsche Bahn AG weist darauf hin, dass der Larmschutz durch den

Bauhern erfolgen muss.

Die Werte sind ersichtlich aus beigefligtem Anhang 1 zu den Bebauungsvorschriften
und aus dem zeichnerischen Teil. Der Larmpegel (A) ist so herabzumindern, dass
die erforderliche Norm (Normentwurf DIN 18005, Stand April 1976) bei Tag und

Nacht erreicht wird.
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2.11.2 Aufdem Flst. Nr. 417 sind in dem im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Bereich
fiir AuRenbauteile unter Beriicksichtigung der Raumarten und Raumnutzungen, die

in der DIN 4109 aufgefiihrten Anforderungen der Luftschallddmmung einzuhalten.

Die abschlieRende Festlegung der Anforderung an die Schallddmmung ist im kon-
kreten Planungsfall der einzelnen Gebaude mit Kenntnis der jeweiligen Raumsitua-
tion und Materialien abzustimmen. Dies betrifft die Fassaden, die den Larmpegelbe-

reichen Il und IV zugeordnet sind.

Der Dimensionierung ist das dem jeweils néchsthdheren Larmpegelbereich zuge-
ordnete bewertete Schallddmm-MaR zugrunde zu legen, als fiir den jeweiligen Ge-
baudestandort aus der grafischen Darstellung der Larmpegelbereiche abzulesen ist.
Siehe hierzu Anlagen Nr. 8 und 9 des Schalltechnischen Gutachtens (Anlage 6 des
Bebauungsplans in der Fassung der 17. Anderung).

Hinweis: Schallschutzfenster kénnen ihre volle Wirkung nur dann entfalten, wenn sie
geschlossen sind. Deshalb wird zusétzlich empfohlen, schallgeschutzte Bellftungs-
anlagen vorzusehen. Der stéandige Austausch von verbrauchter Luft, Feuchtigkeit
und Luftschadstoffen ist aus umweltmedizinischer Sicht erforderlich. Zuséatzlich
ergibt sich dadurch die Méglichkeit der Energieeinsparung durch Warmetauscher

und die Maglichkeit zum Einbau eines Pollenfilters.

Aulenwohnbereiche sind dstlich der im zeichnerischen Teil eingetragenen ,59

dB(A)-Isophonenlinie” anzuordnen.

Ausnahme: Mit dem AuRenwohnbereich darf ndher an die L 94 herangeruckt wer-
den, wenn dieser objektspezifisch (z. B. durch eine mindestens 2 m hohe Wand)

geschutzt wird.

212 Flaichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2.12.1  Auf den im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Standorten flr geplante Baume sind
einheimische, standortgerechte Baume zu pflanzen, zu pflegen, zu erhalten, zu
entwickeln und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzstandorte kénnen um bis zu drei

Meter verschoben werden, falls Einfahrten o. a. dies erforderlich machen.
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2.12.2 Entlang der ErschlieBungsstrale auf dem Flist. Nr. 417 sind gemal der Eintragung

im zeichnerischen Teil 4 StraRenbidume auf der offentlichen Griinflache zu pflanzen.

Der Streifen aus éffentlichem Griin muss insgesamt 3 m breit sein und seine Flache

insgesamt ca. 110 m? betragen.

Die Baumscheiben sind mindestens 3 m breit herzustellen, der Stammmittelpunkt
muss mindestens 1,50 m von der Stralenkante zurlickspringen. Es dirfen nur
hochstdmmige StraRenbaume mit Lichtraumprofil 4,50 m gepflanzt werden. Ein un-
terirdisches Baumquartier nach Richtlinien der FLL (Forschungsgesellschaft Land-
schaftsentwicklung, Landschaftsbau e. V., Empfehlungen fir Baumpflanzungen, Teil

2) ist vorzusehen.

2.12.3 In den Privatgérten auf dem Flst. Nr. 417 ist pro 400 m? Baugrundstlick ist ein stand-
ortgerechter, gebietsheimischer Laubbaum anzupflanzen, zu pflegen, zu entwickeln,
sowie dauerhaft zu erhalten, mindestens aber einen Baum pro Grundstlick. Hierbei
konnen vorhandene, sowie im zeichnerischen Teil festgesetzte Baume angerechnet

werden.

2.12.4 Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen miissen den Belangen
der Sicherheit des Eisenbahnbetriebs entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstanden

ist die Bahnrichtlinie 882 zu beachten.

213 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewiassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

2.13.1 Die im zeichnerischen Teil ausgewiesenen bestehenden Baume sind zu erhalten, zu
pflegen, zu entwickeln und bei Abgang mit einheimischen, standortgerechten Bau-

men zu ersetzen.

2.13.2 Die auf dem Flst. Nr. 417 bereits abgegangenen ausgewiesenen Baume sind neu

zu pflanzen, zu pflegen, zu erhalten, zu entwickeln und bei Abgang zu ersetzen.
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Werden sie im Parkplatzbereich gepflanzt, ist ein unterirdisches Baumquartier nach
Richtlinien der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschafts-
bau e. V., Empfehlungen fiir Baumpflanzungen, Teil 2) vorzusehen.

Die Baumscheibe ist mindestens 2 x 2 Meter groR herzustellen.

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
duBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmal-
nahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)
Kampfmittel

In den im zeichnerischen Teil dargestellten Flachen missen aus Grinden der Ge-
fahrenabwehr vor Beginn von BaumaRnahmen entsprechende Vorsorge- bzw.

Sicherstellungsmafinahmen hinsichtlich méglicher Kampfmittel getroffen werden.

Bauordnungsrechtlicher Teil

Anforderungen an die Dachgestaltung von Hauptgebauden

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachneigung

Die Dachneigungen von Hauptgeb&uden sind durch Eintrag in die Nutzungsschab-

lonen im gemeinsamen zeichnerischen Teil festgesetzt.

Die Dachneigung von |-geschossigen An- und Vorbauten kann frei gewéhlt werden.

Dachaufbauten/-einschnitte und Wiederkehre

Dachgauben, Zwerchgiebel, Dacheinschnitte und dachfirstibergreifende Dachauf-

bauten

Dachgauben, Zwerchgiebel (Unterbrechung der Traufe ohne Versatz in der Fassa-
de), Dacheinschnitte (Negativgauben) und dachfirstiibergreifende Dachaufbauten
(ein- oder zweihiftig, jeweils mit gleichem Neigungswinkel wie das Hauptdach) sind

zulassig.
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Die Léange von Dachgauben, Zwerchgiebeln, Dacheinschnitten oder dachfirstiber-
greifenden Dachaufbauten darf in ihrer Summe maximal zwei Drittel der Geb&ude-

lange betragen.

Ausnahme: Bei mehreren Dachgauben oder Dacheinschnitten sind sie in ihrer
Summe bis maximal 75 % der Gebaudelange zuldssig, wenn der Abstand zwischen

den Dachgauben bzw. Dacheinschnitten mindestens 1,00 m betragt.

Als Gebaudelange ist die Wandléange von AuRenkante Giebelwand bis Aufenkante

Giebelwand zu Grunde zu legen.

Der Abstand von Dachgauben, Zwerchgiebeln, Dacheinschnitten oder dachfirst-
ibergreifenden Dachaufbauten zur Aufenkante Giebelwand muss jeweils mindes-

tens 1,00 m betragen.

Der Abstand von Dachgauben, Zwerchgiebeln oder Dacheinschnitten zum First

muss mindestens 1,00 m, in der Dachneigung gemessen, betragen.

Bei dachfirstibergreifenden Dachaufbauten darf der Versatz am First maximal 1,30

m, in der Senkrechten am First gemessen, betragen.

Die traufseitige Wandhohe von Dachgauben, Zwerchgiebeln oder dachfirstibergrei-
fenden Dachaufbauten, gemessen von Oberkante Dachgeschoss-Rohfuf3boden bis
zum obersten Schnittpunkt der Gaubenaufenwand mit der Dachhaut, darf maximal

2,90 m betragen.

3.1.2.2 Wiederkehre
Wiederkehre (Unterbrechung der Traufe mit Versatz in der Fassade) sind zulassig.

Dabei sind Dachform und -neigung, einschlieflich einem Flachdach, frei wahlbar.

Die Lange von Wiederkehren, parallel zur Traufseite gemessen, darf maximal 50 %

der Gebaudelange betragen.
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Als Gebaudelange ist die Wandlange von AuRenkante Giebelwand bis AulRenkante

Giebelwand zu Grunde zu legen.

Die Firsthohe von Wiederkehren darf die Firsththe des Hauptgebaudes nicht Gber-

schreiten.

Die traufseitige Wandhohe von Wiederkehren, gemessen von Oberkante Dachge-
schoss-RohfuRboden bis zum obersten Schnittpunkt der Wiederkehraufenwand mit

der Dachhaut, darf maximal 2,90 m betragen.
3.2 Anforderungen an die Dachgestaltung von Doppelhdusern und Hausgruppen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Bei Doppelhdusem und Hausgruppen miissen die Dachneigungen einheitlich sein.

Die Dachneigungen sind wie folgt festgesetzt:

»  fUr die Nutzungsfelder 4,4a,5,13,14,15,17,17a,19 = 30°
= flr die Nutzungsfelder 7,8,10,12 = 35°
»  flr das Nutzungsfeld 9 = 45°
»  flr die Nutzungsfelder 6,6a,6b = 35°

flr das Nutzungsfeld 16 = 0°

Ausnahme: Eine Ausnahme davon ist innerhalb der nach Ziffer 3.1.1.1 vorgeschrie-
benen Grenzwerte zulassig, wenn sich alle Grundstiickseigentimern bzw. Bau-
herren eines Doppelhauses oder einer Hausgruppe einvernehmlich auf die gleiche
Gradzahl einigen und die Doppelhduser und Hausgruppen mit einer einheitlichen

Dachneigung errichtet werden.
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Regelungen liber Gebaudehohen von Hauptgebauden

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die maximal zuldssige Wandhohe der Hauptgebdude, gemessen von Oberkante
Erdgeschoss-Rohfullboden bis zum obersten Schnittpunkt der Auftenwand (Aufden-
kante) mit der Dachhaut, darf

. bei maximal zweigeschossigen Gebauden 530 m
" bei maximal dreigeschossigen Gebauden 7,70 m
betragen.

Im Teilgebiet mit der Nutzungsschablone — Bezeichnung 16 — ist die Wandhdhe auf

maximal 8,70 m festgesetzt.

Bei Gebauden auf Hanggrundstiicken darf die talseitige Wandhohe im Mittel maxi-

mal 7,90 m bezogen auf Oberkante Gelénde betragen.

Die maximal zulassige Firsthéhe der Hauptgebaude, gemessen von Oberkante Erd-
geschoss-Rohfutboden bis zur Hohenlage der obersten Dachbegrenzungskante,
darf

" bei maximal zweigeschossigen Gebduden 9,70 m
. bei maximal dreigeschossigen Geb&auden 12,10 m
betragen.

Fur Gebaude, die mit Flachdach errichtet werden, ist die maximale Wandhohe
mafgeblich. Den obersten Schnittpunkt der Auflenwand mit der Dachhaut bildet je-
weils die Oberkante der Attika.

Bei einhiiftigen Dachformen ist fiir die untere Dachkante die Wandhdohe, flir die obe-

re Dachkante die Firsthohe maRgebend.

Gemeinde Biberach
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3.3.2  Wird die im gemeinsamen zeichnerischen Teil festgesetzte maximale Erdgeschoss-
RohfulRbodenhéhe (siehe hierzu auch Ziffer 2.2.1) nicht ausgenutzt, darf die Hohen-
differenz zwischen gewahlter und maximal zulassiger Hohenlage des Erdgeschoss-
RohfulRbodens der maximalen Wand- und Firsthohe gemaly Ziffer 3.3.1 zuge-

schlagen werden.

Hinweis: Belange des Grundwasserschutzes sind im Einzelfall zu prifen und ggf. zu

beachten.

3.4 Anforderungen an die Gestaltung der unbebauten Flachen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

3.4.1  Vorgérten sind nach der Erstellung der Geb&ude mit Ziergérten oder Rasenflachen
anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzung von Baumen und Strauchern sollen

bodenstdndige Gehdlze verwendet werden.

3.4.2 Die oberirdischen freien Stellplatze, Zugénge und grundstiicksinterne Wegeflachen
miissen mit wasserdurchldssigem Belag angelegt werden. Zuldssig sind zum Bei-
spiel Schotterrasen, wassergebundene Decken, Rasengittersteine, Pflasterflachen
mit Rasenfugen, B = 3,0 cm, oder porenoffene Pflastersteine. Dies gilt fir Zufahrten
und Hofflachen ebenfalls, sofern keine Gefahr des Eintrags von Schadstoffen abge-

stellter Materialien oder Fahrzeuge in den Untergrund besteht.

3.5 Gelandemodellierung (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

3.5.1  Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzufihren, dass die
angrenzenden gegebenen natlrlichen Geldndeverhéltnisse moglichst wenig beein-
trachtigt werden. Die Gelandeverhéltnisse der Nachbargrundstlicke sind dabei zu
bertcksichtigen. Anfiillungen und Abtragungen sind im Neigungswinkel von mindes-

tens 1 : 1,5 zu verziehen.

3.5.2  Anderungen der urspriinglichen Gelandeverhéltnisse sind im Zuge der Bauvorlagen
durch Gelandeschnitte nachzuweisen. Darin sind das vorhandene und das geplante

zukinftige Gelédnde darzustellen.
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3.6 Anforderungen an die Gestaltung von Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
3.6.1 Die Gesamthohe der Grundstiickseinfriedungen an 6ffentlichen Stralen und Platzen

darf das MaR von 1,00 m, gemessen ab Oberkante Straf3e, nicht Gberschreiten.

3.6.2 Mauern, die keine Stutzmauern sind, sind aufgrund der Barrierewirkung fiir Klein-

tiere nicht erlaubt.

3.6.3  Die im Bebauungsplangebiet ausgewiesenen bebaubaren Grundstlicke sind entlang
der Grenze zur Deutschen Bundesbahn AG mit einer dauerhaften Einfriedung ohne

Offnungen abzugrenzen.

Die Einfriedung kann auch als Lebendhecke ohne Baugenehmigung nach LBO ge-
pflanzt werden.

Vergleiche hierzu auch Ziffer 4.5.

3.7 Beschrinkung der Verwendung von AuBenantennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Gebaude ist eine Antennen-Anlage zulassig.

3.8 Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs. 2 LBO)
In Anwendung von § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO sind fiir jede Wohneinheit zwei PKW-Stell-
platze auf dem Grundstiick oder einem dem Hausgrundstiick zugeordneten Gara-
gengrundstiick herzustellen. Stellplatze auf anderen Grundstiicken sind per Baulast
so an das Hausgrundstiick zu binden, dass sie nicht separat verkauft werden

kénnen.
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Nachrichtlich iibernommene Hinweise

Ver- und Entsorgung
Haus- und Regenabwésser sind in die Ortskanalisation nach den satzungsrecht-

lichen Bedingungen der Gemeinde Biberach einzuleiten.

Die fir die Hausentwasserung erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis bleibt unbe-
rahrt.

Fir die Wasserversorgung gelten die satzungsrechtlichen Bedingungen der Ge-

meinde.

Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Merkblatt ,,Bebauungsplan®

Wassergefiahrdende Stoffe

Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen dirfen nicht betrieben

werden, wenn die Grundsatzanforderungen nach § 3 Anlagenverordnung (VAwWS)

nicht eingehalten werden. Die Grundsatzanforderungen stellen sich im Wesent-
lichen wie folgt dar:

. Die Anlagen miissen so beschaffen sein und betrieben werden, dass wasser-
gefahrdende Stoffe nicht austreten konnen (d.h. dicht, standsicher und hin-
reichend widerstandsfahig).

u Einwandige unterirdische Anlagen (Tanks/Behélter, Rohrleitungen) sind un-
zuldssig. Ausnahme: Einwandige unterirdische Saugleitungen, in denen die
Flussigkeitssaule bei Undichtheiten abreift.

. Undichtheiten aller Anlageteile, die mit wassergefahrdenden Stoffen in Bertih-
rung stehen, mussen schnell und zuverlassig erkennbar sein.

. Austretende wassergefdhrdende Stoffe miissen schnell und zuverlassig er-
kannt, zurlickgehalten und verwertet oder entsorgt werden.

. Die Anlagen missen mit einem dichten und bestandigen Auffangraum ausge-
ristet werden, sofern sie nicht doppelwandig und mit Leckanzeigegerat ver-

sehen sind.

' Ingenieure GmbH
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a Auffangraume durfen keinen Ablauf haben.

" Sollten in Bereichen mit hohen Grundwasserstdnden unterirdische Behalter
zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z.B. Heizdltanks) zum Einbau vor-
gesehen sein, sind diese mit mindestens 1,3-facher Sicherheit gegen Auftrieb
der leeren Anlage zu sichern.

n Soweit in Anhéngen zur VAwWS Anforderungen fur bestimmte Anlagen ent-

halten sind, haben diese Vorrang.

4.2.2 Abfallbeseitigung
Auffiillungen im Rahmen der Erschlieffung (Strafen) dirfen nur mit reinem Erdaus-
hub bzw. Kiesmaterial oder aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufberei-

tungsanlagen vorgenommen werden, der keine wassergefahrdenden Stoffe enthalt.

Bei Abbruch- und BaumaRnahmen anfallender Bauschutt ist moglichst einer Wie-
derverwertung zuzufiihren oder, falls dies nicht moglich ist, auf eine zugelassene
Erdaushub- und Bauschuttdeponie zu bringen. Abzufahrende Uberschussmassen
an Erdaushub sind entsprechend den beigefligten Hinweisen im Anhang 2 dieser
Schriftlichen Festsetzungen ordnungsgemaf und schadlos zu verwerten bzw. zu

entsorgen.

Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt ist auf einer zulassigen Hausmulldepo-
nie zu beseitigen. Chemikalienreste sind in zugelassenen Abfallbeseitigungsanlagen

zu beseitigen.

4.2.3 Abwasserbeseitigung
Es wird eindringlich empfohlen, auf jedem Grundstiick eine Regenwasserzisterne
mit einer Mindestgrofte von 5 m? zu errichten (2 m* Nutzungs-volumen, 3 m* Regen-

riickhaltevolumen). Zisternen mit gedrosseltem Abfluss werden empfohlen.
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4.2.4  Altlasten
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Ostlich der Bahnlinie* wurden
im Rahmen der Durchfiihrung der ,Flachendeckenden Historischen Erhebung alt-
lastverdachtiger Flachen" insgesamt folgende Altlastverdachtsflachen erhoben:
Hierbei handelt es sich um folgende Altstandorte (AS) und Altablagerungen (AA):
a) AS
“Ehem. Schreinerei Fischer®, Lindenstrafie 3
Flst. Nr. 423/2, Objekt-Nr. 03995
b) AS
“Ehem. Reinigung Hammerle®, Rebhofweg 10
Flst. Nr. 454/1, Objekt-Nr. 04000
c) AS
“Ehem. Maschinenbau Herrmann®, Zeller Stral’e 5
Fist. Nr. 458/1, Objekt-Nr. 04001
d) AA
“Sportplatzstralie”
Flst. Nr. 5652/6, 552/7, 552/8, 552/9, 552/10, 552/11, 5562112, 552/13, 552 (Teil),
55211, 552/5,2598, 2599, 2600, 2601, 2602, 2603, 2604, 2605, 2606, Objekt-Nr.
01059
Bei dem Grundstlick ,Metallverarbeitung Herrmann, Waldstral’e 48, Flst. Nr. 364/1°
handelte es sich um eine Sanierungsflache im Rahmen der Altlastenbearbeitung. Im
Februar 2002 fand der Rlckbau der Gebaude statt. Im Anschluss daran erfolgte un-
ter gutachterlicher Begleitung die Beseitigung der zuvor festgestellten Schadstoffbe-
lastungen durch Aushub. Der Altstandort wird als ,Belassen zur Wiedervorlage nach
Durchfiihrung von Sanierungsmafnahmen" eingestuft. Weitere Erkundungen/Unter-
suchungen sind deshalb nach derzeitigem Kenntnisstand aus Sicht der Altlasten-
und Schadensfallbearbeitung nicht erforderlich.

Gemeinde Biberach Seite 18 von 25

BPL ,,Ostlich der Bahnlinie* Schriftliche Festsetzungen
i.d.F. der 19. Anderung



Europastraie 3 Fon: 07821/923 74-0  www.kappis.de i
77933 Lahr Fax: 07821/923 74-29  mail@kappis.de 51 KAPP' S

\ Ingenieure GmbH

“wny s A

Werden bei Abbruch- oder Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder Ge-
ruchsemissionen (z.B. Hausmiill, Deponiegas, Mineraldl, ...) wahrgenommen, so ist
umgehend das Landratsamt, Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz oder das
Amt fir Umweltschutz, zu unterrichten. Die Abbruch- bzw. Aushubarbeiten sind an

dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren flr die Gesundheit von Menschen oder er-
hebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden

kdnnen, sind zudem der Unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

4.2.5 Bodenschutz
Nach § 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausfiihrung von Baumafnahmen
auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten. Dies be-
deutet bei baulichen Flacheninanspruchnahmen insbesondere, dass die Flachen-
versiegelung bei Anstrebung der optimalen baulichen Verdichtung auf das unver-

meidbare Mal beschrankt wird.

Um diesem Grundsatz zum Schutz des Bodens ausreichend Rechnung zu tragen,

sind bei den geplanten Vorhaben folgende Auflagen zu beachten:

u Das bei den BaumaRnahmen anfallende Bodenmaterial ist getrennt nach hu-
mosem Oberboden und kultivierfahigem Unterboden schonend auszubauen
und - soweit eine Wiederverwertung im Rahmen der Baumafinahme maglich
ist (Massenausgleich) - auf dem Baugeldnde zwischenzulagern und wieder
einzubauen.

. Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,00 m hohen,
die von kultivierfahigem Unterbodenmaterial in max. 5,00 m hohen Mieten zu
erfolgen. Die Mieten sind durch Profilierung und Glattung vor Vernassung zu
schiitzen. Bei Lagerungszeiten von mehr als drei Monaten sind die Mieten mit
geeigneten Pflanzenarten (z.B. Lupinen, Luzernen oder Grésern) zu be-
griinen. Oberbodenmieten dirfen nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unter-

boden nur mit leichten Kettenfahrzeugen befahren werden.
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. Abzufahrende Uberschussmassen sind entsprechend den beigefiigten Hin-
weisen im Anhang 2 dieser Schriftlichen Festsetzungen ordnungsgemaf und
schadlos zu verwerten bzw. zu entsorgen.

. Bei Gelandeaufflllungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Erdmassenausgleichs, der Gelandemodellierung, darf der humose Oberboden
(Mutterboden) des Urgelédndes nicht (iberschiittet werden.

" Bei der Anlage von Bdschungen ist zur Erosionsminimierung eine ordnungs-
gemadlie Rekultivierung durch Abdeckung mit humosem Oberboden und an-
schlieender Begriinung vorzunehmen.

. Im Rahmen eines schonenden Umgangs mit dem Boden sind durch den Ma-
schineneinsatz bedingte Bodenverdichtungen wahrend der Bautatigkeit auf
das unvermeidbare Mal} zu reduzieren. Damit ein ausreichender Wurzelraum
flir geplante Begrinungen und eine flachige Versickerung von Oberflachen-
wasser gewahrleistet ist, sind durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorge-
rufene Bodenverdichtungen bei abgetrocknetem Bodenzustand durch tiefes
Aufreillen aufzulockern.

" Zugangswege, PKW-Stellplatze und Garagenvorplatze sind mit wasserdurch-
lassigen Belagen (z.B. Rasengittersteine, wassergebundene Decke) zu be-
festigen.

u Stoffliche Bodenverunreinigungen durch Ole, Bitumenreste, andere Chemika-
lien, Bauschutt, Betonschlamme, etc. im Verlauf der Baumalnahmen sind zu
vermeiden. Im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfélle sind
ordnungsgemalt zu verwerten bzw. zu entsorgen. Bauschutt und andere Ab-
falle dirfen nicht als An- und Auffillungsmaterial von Gelandemulden und Lei-
tungsgraben etc. verwendet werden.

" Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen sind dem Landratsamt, Amt

fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu melden.

Hinweise:
" Garagen sollten zur Minimierung der Flachenversiegelung so nahe wie mog-
lich an die offentlichen Verkehrswege und moglichst nur in baulichem Zu-

sammenhang mit dem Hauptgebaude geplant werden.
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" Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundsétzlich nur
bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten nach) und nieder-
schlagsfreier Witterung erfolgen.

u Bauwege und Baustralen sollten nach Maglichkeit nur dort angelegt werden,

wo spater befestigte Wege und Platze liegen sollen.

4.3 Denkmalschutz
Es wird von Seiten der Denkmalpflege darauf hingewiesen, dass es sich bei dem
Wegkreuz auf dem Anwesen WaldstraBe 16 (Wegkreuz in Holz auf Granitsockel;
méachtiger Uberdachter Holzkorpus, darunter Marienfigur, erstellt 1932 flr die im
Weltkrieg gefallenen Séhne Josef und Georg Halter von den Eheleuten Georg

Halter) um ein Kulturdenkmal handelt.

Da im Plangebiet bisher unbekannte archéologische Bodenfunde zutage treten
kénnen, ist der Beginn von ErschlieBungsarbeiten sowie allen weiteren Erd- und
Aushubarbeiten frithzeitig dem Regierungsprésidium Freiburg, Ref. 26 — Denkmal-
pflege, Fachgebiet Archéologische Denkmalpflege (per Post, per Fax: 0761/208-
3599 oder per E-Mail: referat26@rpf.bwl.de) schriftlich mitzuteilen. Gemaf § 20 des
Denkmalschutzgesetzes sind auch im weiteren Baufortschritt auftretende Funde
(Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegenstande, Gréber, auffallige Bodenver-
farbungen u.d.) umgehend zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation
und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist

ggf. zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzuraumen.

Das Regierungsprasidium ist ebenfalls hinzuzuziehen, wenn Bildstocke, Weg-

kreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von den Baumafnahmen betroffen sind.

4.4 Telekommunikation
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom
AG. Das Straften- und Wegenetz soll so auf die vorhandenen Telekommunikations-

anlagen abgestimmt werden, dass die Anlagen nicht verédndert werden mussen.
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Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmafnahmen sind der Deutschen Telekom AG,
Niederlassung Offenburg, mindestens 6 Monate vor Baubeginn schriftlich mitzu-

teilen.

4.5 Einfriedung zur Deutschen Bahn AG
Die im Bebauungsplangebiet ausgewiesenen bebaubaren Grundstiicke sind entlang
der Grenze zur Deutschen Bundesbahn AG mit einer dauerhaften Einfriedung ohne

Offnungen abzugrenzen.

Durch die mit der Baumafnahme verbundene Besiedlung wird filir die Anwohner
und deren Kinder eine Gefahrenquelle gegeniiber dem Eisenbahnbetrieb ge-
schaffen, fir deren Abwehr nach den Grundséatzen des § 823 BGB derjenige, wel-
cher diesen Zustand schafft, zustandig ist. Konkret bedeutet dies im vorliegenden

Fall, dass der Bauherr verkehrssicherungspflichtig ist.

Die Einfriedung kann auch als Lebendhecke ohne Baugenehmigung nach LBO ge-

pflanzt werden.

In den Baugenehmigungen ist von den potentiellen Antragstellern die Einfriedung

als Auflage gemafs Bebauungsplan zu fordern.
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Zu Ziffer 2.11 des bauplanungsrechtlichen Teils Anhang 1

Schallpegel - Schienenverkehr

Von der bestehenden Bahnlinie Offenburg - Singen sind Schallstbrungen zu erwarten.
Zugverkehr nach Angaben des Betriebsamtes Offenburg wie folgt:

- Gleis Offenburg - S'Lngen Gleis Singen - Offenburg

11 Eilzige ) 9  Eilzige
5 Schnelizilge 5  Schnellziige
10 Nahverkehrsziige 12 Nahverkehrsziige
13 Gditerziige . 15  Gilterziige

Verkehr von 05:00 - 22:00 Ubr

i Fernverkehr:

16+ 14 = 30 (Eil- und Schnellziige)

302/17h =1,76Z/h

Lam (25 m) Bild 4 67 db (A)

Bild 5 25 m © 55m 90 m 120 m

67do(A)  65db(A) 59db(A)  58db(A)

Nach Angaben der Deutschen Bahn AG verkehren in der Nachtzeit zwischen 22:00 und 05:00
Uhr_auf der Strecke

1 Eilzug
9 Giterziige

somit10:7 =143Z/h
Nach Bild 4 mittl. Linie: L, (25 m) =57 db(A)
in beiden Fallen ist die Schallimmission bei Tag und Nacht Giberschritten.
Durch geeignete Planung der Objekte kann der Planungsrichtpegel in dem Baugebietl gemin-
dert werden, z.B. durch Anordnung der Schlafriume an der schallabgewandten Seite, oder
Schallschutzfenster mit integrierter mech. Beliiftung 0.4,
Der Planungsrichtpegel soll im Bebauungsplan (WA) ansonsten
55 db (A) bei Tag :

43 db (A) bei Nacht
nicht Uberschreiten entsprechend DIN 18 005 Teil 1 (Entwurf).
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Zu Ziffer 4.2.5 der nachrichtlich ibernommenen Hinweise Anhang 2

Landratsamt Ortenaukreis
Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Quelle: BodSch Stand: 28.07.2004 Ausdruck vom: 26,01.2005

Empfehlungen und Hinweise zu
den erhéhten Bleigehalten im Boden des
Bebauungsplangebietes ,,Ostlich der Bahnlinie*,
Gemeinde Biberach

Aufgrund ehemaliger Verhiitlungstétigkeiten silberhaltige Bleierze in den Gewannen "Untere
Breite” und "Schmelzhofe’ der Gemarkung Biberach verfiigen die Boden im Bereich des Be-
bauungsplangebieles ,Ostlich der Bahnlinie" {iber zum Teil deutlich erhéhte Bleigehalte.

Da die bislang festgestellten Bleigehalle keinen der gesetzlich fiir das Schutzgut Mensch gel-
tenden Prifwerte iiberschreiten, und Untersuchungen in anderen, hoher bleihaltigen Bodenfl4-
chen der Gemeinde gezeigt haben, dass das Blei potentiell nur in geringem Umfang im
menschlichen Magen-Darm-Trakt aufgenommen werden kann, bestehen selbst bei oraler Auf-
nahme bleihaltiger Bodenpartikel keine gesundheitlichen Beeintrachtigungen fiir Anwohner und
spielende Kinder.

Angesichts der erhdhten Bleigehalte in den Boden werden hinsichtlich eines hausgértnerischen
Anbaus von Nahrungspflanzen — aus Vorsorgegriinden — Anbau- und Kalkungsempfehlungen
erforderlich. Auch miissen beziiglich der notwendigen ordnungsgeméfen und schadlosen Ver-
wertung bzw. Enisorgung anfallenden, erhoht bleihaltigen Erdaushubes die nachfolgend ge-
nannten Hinweise beachtet werden.

Hinweise zur ordnungsgemafen und schadlosen Verwertung bzw. Entsorgung
anfallenden Erdaushubes:

1. Der bei BaumaRnahmen innerhalb des Wohnbaugebietes ,Ostlich der Bahnlinie* {iber-
schiissig anfallende Erdaushub, darf aufgrund seines erhdhten Bleigehaltes auf Boden-
flaichen auRerhalb des Bebauungsgebietes nur dann verwertet werden, wenn durch Bo-
denuntersuchungen sichergestellt ist, dass der Boden am Ort des Aufbringens Uber
gleich hohe oder hohere Bleigehalte verflgt (Verschlechterungsverbot).

2. Ohne vorhergehende Bodenuntersuchungen darf der Erdaushub nur auf den Bau-
grundsliicken des Bebauungsgebieles selbst verwertet, oder auf der, fUr bergbau- und
verhiittungsbedingt erhéht schadstoffhaltigen Erdaushub zugelassenen, kreiseigenen
Erdaushubdeponie ,Rebio”, Gemarkung Seelbach-Schdnberg, entsorgt werden.

3. Eine anderweitige Verwertung/Entsorgung eventuell tberschissig anfallender Erdaus-
hubmassen bedarf zuvor der schriftlichen Zustimmung des Landratsamtes Ortenaukreis,
Amt flir Wasserwirtschaft und Bodenschutz.

Anbau- und Kalkungsempfehlungen im Hinblick auf den hausgartnerischen An-
bau von Nahrungspflanzen im Bebauungsplangebiet ,,Ostlich der Bahnlinie™:

1. Im Hinblick auf den Anbau von Nahrungsgemuse zum Eigenverzehr angebaut empfohlen,
den Boden der privaten Nutzgérlen regelmabig jahrlich zu kalken.

Mit regelmaRigen jahrlichen Kalkungen wird erreicht, dass das in den Boden erhoht vor-
handene Blei in chemische Bindungsformen tberfuhrl wird, die fir Gemisepflanzen nicht
oder kaum verfiigbar sind. Bei jahrlichen Kalkungen kann sich so das in erhéhten Gehal-
ten vorhandene Blei nicht nachteilig auf die Qualitat angebauter GemUsepflanzen auswir-
ken.
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2. Neben den regelmifigen jahrlichen Kalkungen der Béden kann auch durch den zusétzli-
chen Verzicht des Anbaus von Gemusepflanzen, die sich durch ein vergleichsweise ho-
hes Anreicherungsvermdgen fiir Blei auszeichnen, einer Bleiaufnahme durch Nahrungs-
pflanzen vorgebeugt werden.

Uber ein vergleichsweise hohes Anreicherungsvermdgen fiir Blei verfiigen folgende Ge-
mUsearten: Endiviensalat, Lollo rosso, Méhren sowie Radieschen und Rettich.

Qualitativ nachteilige Auswirkungen auf die Qualitét angebauten Strauch- und Baumobs-
tes kénnen generell ausgeschlossen werden. Pflanzenverfligbares Blei wird in den Wur-
zeln von Strauch- und Baumobst wirkunsvoll fixiert, so dass ein Transport in oberirdische
Pflanzenteile unterbleibt.

3. Weiterfiihrende Informationen zu mdéglichen Auswirkungen erhéhter Bleigehalte kdnnen
beim Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, erfragt wer-
den (Telefon: 0781/805-9656; Herr Olschewski).

Aufgestellt: Lahr, 13.02.2012

KAPPIS Ingenieure GmbH

gez. Kerstin Stern, Dipl.-Ing. Stadtplanerin
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